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INGATLAN ARVEREST HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kévd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: 566868_432576] 100016301),
Hajesik Laszloné adés

ellen megindult végrehajtisi igy(ekyben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds{ok)
tulajdonaban allé ingatlanra a birbsdgt végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4) bekezdése alapjan
arverést tlizdk ki. Az drverés kitlizésére a koribban kizzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajénlatot tev arverezd
fethaszndloi nevének és jelszavanak aktivildsdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§
{6) bekezdesében foglaltak szerint jelen drverésre az els arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Szihalmi Laszld Sandor kozjegyzo 11023/0/30953/2022/4 szamd hatérozata alapjan dr. Szihalmi
Laszlé Sandor kézjegyzé a(z) 11023/U/70941/2022/2 szamon kiallitotr végrehajtdsi lappal rendelte el, BANK/HITELKARTYA
SZERZODES chmen fennall 1 287 1858 Ft f8kovetelés és janilékai behajtasa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek: :
- . seXe [ TR i' I'l r ]: . i _ .-rul

OTP Faktoring Zrt. Rajesik Liszlong 0277.V.1020/2023 KOLCSONT ART OZAS 91 229 Ft
(591701 451199/ 100022869)
OTP Faktoring Zri. Hajesik Ldszloné 0277.V.0718/2023 FOLYOSZAMLA HITEL 297 981 Ft

(586843_444489/ 1(H0021786)

citc: 2400 Dunaijvires, Romai korat 20. 4/1., megnevezése: lakds (szbvetkezet: hiz),
fekvése: Dunanijviros belteriilet, helyrajzi szama: 465/A/12.

tulajdoni hanyad: 65/100,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Arverezends a tulajdoni lap 1US. soréban bejegyzett tulajdoni rész (65/100). 53 nm
alapteriiletii lakds (szévetkezeti hidz). Az 6millé ingatlanhoz tartoznak a kizgyiilési jegyzokonyvben meghatirozott helyiségek.
lakdszobik szama 2, konyha fiirdiszoba,elétér, WC; dsszkdzmiives; dllaga Atlagos, alapozdsa beton, falazata panel, tetifedés beton.
Az ingatlanr6l késziilt képfelvétel tajékoztats jellegd 2023,05.09. napan késziilt, ajanlat tétel elétt személyesen gyézidjon meg az
ingatlan allapotirol. Az ingatlan becsérték 2024.02.14-én keriilt megallapitasra. Az ingatlan leirdsa tdjékoztaté jellegti, ajanlat
tétel elitt javasolt helyszinen tdjékozdédni. A végrehajeéi irodinak nincs informaicidja a kézmiiszelgaltatok felé fennalls esetleges
tartozasokrol. .

Az ingatlan az ingallan-nyilvintartisha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten (holtig tartd haszonélvezeti jog), lakottan keriil
arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dralakottan: 8 2060 006 ¥,

drverdsi eloleg: 820 000 F,
licitkiiszdb: 164 000 Ft.

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajéntat a kikidltdsi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 é&s belejezd idépontjat az alabbi tdbldzat tartalmazza.

A vigrehajtoi letéti bankszémla szama: OTP Bank Nyrt Szekszrd, 11746005-20123347.

Az atutalisi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az FAR dltal senerdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eléire egyeztetett
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idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025,10.09.-t61 2025.12.08. 11:90-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végrehajtdi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

AZ arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.09. 2025.10.29. 11:00 8 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.29. 11:00 2025.11.18. 11:00 8 200 000 Ft.
3. szakasz 202511.18.11:00 2025.12.08. 11:00 & 200 000 Ft.

Az drverds {licitaids) a vételi ajaniattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vhi. 145/B. §-ban foglalalmak megleleiSen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverss eisd vagy midsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adow szakaszban
legalibb a meghatarozort minimdl dron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érlezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. T4jékoziatom a feieket, egyben felthivom az drverezdk figyslmet, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arveres befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart] Tekintested arra, hogy az drverds befejez8dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrdsra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen belil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adotl szakasza a vételi ajanlattételS] szdmitott Ot perecel automatikusan tmeghosszabbodik. Az arverés befgjezésének
iddpontjdban az Elektronikus Arverdsi Rendszer 2 licimaplot automatikusan lezdria és kizzéteszi abban a lerdrds idpongdt, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérheio a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézbtt a
hirdetmeény nem voit elérhetd a felhasznilok szimdra.

A lakoingatiamra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokral szolo 1993, évi LXXVIIL tdrveny 85/F. §
szerinti feltételek fermallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értdkesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd eléirverezési joga van, A Polgari Térvénykonyvedl sz616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdeése
alapjan a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorothatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivdn elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrblag 30 napnil nem régebbi hiteles mlajdoni lappal, a végrehajiondl elterjeszive igazolhatja. Az
drverezés sotdn a kiildnbdzd jogszabikyoken alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen bbb
cldarverezésre jogosult vesz vészt és az egyikiik a legmagasabb tsszegll, érvényes véfeli ajinlat vonatkozisaban gyakorolja elddrverezéai jogdl, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajénlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirblag magasabb Ssszegil
vételi ajanlatot tehet,

Az drverdsi vétel sorin a véurehajtis ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhe 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ngallan-nyilvantartdsba be nem jegyzett trvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a veégrehajto
feleldssége kizart illetve a véorehajtd felelésségét Kizarja. Egytital jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljiras lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs 2z ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan tehedapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem kerlilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik szeméby(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekert a végrehajtot teleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisdba az ingatlaanal kapesolatban
felthliote képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A felwicsi képfelvétellel kapesolatos
valamennyi tgény kizart, és a képfelvéielekhez jogkovetkezméay nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megiekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és ammak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzar 4. pontia alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagdért a regisztrait felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld mdomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési
hirdetményekben és ArverdsekeSl 52610 epyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontdrey tulajdonsagaimak teljes kirll ismertetését, a kizzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoziatom az adGst, hopy amennyiben a jelen hirdetményen felifintetett valamennyi kovetelést és jarlékait kizdrdlag cljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelés jogosulja - 16bb kiveteiés esetén valamennyl jogosult egyfittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalébb teljes
bizonyild erejli magdnokiratal bejelenti(k) itletdleg kéri(k) az arverés elialaszidsat, tovibbi a végrehajidsi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keritlnek, gy a vételi ajanlattételi [ddtartamn vége el6tt a végreliajio a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriif sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajio a licitnapld lezdrdsa érdekeben érdemben intézkedmi djon.

Tajckoztatom vz érdekléddket/irverezéket, hogy a fentl birdsigi végrehajtis tian behajtandd, az &rtékesitendd ingatlan-tulajdont hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositot kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrSl nines mdomdsa. Egyes kisziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasziasi helyen esetlegesen fermalld kdveteléseilket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljdrdson kiviil - a lajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd! ' :

Fljged végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant ériatd vizmil-szolgaltatis feifliggesztésérdl vagy



korldtozisdrdl nincs mdomasa, Ettsl fiiggedeniil az drverési vevs, mint az ingatlan voratkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonas,
mint Bkossdgi felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrol sz6id 2011, &vi CCIX torvény egyes rendelkezéseinek veégrehajtisardl szold 5872013, (I1.27)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati wrvények és rendeletek rendelkezése; alapjdn az inpattan vonatkozdsdban fenndllo
dijtartozdsdnak, valamint a korldtozas feloldisdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitdsdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet
kbteles igazolni a vizmii-szolgiliatd felé.

A Vit 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetményelk nyilvintartisiban vald kézzétételérsl Az arverés
kizhited tételéhez fizdds jogkdvetkezmény a hirdeunény kizzétételddl a licitnapld lezdrdsdig breénd kdzzétérelhez (kozzétételi idStartam)
tizddik. Nem iekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési birdetmények nyilvintartisa a kézzététel id8tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra veweli ajanlatot a vételi ajdnlatiétel idétarama alatt, efektenikus vton, 2 Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miik8dtetett
https://arveres.mbvk.hu internstcimen elérhetd Flekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindséghen torténd belépésre ar arverezdk elekironikus nyilvantartisdba bejegyzett fethasznalo Jogosult az e célbdl megallapitott &s aktivale
lelhaszndlol nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezdk elektronikus ayilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdkeént tdriénd haszndlatinak feltételeit r0gzitd felhaszndldsi szabilyzatban toglaitakat elfogadia. Az
drverezék elektronikus nyilvantartasaba tdrténd bejegyzés és az adatvdliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemuratisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyagen, barmely &ndllo birdsagi illatve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kiviné felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvintartisaban, akkor — az rverds szakaszainak befejezését megelzéen legalabb 3
munkanappal megelizden eléterjeszeett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdlént tértend haszndlatihoz
szlikséges felhasznaldi novet &g Jjelszdr az elidrd végrehajid akiivifja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialedsi dra 10%-anak megfefeld drverési
eléleget a végrehajiondl fetétbe helyezte, vagy dfutalia a OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123347 Sz végrehajtoi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szimlan jovairisra kerillt. Ha az arverezs ingatlanszerzése engedélyhez kbtott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként térténd
hasznélatihoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhaszndléi nevének s Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Hsszegének megadisdval
elektronikus veon véceli ajénlatot tehet az ingatlanra.

A veételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer antomatikusan rbgzili, £s egyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaptoban. Nem teszi
kdzzé a vétell ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiiszéb dsszegével a7 eldzfleg kozzétett vételi ajinlatot, Az ajanlatot tev drverezd vételi ajinlatit nem vouhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben,

Alicitnapld lezérdsanak idépontidban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevi arverezot, mint arverdsi vevdt a végrehajtd felhivja az Elekeronikus
Arverési Rendszer felisietén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairisa céljibsl a végrehajid iroddjdban a felhivis kézhezvételétal szdmitole 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt simulaszija, eldlegét elveszii. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az deverdsi jegyzkdnyv aldivisdnak napjitol
- ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorveslatot elbirdls hatirozat rendellcerése szerint annak jogerbre emelkedéséts] - szamitort
15 napon beliil befizetni vagy duutalni a végrehajtoi letéu szamlara; ha ezt elmulaszija, elslegét elveszd,

A végrehajto a vitelar megfizetésére legfelichbb 2 hénapig terjedd halaszesst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kriilmény
indekolttd teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizetie meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil misodik drverést
kel! tartani. A misodik drverésre az elsé arverésrs vanatkozo szabalyok az irdnyadck azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszed drverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drveresi vevs ayettes viteli ajanlatként megtett akkor a
killénbdzetet a mulaszié deverdsi vevéd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtdst foganatosits birdsdg 8t a killinkizet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi, 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés nanti hi rdetmény kibocsajtisdra keritl sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a ficitnapld lezdrisat kvetd 30. aapon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
ayilvantartisibol az drverési hirdetményt és a hozzd tariozd licitmapiar.

Fenti valamint tovibhi informaciék az i ngatlanarverésrol (az drverezdkre vomatkozd Jjogszabélyl rendeikezések, a vételi ajanlattétel feltdtelei és
tartama, 2 veteldr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Tiektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
ayilvantartisiban elérhetdk a btips://arveres, mbvk b internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kbveld munkanapon a végrehajto 16rli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményst az elektronikus frverssi hirdetmények nyilvantartisdbol, a becsérték isméiclt megallapitdsatol —
végrehajtast kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsérték taroyaban hozott Jogerds birdsigi hatirozat kézhezvétel&tdl — szamitort 30 niapon beliil
pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitort beesérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkerésének
idGpontidban az drverési hirde tmény mér kidzzétételre keriidt, a vegrehajio az arverés befejezdsét kivvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § {8) bekezdése szerint ismételt megallapitisa irant.

(A Kiiria Gf.VIL.30.371/2018 szdmu ftélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhets a visikizmi-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés meghdtésére az ingatlan 1 tulajdancsdval, amig a fogyaszidsi helyer lejart hatarideji, vagy vitator dijtartozas terheli,
Jiiggetleniil attol, hogy az igénybejelents az ingatian tulajdppgogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (Grverés wijan )



szerezie meg. ‘ . .
E kiriilmények felderitése - van-e htralék &s ba van akkor annak mekkora az fsszege - nem tartozik a végrehajto feladatkdiébe,.ezért e
vonatkozashan tovabbi informaciéért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni, . :

A vizikbzmii-szolgaltatd részére fizetendd esetleges hatralék az ingatian megszerzési arat njveli.)

Tajéknztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szdld 1994. évi LI tdvvény (V) 217§ (1) hekesdése alapjan o végrehajtdsi elfdrds szabdlyait és uz
eifterjeszid jogdt vagy jogos érdekéi lényegesen S6rEG intézkedés (niulasztds) ellen a kézbesitésiol szémiton 15 napon beliil végrehajidasi kifogast lerjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtindl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az iHletékelri szald 1990, évi XCITE tdrvény (Itv.) 43. 5

(8) bekezdése a végrehgjtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Trv, 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrel inditoft utaldssal, kézvetlen banki
grutalassal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpéuz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett L strga csekk")

haszudlatdval fizeihet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatbsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésigok kiozponti honlapj an az ingatlan arverési hirdetményta hirdetitiblajan a vételi ajanlatiéte]
idétartam4ra tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatianiigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Syekszard, 2025.09.24.

dr. Farkas Jozsef
&nallo birdsigi végrehajtd
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