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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tntrum Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 689000700033220),

Raguth Tscharner Fdit adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdskelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében Makovits Istvanmé, Raguth Tscharner Edit és Szaboné Makovits Ildiké ados{ok) tulajdondban aié ingatlanra a
birdsigi végrehajtdsrol szold 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést wizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Lénart Balazs kozjegyzé 42012/N/55/2021 szamG hatarozata alapjan dr. Lénart Balazs kozjegyzd
alz) 42012/N/55/2021 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 15 734 439 Ft
fékdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

. 4 L4 E; TP :]‘ﬂ”l“:
Intrum Zrt. Makovits Istvinnd 115.V.1186/2021 KOLCSONSZERZODES 15734 439 Ft
(69D00700033210)

Tntrum Zrt. Szabané Makovits Tldiks H15.V. 114172021 KOLCSONSZERZODES 15 734 439 Ft
{69000700033230) .

cime: 2406 Dunadjvires, Kohasz u. 2. 2. 3., megnevezése: téglalakas,
fekvése: DUNAUIVAROS BELTERULET, helyrajzi szama: 200/2/B/11.
tulajdoni héanyad: 1/4 +2/4+1/4=1/1,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozekai és jellerzd tulajdonsdgai: -, téglatakas, alapterittet{m’):52, szobak szdma:2, az ingatlanrol késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegd, -
Az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada tehermentesen, bekdltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan begsértéke/kikisltdsi dra: 24 000 0060 Fr,

drverési eldleg: 2 400 000 F¢,

lLicitkiiszob: 480 000 Ft.

Az drverés etsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet§ legalacsonyabb ajanlat Raguth Tscharner Edit és Szaboné Makovits Tldiké
tufajdoni hanyadadra a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, Makovits Tstvanné tulajdoni hanyaddra a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontyat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunantili r., Dunadjviros, 11736037-20577014.

Az atutaldsi megbizason kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi {igyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatol és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamar.

Az ingatlant kills6 szemrevitelezéssel bdrmikor, belillrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bmtlakoval) elore egyeztetett idéponthan
lehet megtekinten:.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetumen a Magyar Birosagi Veﬂrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege;

Kezdo idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont;: ajanlat bsszege;
1. szakasz 2025.10.20. 2025.11.09. 08:00 22 800 000 Ft.
2. szakasz 2025,11.09. 08:00 2025.11.29, 08:00 20 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.29. 08:00 2025.12.19. 08:00 18 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a véeli ajanlattéiell iddtartam végéig tart. Az é}\qerés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden : keriitnek



meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afdlait érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez§ szakasz.
Tajékozratom a feleket, egyben fethivom az drverezok figyelmée, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drveres befejezésére — az Arverés, csak 20
illetve 40 napig tart] Tekintette! arra, hogy az drverés befejeztdik 2 licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlas, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz betejeztdéset megeldzd 6t percen belil abb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatidteltd] szamitott 6t perccel automatilcusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapiot antomatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezdrds idBpontiat, azt, hogy az-drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontoi, melysk kozért a hirdetmény nem volt elerhetd a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, vatamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz010 1993, &vi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekGltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési Onkormanyzatnak Arverdsen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénvkdnyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévisirlisi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhagja, amit elddrverewési jognak kell tekintent. Ha tulajdonostars kivin
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napaal nem régebbi hiteles mlajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjeszive igazothatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszahilyokon alapulé eiarverezési jogoic kbzijit sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen 16bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tibbi eldarverezéste jogosult
ugyvanezen osszegl vétell ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Ssszegii vételi ajaniatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaitis ald vont ingatant meyszerzd 4f tulajdonos tuiajdonj ogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ngatlant terhelheu drvényenr alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba beiegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssépe kizdrt illetve a végrehaisd feleldsségét kizdria. Egyittal jelen hirdetményben rbgzitésre kerll, hogy a végrehajtisi eliirds lefolytarisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos mudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti Jog(ok)lol Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem kertloek.

B korbeén az ingatlannal szemben harmadik szeméiy(ek) dlial tdmaszton esetleges peresftett vagy peren kwuh igényekért & végrehajtor felellsség nem
terheti és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajio kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmeények nyilvantaridsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlibrt képfelvéiellel kapesolatos valamennyi igény
kizare, és a képfelvételekhez jogktvetkezmeny nem fiizddik. Az ingadan valds termeszetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatian megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdld és drverdsi vevd terhére esik. Az Elekwonikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétetr adatok valédisighért a
regiszoralt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverédsi hirdetményekben és arverésekrét
$2016 cgyeb tdjckorztatisokban az 4rverésre meghirdefett vagyontargy adarainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetésér, a kdzzéeétel irant intézkedl végrehajto vagy a kar részeérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért valtalt felelsséget.

Téjékoziatom az addst, hogy amennyibesn a jelen hirdeunényen feltintetert valamennyi kivetelést és jhralékait kizdrdlag eljdrd végrehajiondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6hb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy fegaldbb tefjes bizonyitd ercjii
magdnokirauat bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovibbd a végrehajtdsi eljdras{ok) kbltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajaniattételi idGtartam vége elblt a végrehajtd a licitnapl Ot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaiié a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon. :

Tajekoztatom az érdekldoket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Utidn behajtando, az értékesitendd ingatlan-talajdoni hanyadra bejegvzett
végrchajtisi jogokkal biztositott kévetetéseken felill a végrehajténak egyéb kbvetelésrdl nincs tndomdsa. Egyes kbziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesitheid!

Eljard végrehajtd kifejezetien felhivia az drverést vevs tigyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizml-szolgaltatds felfiigpesztésérd] vagy korlitozasdrol
nincs tudomasa. Eitd] figgetlenis az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szdld 2011, évi CCIX. thrveény egyes rendelkezéseinele végrehajtisardl sz6ld 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvényck és rendeletek rendetkezései alapian az ingatian vonatkozisidban fennallo dijtartozasanak, valamint 2
korldtozas feloldasival és a vizmb-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolathan felmer(ils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartdsaban vald kdzzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéher fiz6di jogkivetkezmeny a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld fezdrisdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzéteunek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kézzéiéleli id6tartam 10%-dt meghalado
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvianos. diimentesen megtekintheta.
Az inpatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekwonikus iton, a Magyar Birdsagi Veégrehajdi Kar altal mikddtetett
https://arverss.mbvk.m internetcimen elérhetd. Blekmonikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véiel] ajanlat tételéher sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus ayilvantartdsiba bejegyzett felhaszodld jogosnlt az e célbdl megdllapltott 8s aktivalt felhaszndlor
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételé, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfopadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantaridsdba térténd bejegyzés és az adatvaltozds hejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok benmitatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely dnalle birdsdgi illetve tdrvényszEki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vétell ajdntatot tenni
kivind fethaszndlo mdr szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelbzéen eléterjesziett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az efjard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajional
letétbe helvezte, vagy dtutalta 2 OTP Eszak-dundntili r., Dunadjvares, 11736037-20577014 szama végrehajtdi letéti szimldra €5 az eldleg a letéti
szamlén jovairisra keviilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer arverezdkeént torténd hasznalatahoz az
is szlikséges, hogy a7z ingatlanszerzési engedély'az aktivildsi ketelernmel egyidejlileg csatoldsra kerfiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drvercshez
tartozd licitnaplo lezdrdsdiy az aktivile telhasznildl nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének meygadisival elekwonilous dton vétell

ajanlatot tehet az ingatlarra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan régziti, &s egyidejileg kdzzdteszi az drveréshez fartozd ficitnaptoban. Nem teszi
kozzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ba az nem éri el a logkisebb vételdrar vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozort
licitkéisziib dsszegével 1z elézGleg kbzzéter: vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!
* A licitnaplé nyilvines és dijmentcsen mestekinthets az Flekoronikus Avrwerési Rendszerben,

A licimapld lezdrdsinak id8pontjdban legnagyobb érvényes vétell ajdnlatol tartd Arverezdt, mint drverssi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokdnyv aldirdsa céliabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl sziamitott 15
napaon beldil jelenjen meg; ha ezt elmulasziga, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevl kitales z telics vételarat az diverési jegyzékinyv aliirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal Hmadeik neg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendellcezése szerint apnak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atatalni a viégrehajtol letéti szamldra; ha ezt elmulasztia, elSlegét elveszii,

A végrehajté a vételar megfizetésére legteljebb 2 hénapig tetjedd halasztist adhat, ha ezt 2 vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kértilmeény
indokehts teszi.

Ha az drverési veve az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverds sikertslenségének megallapitisét kijveid 30 napon belill masodik drverést lell
tartani, A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverszés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit 2 mulaszio drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevs kdieles megtériteni. Ha nem téritette mey, & végrehajtist foganatos{id birdsdy Ot a kiildnbozet megtéritdsére kitelezi!

Ha a Vit 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveres sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsiitasira keriil sor,

Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsdt kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hivdetménvek nyilvantartésibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitaplot,

Fenti valamint tovibb; iuformdcidk az ingatlandrverésrd! (az drverczdkee vonatkozd Jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajinlactéte] felidtelel & tartama, 4
vételdr megtizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elekfronikus Arverési Rendszerben az elektranikus drverési hirdetmények nyilvintartasiban eférhetfi a
https:/farveres. mbvk hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becséridk ismételt megallapitisa ivdnti kévelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtod
torli az ingatlan folyamaios drverezése irgnti hirdetményét az elektronikus drvervési hirdetmények nyilvintartasibol, a becsériéh
ismételt megdllapitasdiol — végrehajidsi kifogas eliterjeszidse esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivésdgi hatdrozat
kezhezvételétl — szdamitott 30 napon beli! pedig kibzzéteszi az isméielten megdllapitott becsérték alapjdn elkésziteit, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéknek o 140. § (8) bekezdése szevingi ismételt
megdllapitisa irdant.

Tdjckoztarom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LI torveny (Vhe) 217 § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi elidras szabalyair és az
eliterieszid jogdt vagy jogos érdekst lénvegesen séridl intézkedés (mulasziis) ellen a kézbesitéstal szamiiont 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszihet el
A kifogdst a végrehajtong! kell henyijtani o végrehajtist foganatosits birdsdaguak clmezve. Az illetébetrdl szold 1990, évi XCHT trvény (In) 43 § (8}
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéke 13.000 F1, am elyet az lev. 74. § alapjin a Birdsagi Fizerési Poridlisl indiiot utaldssal, kzvetlen banki dtutaldssal uz
illetékes bivdsdg eljdrisi ileidk beszedosi szim lajdra, vagy kés-pénz-atutalisi m eghizds (birdsdgon rendszeresitert |, sdrga esekk”) haszndlardval Sizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapidn értesitem az ingatlan fekvése szerint ilfetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polparmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dunagjviros, 2025.10.09.

Mikes Zoltan
Gnali6 birdsagi végrehajtojelilt
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