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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Kelet-budapesti Adg- és Vamigazgatosiga végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: ),

Meches Iroda Kit. adés eflen megindult végrehajtasi tigyekben tdjékoztatom a feleket &s Grdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
crdekében adésok tulajdondban 4li6 ingatlanra a birsigi végrehajidsrdl sz6lo 1994.évi LI torvény (tovibbiakban: Vht,) 141. §
ertelmében drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist a NAV Kelet-budapesti Ado- és Vimigazgatésaga Birdsdg 2807724528 szami hatérozata alapjdn a NAV
Kelet-budapesti Ado- és Vamigazgatisaga a 3922181084 szamon kialliton kizigazgatdsi hatarozattal rendelie el, addtartozds cimen
fenndlld 55 893 008 Fi fokdvetelés és jarulckai behajtasa irant.

Jovibbi véorehajtasi ioyek:

! l- II iy I;" T . I,.l .

Vorts Janka ’ Meches Iroda Kit, 10G.V.0149/2024 adésviteli szerzddés 429 435 Ft

OTP Faktoring Zrt. Meches Troda Kft. 160.V.1207/2024 kblcsémbsszeg 4917213 Ft
(618422 473889/ 1000256135)

MBH Bank Nyrt. Meches Iroda Kit. 100.BV.0063/2025 zdlogjogosult bekapesolddisa 368 934 818

Ft

cime: 2400 Dunadjviros, Belteriilet 2976/20. hrsz.
megnevezese: Kivett épiilet,udvar.

fekvése: DUNAUJIVAROS BELTERULET

helyrajzi szama: 2976/26.

tufajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Kivett épiiletudvar megnevezésii 3644 nm teriileti ingatlan,

A valésdgban irodahdz,szabdlyos trapéz alaki az Almoes utca és a Barsi Dénes ntea sarkdn,a kizit kizeléhen feksziksaroktclek,

Az ingatlan kirbekeritett,betonalapii acélilletve drétfonatos,valamint a Barsi it feldl betonelem Keritéssel keritett. A kapu elektromos
vezérlésii,kamerdval Grziptt. A telek bejdrata az Almos utca feldl kialakitott.,

A telek részben térburkolattal ellitott a gepkocsiparkolds lehetdségét biztositva,nagyobb részt zild teriileten.

Hérom felépitmény van az ingatlanon:

- egy felujitott irodahiz(Brutté alapteriilete:819 nm,nettd alapteriilete: 699,37 nm.Pinceszint+fildszintemelet))

- egy €pités alatt ill6 irodahdz(nettd alapteriilete; 1417 nim.Fildszint+2 emelet)

- valamint egy egylépteri raktar.(lapos tetds feldjitott épitmény mely kb.6 nm.

Az ingatlanrdl késziilt finyképfelvétel tdjékoztatd jellegii.
Az ingatlan becsértéke a Pesti Kozponti Keriileti Birédsdg dltal a 0101-5.Vh.8546/2024/22-1. szamd vegzéssel jogerdsen megaliapitva,
Az ingatlan kézérdeki hasznalati joggal terhelten, bekiltizhetien kerdil Arverésre.

Az ingatlan becséricke/kikidltdsi ara bekdltdzhetéen: 677 000 000 Ft
arverési elbleg: 67 760 GO0 Fr
licitkiiszéb: 6 770 000 Fe.
Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdiban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikiiltisi 4r 90/70/50%~a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alibbi tablizat tartalirazza,
A végrehajloi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt.,, 10102244-50794700-62000006.
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Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi igyszamoi, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat. *

"

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessai (bentlakéval) elbre egyeztetett iddpontiban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2025.11.19.461 2026.01.18. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehaji6i Kar ajtal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.19, 2025.12.09. 10:00 609 300 060 Ft.
2. szakasz 2025.12.09. 10:00 2025.12.29, 10:00 473900 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.28. 10:00 2026.01.18, 13:00 338 500000 Ft.

Az arverds (licitdlds) a vételi ajdnlautételi idStartam végéig fart. Az Arverés szakaszai a Vit 145/B. §-ban fogtaltaknak megfelelden kertilnek
meghatdrozasta. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatarozott minimél dron vagy afblow érkezeti- érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezBk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
itletve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrisra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezodésct megeldzd 6t percen belitl 1jabb vételi ajanlat érkezik az drverss
adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idBpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt eléthetd a felhasznalok szamara, & azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyel kbzott a hirdetmény wem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlana a fakdsok £s helyiségek bértetére, vatamint elidegenitésiikre vonalkozd egyes szabalyolardl 52816 1993, dvi LXXVIEHL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennafldsa esetén — ha bekdltdzhetd dlfapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté eldarverczési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013, évi V. térveny (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonestars az elivasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eldrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirslag 30 napnal nem régebbi hiteles tuiajdoni lappal, a végrehajlondl eldtetjeszive igazolhatja. Az drverczes
sorin a kiilénbozd jogszablyokon alapuld elsdrverezési jogok kizott sorrend és rangsot nem érvényesiil, Ha az drverésen tdbb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes véeli ajanlat vonatkozésiban gyakorolja el8arverezési jogdt, a tBhbi clbdrverezésre jogosult
ngyanezen Ssszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorothat, kizarolag magasabb dsszegil véeli ajanlatot tehet.

Az drverési vitel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé & tulajdonos miajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kirben a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja- szerint az ingatlaat terhelheti torvényen alapuld haszonéivezetl jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tarvényen atapuld haszonélvezetl jog vonatkozdsiban a végrehajid
felelfsséae kizdrt lletve a végrehajto felelbsségét kizdrja. Egylttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljirds lefolytatsa sordn az
eljars végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett wrvényen alapuld haszonélvezeti joglokjrol. Az
ingatian-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési véleit kivetSen torléste nem keriilnek,

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten fzlkivia a licitAlok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyiivaatartisaba az ingatlannaj kapcsolatban feltdltétt
képfelvéte! kifejezetten tdjékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltottdte képrelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizhrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezminy nem flizisdik. Az ingatlan valos természetbent allapota a képfelveteltsl eftérhet. Az ingatian megickintése
&s szemrevételozése a licitald feleltsségi kbrébe tartozik és annak elmulaszeasa a liciald és drverési vevo terhére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fethasznilisi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisigert a
regiszaealt felhaszndlok tartoznak feleldsségael. A felhasznalé mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétell Arverési hirdetményekben és drverésekrdl
gz6ld egyéb tdjékoztatisokban az grverésre meghirdelett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korl
ismertetését, a kbzzéiétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki dllapotaéet, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
falhasznalé dltal nem észielt hibdiést, hidnyossdgaiér vélali feleldsseget.

T#jékoziatom az adest, hogy amennyiben a jelen hivdetményen feltiintetett vatamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtandl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb Kkbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személycsen vagy legalibb teljes bizonyitd erejll
maggnokirattal bejelenti(k) illetbleg kérik) az drverés elhalasztsil, tovibbé a végrehajtisi eljards(ok) kbltségel Kiegyenlitésre kerillnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGeartam vége eldts a végrehajto a licinapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
jdépontig kell teljesitent, hogy az eljiro végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Taiekoziatom az érdeklsdsker/irverezdket, hogy 4 fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdon hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken fetill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztast helyen esetlegesen fennatlo kiveteldseiket — kiilon dgazail jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mety jelen eljirisban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Fijars végrehajo kifejezetten felhivia az arverési vovd figyelmet ama, hogy az ingatiant érintd vizmii-szol giltatds felfiiggesziésérll vagy korlatozdsdrol
nincs tudomésa. Bl figgetientil az Arverési vevo, mint a2 ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fefhaszndlo a vizmi-szolgaltatisest szld 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol szolo 58/2013. {I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezésel afapiin az ingatlan vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas foeloldisival és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsotatban feimeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazohni a vizimii-szolgiltato
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A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem Jjelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kézzététel éral. Az arvergs
kézhirre tételéhez fiz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéttelétsl a licitnapld lezdrastig tdrténd kizzététeihez (kbzzéiételi idGtartam) fitzddik.
Ném tekinthetd kézzétottnek az drverés, ha az elektronikus drverssi hirdetmények nyilvintartisa a kizzétételi iddtartam 10%-it meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a fethaszndldk szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birgsagi Végrehajudi Kar alal mikadtetout
https:/farveres.mbvicha internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (BAR)Y lehet tenni, A véweli ajanlar éieléher szikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célhal megallapitott &s akeivalt felhaszndlal
nevének ¢s jelszavinak megaddsival. Az drverezék clektronifas nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elekuonikus Arverési Rendszer drvereziként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalis] szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk
clektronikus nyilvantartisaba toriénd bejegyzés &3 az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgdlé fratok bemmmatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely Gndllé bivésagi illetve torvenyszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind fethasznald mdr szerepel az arverezék nyilvintartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 mimnkanappal
megelézGen cléterjesztett altivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékéns t6eténd hasznilatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevel & jelszdt az cljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megleleld drverdsi elbleget a végrehajtonal
[etétbe helyezte, vagy dtutafta a MBH Bank Nyrt., 10102244-50794760-02000006 szdmd vegrehajiol letét szamlira &s az eléleg & letéti szamlin
joviirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kototr, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg esatoldsra keritljion. Az aktivilis utdn, az drverezf, az érveréshez
tartozd licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus tton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajdnlatot az Elektronikns Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajdnlatot az Flektronikus Arverés] Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nemm haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd drverezé vételi ajénlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen mestekinthet$ az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsdnak idépontidban legragyohb ervényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevet a végrehaijto felhivja az Elekuonikis
Arverési Rendszer feliiletén keresztll, hogy ax arverdsi Jegyzdkdnyv aliirisa céljabél a vegrehajid iroddjdban a felkivis kézhezvérelétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt chmulasztia, clblegél elveszti. Az Arverési vevd kbteles a teljes vételarat az Arverési jegyzdkényv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvostatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtuealni a vegrehajtoi letéti szémldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszt.
A végrehaito a vételar meglizetésére legfeljehb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vétcidr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizetie meg az elsd drverés sikertelensépének meghllapitisit kivetd 30 napon beliit mésodik-drverdsi-leel—

tartat A TES0diK dTvereste az olsb Arverssre vonalkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy & vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sovan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a muiasztd drverési vevd nyertes véel ajdnlatként megteit akkor a kiilgnbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 5t a killsabdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megaltapitasit kévets 15 napon
bellll folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocs#jidsdra Kerdl sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licimaplé lezdrdsat kiveld 30. napon automatikusan 5rii az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a horzd tartozd Ticitnaplo,

Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlandrverésrol (az rverezdkre vonatkoza Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanfautérel feltételei ég tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Flektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérhetsk a
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa irinti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajié
tirli az ingatian folvamatos drverezése irdnti hirdeiményet az elektronikus drverési hirdetmények myilvantartisabol, a becsértéh
ismetelt megallapitasaiol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsértéh targvaban hozolt jogerds bivésdgi hatérozat
kézhezvételétd] — szamirott 30 ndpon beliil pedip kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkésziteu, Jolyamatos
darverezes ivdntivij hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépountjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, o végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a beeséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismérelt
megallapitisa irdni,

Tdjékoztatom, hogy a hirésigi veégrehajtdsral szild 1994, évi LIIT, idvvény (Vht) 217. § (1) hekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szahdlyair és oz
eldterjeszif jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sértd intézkedés (m wlaszids) eflen u kézbesitésial szamitott 15 wapon beliil végrehajidsi kifagdst terjes=ther el
A kifogdst a végrehajidndl kell benpiftani a végrehajtist foganatosits birgsdgnak cimezve. A= illerékekrdl 52616 1990, évi XCTII trvéay (Iiv) 43. § (8}
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15,000 Ft. am elvet gz Itv. 74. § alupjdn o« Birdsdgi Fizetdsi Portdlral indfton utaldssal, kizvetlen hanki deutaldssal az
Hletéhes birdsdg eljdrdsi illerél beszeddsi szdm ldjdra, vagy készpénz-dintalds! meghizds (birdsdgon rendszevesitest |, sdrga csekk™) haszndlatdval fizethot m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesicem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat henlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatiandrverési hirdetmé nyt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte] idétartamara te gye
kiizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Budapest, 2025.11.11,
dr. Csdk Anita
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