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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Laovétel napja: ..o e,

AxFina Hungary Zrt. végrehajtast kéed (hivatkozdsi szama: 383223VH0001),

Otvds L4szl6 adds ellen megindult végrehajtisi figy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovctcles(ek) behajtasa
¢érdelecben adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanhdnyadra a birdsdgi végrehajidsrdl szold 1994.évi LI tirvény (tovibbiakban: Vht.) 141. §
értehmében drverést tilzok ki.

A vegrehajeast a(z) Dunadjvaresi Jarasbirosag 7.P.20.219/2618/12. szami hatdrozata dlap3an a(z) Dunatijviresi Jardsbirosig a(z)
0703-5.Vh.468/2021/1. szamon kisliitott eorchajtham okirattal rendelte el, SZERZODES cimen fenndlio 3 937 968 Ft fhkévetelés és
jarulékai behajtdsa irant,

cime: 24060 Dunaijviros, Weiner T. Krt. 2. Pinceszint, megnevezése: Szarito,
fekvese: DUNAUIVAROS BELTERULET, helyrajzi szama: 481/4/A/1.
tulajdoni hinyad: 2/6,

jellege: nem iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzs tulajdonsdgai: -, alapteriilet{m"):17, az ingatlanrél késziilt képfelvitel tajékoztato jellegi, -
Az ingatlanhinyad tehermentesen, lakottan keril drverésre.

Az ingatlanhanyad becsériéke/likiaitasi dra: 140 900 Fe,

drverési eléleg: 14 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 F¢.

Az arverés elsd, mdsodik illetve harmadik szakaszdbao tehetd legalacsonyabb ajantat a kekialtdsi dr 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és betgjezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunantali r., Dunagjviros, 11736037-20577014.

Az dtutaldsi megbizison kbzleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajidsi iigyszimot, az HAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és hclyrajm $ZAImAL.

Az ingatlant kiilsd szerrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 18:00 126 000 Ft.
2, szakasz 2026.02.18, 18:00 2026.03.10. 18:00 98 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 18:00 2026.03.30. 18:00 70000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajdnlattétell idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeletben keriilnek
meghatdrozasta. Ha az drveres elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afbltt érkereit-e érvényes veteli ajanlat, ha érkezett az drverés befgjezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felliivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejerdsére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatilusan lezérdsta keriil, tovdbbi
ajanlar, licit nem teherd! Ha az drverés barmely szakusziban a szakasz befejezddését megelBz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a véleli ajanlattétehd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
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Atvertsi Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezérds iddpontjt, azt, hogy az drvesési hirdetmény a kizzétételi idbtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szidméra, és azt a kezdd és befejerd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem vplt elérhetd a
felhasznalok szdrndra -~

A lakoingatlama a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitesiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl 2010 1993, évi LXXVIIL, tdrvény 85/F. §
szerinti feltérelek fenndllisa esetén — ha bekdlidzhetd allapotban értekesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gvakorolhatd el8icverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6ld 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az eldvisdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatia, amit elddrverezési jomnak kel tekinteni. Ha tulajdonostirs kivia
eldarverezési jogot gyakorolni, & jogdt kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles mlajdoni fappal, a végrehajténal elbterjeszive igazothatia. Az drverezés
sorén a kilonhbzd jogszabilyokon alapulé elSarverezési jogok kdzbtl sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverdsen 10bb eldarverezésre jogosult
vesz részl &s az egyikiik a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el8arverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogasuit
ugyanezen dsszegll vétell ajinlat venatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb sszegit vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehaitds ald vont ingatfant megszerzd 0§ tulajdonos tulajdonjogde csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti techek terhelhetik.
E korben a Vhat. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzetr tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrchajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdtja. Egyhttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa sordn az
chjaré végrehajténak hivatales tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszoméivezeti jog(okirdl. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapidra feljegyzelt lények az arverési vételt kévetben tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlial tdmasztot esetleges peresitett vagy peren kiviihi igényekért a végrehajtor feleldsség nem
terheti és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljard végrehajio kifgjezetten felhivia a licivdldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltoltost
képfelvétel kifgjezetten tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A felidledet képfelvetellel kapesclatos valamennyi igény
lazaut ésa kepfelvetelekhez jogkiivetkezmeény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfeiveteltdl elidrhet. Az ingaﬂan megtekintése

feleldsséul kirébe tartozik és annak elmulasziisa a licitdls és drverési vevs techére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapidn: Az BEAR nyilvintaridsaiba bejegyzett, illetve a repdszerben kozzétett adatok valddisdghért a
regiszeralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoziatdsokban az drverésre meghivdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti & vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzérétel irant intézkedd vegrehajic vagy a kar részérsl a vagyontargy fizikai, mlszaki dllapotiért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
telhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt felelGsséget.

T4jékoztatorn az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintstett valamennyi kfvetelést és jamlekait kizdrolag eljars végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 15bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy logalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovdbbd a végrehajtsi elidrds(ok) kdliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbil a végrehajlo a licinaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnapto lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékortatom az érdeklpddket/irverezdket, hogy a fenti birdsgi végrehajtis tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-talajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajlisi jogokkal biztositott kbveteléseken felil a végrehajtonak cgyéb kivetelésr6l nincs mdomdss. Egyes kizlizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennaflo kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eijardsban semmilyen modon nem érvenyesithetd! _

Eljdrd végrehajié kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy korldtozasdrol
nincs mdomdsa. Ettdl fiiggetieniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatdst igénybe vevd miajdonos, mint lakossdgi
fathasznald a vizmii-szolgiitatasrol sz6l6 2011, évi CCEX. torvény egyes rendelkezéseinek végrebajtasardl szold 58/2013. (IL27.) Kotm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennatls diftartozasinak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kbzzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fizddd jogkdvelkezmeény a hirdetmény kdzzétételétbl a licitnapld Jezirdsdig torténd kdzzétételher (kozzétételi idGtar tam) fizodik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilviniartdsa a kdzzétételi idbtartam 10%-dt meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverést hirdetmények nvilvintartasa nvnlvanos. diimentesen megtekmtheto.

Az ingatlanra veteli ajdnlatot a vételi ajanlattetel idodcactarna alatt, elektronikus 1ton, a Magvar Birbsdgi Végrehajdi Kar 4ltal mikodtetert
hittps://arveres.mbvk.hm interneteimen elérhetd Flektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezodi
mindségben Brténd belépisre az drverezok clekrronikus nyilvintartisdba bejegyzelt felhasendld jogosult az e célbsl megdllapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasdval. Az drverez8k elekironikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit «Dgzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat etfogadta. Az drverczitk
elektronikus nyilvantartasdba tériénd bejegyzeés és az adatviliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo bixdsagi illetve tirvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kiviné felhaszodld mir szerepel az drverezdk nyilvdntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjeszeett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként treénd haszndlatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja- amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dva 10%-anak megfeleld drverési elieget a vegrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dundntili r., Dunaijvéros, t1736037-20577014 szdmi végrehajtdi letéti szdmldra &s az eldleg a letéti
szamldn jovairdsra keritlt. Wa az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elekironikus drverési rendszer drverezoként tdrténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemme! egyidejliteg csatoldsea kerfiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitmaplé lezdsisdip az aktivilt telhasznaldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdaiat os:;zeg,cnek megaddsdval elektronikus Geon veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszet automatikusan rigziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licinaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l 2 tegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszeb Gsszegével az elbz8leg kozzétett vételi ajinlator. Az ajanlatot tevd drverezd veételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és dnmentesen mestekinthett az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezédrisdnak 1ci0pont_3ab‘m 1cun&gyobb érvényes vételi ajaniatot tartd Arverezlt, mint drverési vevilit a végrehajts felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzkényv aléisr(}sza céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15



niapon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszga, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyzékdnyv algirdsinak napjatol -
ha pedig az<irverést jogorvoslatral tamadeik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dmalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegér elveszt.

A végrehajtd a vételir megtizetésére legtefjebb 2 hénapiyg terjedd halasztist adhat, ha ezt 2 vételds nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikericlenségének megallapitdsit kvetd 30 napon belil méisodik frverést kell
tartani, A mdsodik drverésre az elsd Arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mufaszty arverdsi vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a vigrehajiist foganatos(té birdsdg 6t a kiildnbozet megtéritésére kdtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve & Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitisat kbvetd 15 napon
bellll folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer & licitnapld Tezardsat kivetd 30. napon automatikusan 5 az alekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplo,

Feati valamint tovibbi informacick az ingatlanirveréseé (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, 2 vételi ajanlauéiel feltételel és tartama, a
vételdr meyfizetése, ismételt drveréds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények myilvintartisiban elérhetdk a
https:/arveres.mbvk. hu interneteirnen,

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivanti kévelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drvevezése irdnii hirdetményér az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisibél, a becsértéh
ismételt megdilapiidsdtol — végrehajtdsi Kfogds elterjesztése esetdn pedig a becsérték tareydban hozott Jogerds bivdsdgi hatdrozar
kézhezvételéll — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ivmételien megdllapitott hecsérték alapjdan elkészitets, folyamatos
arverezés irdnti wj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének tdéponijaban az drverési hirdetmeny mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drveres befejezését kivetden sikertelen drverés esetdn intézhedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ivant,

Tdjékoziatom, hogy a hirdsdgi végrehajidssdl s26l6 1994, évi LUL fdrvény (VRt) 217, § (1) bekezdése alapjdn a vigrehajtdsi elidrds szabdlyair és az
elbterfeszid jogdt vagy jogos érdeket lénvegesen sertd intézhedds (mulaszids) ellen a kézbesitéstiil szdm ot 15 napon belij] végrehajtisi kifogdst terjeszihet eli.
A kifugdsi a végrehujtond! kell henvijjtani o végrehajtist foganatosité hirdsignek cimezve. A= illetékelod) 82616 1990, évi XCII térveny (Itv.) 43. § (8}
bekezdése a végrehajiisi kifogds illeiéhe 15,000 Fi, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portdlrs! inditol ulaldssal, kdzvetlen banki dtuinldssal oz
illetékes birasag elidrdsi illeték beszedési szgm ldjdra, vagy készpénz-duutalisi m eghizds (birdsdgon rendszeresitert |, sdrga esekk™) haszndlatdval fizethe m eg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesiter az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valumint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajat henlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlateétel iddtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin tirilje azt. Felhivom tovibbs az ilictékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fei az ingatian-nyilvintartisba.

Dunatjviros, 2026.01.22,

Mikes Zoltin
0nallo birdsigi végrehajtdjelslt
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