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UNAUJVAROS MEGYE! Hotitkezstbs

Dunadjvires, Radnéti M. u. 4. szadm alatti TArsashdz vgrehajtast kéro és tdrsa(f) (hivatkozdsi szdma: 12609-VH),

Takdesné Arany Zsanett Jusztina ados ellen megindult végrehajtisi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a
koveteles{ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtdsrdl szold 1994.évi LI tBrvény
{lovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drveréss tizik ki,

Az alapigyben a vegrehajidst dr. Erdélyi Anita kizjegyzd 11042/(730698/2014/4 szanmi hatirozata alapjdn dr. Erdélyi Anita
kizjegyzd a(z) 11042/{771299/2014/2 szamon kidllicott végrehajtisi lappal rendelte el, TARSASHAZI KOZ0S KOLTSEG cimen
fennallé 110 898 Ft fokovetelés es jarulékal behajtasa ivdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:
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MEK Magyar Koveteléskezeid Zrt. Takacsné Arany Zsanett 0767.V.1758/2012 Kolcsdntartozas 212 246 Ft

{43070052749100) Jusztina

Dunanjvéros, Radndti n.4.sz. T drsashiz Takacsné Arany Zsancit 0767.V.2081/2013 térsashazi kozds koltség 116 966 Ft

(f1711-3) Jusztina

Medicredit Zrt Takaesné Arany Zsancit 0767.V.2182/2019 BANKSZAMLASZERZODES 24 157 Ft

(medicredit. AADBDS 27620 VH) Juszéina '

OTP Faktoring Zrt. Takdcsné Arany Zsanett 0088.V.3622/20/3 KOLC3ONOSSZEG 1810 135 Ft
Jusztina

Térsashdz Dunadjviros Radnéti Miklds 1t 4. Takdcsné Arany Zsanett 0115.V.1230/2023 T ARSASHAZI KOZOS 261 540 Ft
Juszting KOLTSEG

Inhold Zrt. Takacsné Arany Zsanett 0767.V.3282/2018 BANK/HITELKARTY A 58 377 Ft

(41018 VH) Jusztina SZERZODES

cime: 2400 Dunadjvaros, Radnoti Miklas utca 4. Fildszint/7. “feliilvizsgilat Alatt",
megnevezése: Lakas,

fekvése: Dumatijviros Belteriilet,

helyrajzi szdma: 519/5/A/7.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan megnevezése lakds. Teriilete 35 m2.
A lakas jellemzii:

- helyiségei: 1 Iakdszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 eldtér,

- bsszkozmiives

= dllaga dtlagos

- alapozasa beton

- falazata tégla

- tetd beton.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsériéke/kikidgitasi ara: 3 850 009 Fi,

arverési elbleg: 385 000 Ft,

licitkiisz&b: 77 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidttdsi dr 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tdblazat tattalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt,, 11746005-25747140.

Az dtutaldsi meghizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az BAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
371 ‘
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A fénykép tajékoztato jellegi, ajanlattétel elftt szeméiyesen gyozidjon meg az ingatlanrol!

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.02.06.~t61 2026.04.07. 14:00-iz.
Vételi ajanlattétel helye: a httpsi//arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalaesonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz : 2026.02.06. 2026.02.26. 14:00 3 465 000 Ft.
2, szakasz 2026.02.26. 14:00 2026.03.18. 14:00 2 695 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 14.00 2026.04.07. 14:00 1925 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi afiniactérell idotartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az Arverés ¢is8 vagy mdsodik szakaszdban véieli ajdnlar érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghaiarozott minimdl ron vagy atblott érkezett-¢ érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az &rverés befejerddik, nem nyilik meg a kbvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejeziddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra
keriil, tovibbi ajaalat, licit nem tehetb! Ha az drverés barmely szakagziban a szakasz befejezddését megelzd 6t percen beliil jabb vételi ajaniat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajdnfattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a fcitmaplét automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazaiékdban volt elérhetd a felhasznidldk szamara, és azt a kezdd és befgjezd iddpontot, melyek kdzbtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznilok szamara

A lakdingatianta a lakdsok €s helyiségek hérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalyokrdf szold 1993, évi LXX VI térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdlthzhetd allapotban értékesftendd - a lakdingatlan fekovése szerinti telepiilési dnkeormdnyzatnak
arverdsen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgir Torvényknyves] szdld 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptlk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az eldvdsdrldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatjn, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivin el8drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles mlajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kifdnbdzd jogszabdlyokon alapuld elddrverczést jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
elirverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tohbi eldarverszésre jogosult ugyanezen dsszegd vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn 2 végrehajtis ald vont ingatant megszerzd U tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vhi, 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezett jog akkor is, ha nincs az
ingatan-nyitvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajid
teleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyiiital jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdrds lefolytatisa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatales tudomasa nincs az ingatlan-nyitvéntartasba be nem jegyzelt tOrvényen alapulo haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyitvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tdrlésre nem kerlilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért & végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ityen igény nem thmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifgjezetten fethivia a ficitdlok figyelmét amra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az mgatlannal kapcsolatban
feltdltdte képfelvétel kifgjezetten t4jékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz, A feltdltdtt képfetvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznitdsi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartisajba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisigaért a regisztralt Tethaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-hen kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz010 egyéb téjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetdsét, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérll a vagyontirgy fizikai, mlszaki
allapotaért, mindsépéért, tovibba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallait felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - 3bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maginoekirattal bejelentitk) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabbi a véurehajidsi eljirds(ok) kiltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajdnlactétell idétartam vége eldtt a végrehajto a fcithaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keritl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakal clyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni fudjon.

""" ket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ftjdn behajtandd, az &riékesitend6 ingatlan-tulajdori hanyadra

bejegyzett végrebajudsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tidomasa, Egyes kozitzemi szolgaltatok
azonban a fogyasziisi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a wlajdonjogot szerzd
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithets!
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arveresi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztéséidl vagy
koridlozdsirdl niacs. tudomdAsa. Bool fliggetleniil az drverési vevl, mint az ingatan vonatkozdsiban vizml-szolgaliatist igénybe vevd wlajdones,
miht lakossdgi felhaszodld a vizmd-szolgaltatdseol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsardl szolé 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyeb Agazati tOrvények €s rendelotek rendelkezésel alapjan az ingatan venatkozasaban fenndlld
dijtartozdsanalc, valamint a korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltafds visszadllitisdval kapesolatban felmeriits dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd fele. 872



A Vh)t 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronilkus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétérelérdl, Az drverés
kézhirré tételéhez filz6dd jogkdvetkezmény a hivdetmény kozzétételdtd! a Heitnapld lezdrdsdig tirténd kozzétételhez {kbzzétsteli iddtartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kbzzétetinek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi [d8tartam 10%-dt meghaladé
id8tartamban nem volt elérheto a felhasznalok szimdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot 2 vételi ajdnlattétel idbtartama alatt, elekuwonikus ufton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal milkddtetett
hitps:/farveres.mbvi.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajdnlat eteléhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett fethaszndlo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival, Az drverezdk elekironikus nyiivantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként toreénd haszohlatinak teltételeit rogzitd felhaszndlisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az
drverczok elektronikus nyilvantartasaba 10rténd bejegyzés és az adatvaltozds bojegyzése az érverezd adalainak igazoldsiva szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsdgi illetve tdrvényszEki végrehajtondl kérhets, —"Ha a vételi
ajérdatot tenmi kivand fethasznald mar szevepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelfzoen legalibb 3
munkanappal megeltzden sliterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverczéként torténd hasznalatihoz
sitkséges felhasznAlol nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezl sz ingattan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési
eldleget a végrehajiondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az elbieg a letéti
szamitan jovairasra keriilt. Ha az arverez( ingatlanszerzése engedélyhez kb, az elekironikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz
az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivialasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az Arverezd, az
arveréshez tartozd licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8ssZegének megaddsdval elektronikus
dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekwonikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kdzzé a vétell ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri cl a legkisebb véieldrat vagy nem haladja meg legalabb a tentebb
meghatarozott licitkilszob dsszegéve! az eldzbleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen mestekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi aidnlatot tartd drverezbt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer teliiletén keresztil, hogy az drverdsi jeoyzokonyv aldirdsa céljabél a vegrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvitelétdl szamitott 15
napon bekill jetenjen meg; ha ezc elmulaszija, elélegét elveszt. Az drverési vevl koteles a teljes vételdrat az drverédsi jegyz8konyv aldirisinak napjatol
- ha pedig az arverest jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
|5 napon beliil befizetni vagy dmtalni a végrehajtot letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr meglizetésérs legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vitelir nagyobb Ssszege vagy mas fontos kériilmény
indokodtta teszi.
Ha az drverdsi vevd az drverési véleldrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitisdt kovetd 30 napon belith mésodik Arverést
kell tartani. A méasodik arveréste az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir meglizetését clmulaszid drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanianak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyettes vételi ajantatkémt megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megiériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajist foganatositd birosig &t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhe. [56.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapiidsdt k8vetd 15 napon
beiiil folyamatos drverezés irinti hirdetmény kiboesdjiisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisdt kévetd 30. napon aurcmatikusan torli az efekwonikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbdl az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo Hcitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informédciok az ingatlandrverésrol (az drverezfkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajnlattétel feltételel &s
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés lartisa) az Elekiromikus Arverdsi Rendszerben az elekironikus drverdsi hirdetimeényck
nyilvintartisdban elerhetok a hitps://arveres.mbvk hu interneteimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becseériek ismételt megdllapitasa iranti kérelem heérkezését kivetd munkanapon a végrehajlo
torli az ingatlan folyamatos dvverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantaridsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrazat kézhezvételéto! — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnii 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezesenek iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétérelre
keriilt, o végrehajto az drverés befejezését kivetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételi megaliapitdsa ivdint,

Tdjékoztarom, hogy a hirdsdgl végrehajtasro! szolo 1994, evi LIIL tdrvény (Vi) 217. § (1) hekezdése alapjdin a végrehajidsi elidrds szahdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét Ionyegesen séved intéziedds (mulaszids) cllen a kézbesiréstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtuni g végrehajidst foganarositd bivésdgnak clmezve, Az illetékelrdl szold 1990, évi XCIIT térvény (Ttv} 43, §
(%) hekezdése a végrehgiuisi kifogds tetéke 15000 Fi, amelyer az Trv. 74, § alapjan a Bivdsdgi Fizetdsi Povidlrdl inditort utalbssal, kbzverlen Hawki
drualissal az illetékes birdsag eljdrdsi illetek beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drtaldsi meghizds (birosigon rendszevesiteti | sdrga csekk”)
haszralataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivaialt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirde tétiblajin a vételi ajanlattétel idStartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térdije azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés Kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.01.14.

Bernschiitz Istvin
Onalld birdsagi végrehajtdjellt
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