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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

AxFina ITangary Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozdsi szdma: 416524VH0001),

Horvith Edina adjs eflen megindult végrehajtasi gy(ek)ben tdjékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tuiajdonaban allo mgatlanra a birdsagi végrehajtisrd! sz0lé 1994.évi LI tirvény {tovdbbiakban: Vht.) 156. § (1)
bekezdésében foglaltak értelmében drverést tizdk id,

A végrehajtist a(z) Dunafgjvirosi Fardsbirésig 4.P.20.004/2017/3. szdm( hatdrozata alapjin A(z) Dunadjvirosi Jdrisbirdsig a(z)
0703-4.Vh.271/2019/1. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 6 610 319 Ft
fokiveteles és jarulékai behajrdsa irdnt,

cite: 2400 Dunaujviros, Oktéber 23. tér 9. 1/4., megnevezése: panellakds,
fekvése: DUNAUJVAROS BFLTERULET, hclyrajzl szama: 87/4/A/4.
talajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatian tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: -, panellakds, alapteriilet(m’):53, szobdk szdma:2, az ingatlanrdl késziilt képfelvétel
tajikoztatd jellepd, -

Az ngatlanhanyad az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett dzvegyi joggal terhelten, lakottan kenitl drverésre.

Az ingatlanhanyad becsértéke/kikiiltdsi Ara: 2 700 000 F,

arverési elfleg: 270 000 Fy,

licitkiiszéb: 54 000 Ft,

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidhdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartaimazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-dundntili r., Dunatjviros, 11736037-20577014.

Az iutaldsi megbizison kézleményként minden esctben tintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR dltal generlt egyedi
karaktersorozatot £s az ingatlan fekvését £s helyrajzi szamdt.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniif a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetert idGpontban
{ehet megtekinteni,

Vételi ajianlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal
mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépent: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.22. 2026.03.14. 16:00 2700000 Ft.
2. szakasz 2026.03.14. 16:00 2026.04.03. 16:00 2700 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.03. 16:00 2G26.04.23. 16:00 2 700000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlanételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkeail az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl &ron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékozatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett escthen — figysiemmel az arverés bofejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 8¢ percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adolt szakasza a vételi ajdnlattételiSl szamitotl 61 perceel automatikmsan meghosszabbodik. Az arverés befejerésének idSpontjdban az Flektronikus

3/1



Arverdsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszmalok szaméra, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kbzbie a hirdettnény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamdra '

A lakdingatlanra & lakasok és helyiségek bérletére, vaiamint elidegenitésikie vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény B5/F. §
szerinti feltéteiek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdéingatlan felovése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
ayakorolhatd eldarverezési joga van, A Polgari Térvénykdnyvedl sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs 2z elbvasarlast jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorclhatja, amit elddrverezési jognak kell tokinteni. Ha tulajdonostars kivan
elparverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabilyokon alapulé elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tdbb ¢léarverezesre jogosult
vesz részl és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasdban gyakorolja elbdrverezési jogat, a tobbi clddrverezésre jogosult

B

ugyanezen bsszegll vételi ajanlat vonatkazdsaban elBarverezési joget nem gyakoroihat, kizdrdlag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a véarehajtis ald voni ingatlant megszerz8 0 tufajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
Telelissége kizaet illetve a végrehajio Teleldsséget kizarja, Egytutal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a véarehajidst eljdris lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs a2 ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvincartisba az ingatlan tehetlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kiivetGen tdrlésre nem kerlilnek,

T kitben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtol feleldsség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Atz eljiré végtehajto kifejezeteen felbivia a licilaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapeselatban feliblibu
képfelvéte! kifgjezetten 1djékoztato jellegli, mely tényt a felbasznildsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltdit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, &5 a képfelvitelekhez jogkbvetkezmény nem Rizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] elterhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital ¢ feieldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszrdsa a Hcitdl6 és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlési Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nvilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzéteit adatok valddisigadt a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhasznilé mdomdsul veszi, bogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekré]
52616 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy wmlajdonsigainak teljes kil
ismertetését, a kdzrérétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikal, miszaki allapotdért, mindségéért, ovabbd a vagyontirgy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amernyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kijvetelést és jarulékait kizdrdlag eljdrd végrehajional megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kdvelelés esetén valamennyl jogosult egylitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizomyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovdbbd a végrehajtsi eljards(ok) kdliségei kiegyenlitésre keriiinek, dgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezdtja &s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
idBpontig kelt teliesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licimaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékozatom az érdekldddket/drverezikel, hogy a fenti birésigi végrehajtas dtjén behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hiuyadrs bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajionak cgyéb kovetelésrbl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen lenndlld koveteitseiket — kildn dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eliar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaliatis felfliggesziésérd] vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Fittdl figgetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrsl sz416 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéscinek végrehajtdsirdl szolo 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyeb duazati thrvények &s rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
kotlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezéséc lehet kOteles igazotni a vizmil-szolgilitatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus Arverdst hirdetmények nyilvintartdsiban vald kozzéudteldrd]l Az drverés
kbzhirré téteiéher fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig thriénd kizzététethez (kbzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzéteunek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kbzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingattanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elekironikus tdten, a Magyar Birdsagi Vegrehajioi Kar dltal milkddtetett
hetps:/farveres.mbvlchu internetcimen elérhetd Eleksronikus Arverési Rendszerben (EAR) lghet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tbriénd belépésre az drverezdk clektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszdloi
nevének &s jelszavinak mepaddsival. Az Arverez8k elekironikus nyitvintartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatinak feltételeit rbgeitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaliakat elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolaséra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése meflett, személyesen, barmely 8nallé birosagi illetve tirvényszeki végrebajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszodlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszniléi
nevet &3 jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfelei§ drverdsi elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dundegdli r., Dunadjviros, 11736037-20577014 szdmii végrehajidi letéti szdmldira €s az ¢lfleg a fetéu
szamldn jovairisra kerilt, Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer drverezSként torténd hasznilathhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerdiljon. Az akiivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az akuvalt felbaszadléi nevének &s jelszavinak, valamint a vételi afdnlat Gsszegének megadasival elekaonikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Flekiromikns Arverési Rendszer automatikusan rfgziti, &s egyidejlileg kézzéteszt az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab Bsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajinlatot, Az ajnlatot tevd drverezd vételi ajintatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nviivinoes &s diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarisanak idépontjaban legnagyobly érvényes vétell ajdnlatot tartd ArverezGL, mint drverési vevdt a végrehajld felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer felfiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzikonyv aléisrisg céljabdl & vegrehajtd roddjaban a felhivis kézhezvéielétdl szdmitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt etmulasztja, elilegét elveszti. Az drverssi vevd kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkdnyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslartal timadtdk meg, a jogorvoslatet elbisdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd! - szamitott 15
napott beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlira: ha szt elmulaszija, eldlegét elveszti.

A vegrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénmapig terjedd halusztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fortos korilmény
indokolttd teszi,

Ha az drverési vevl az drverési vételirat nem fizette mey az elsd drverés sikertelenséuének megaliapitisic kivets 30 aapen beli] misodik deverést kell
tartant. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az itAnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elimulagzto drvererd nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sotén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyettes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mutaszid drverési vevd kiteles megrériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 61 a kilonbozet megtéritésére kbtelexi)

Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vhe, 156.§ szetinti drverés sikertelen volt az drvergs sikertelenségének megdllapitisdt kévers 15 napon
belill folyarnatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.

Az Elektronikues Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasdt kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licinaplét.

Fenti valamint tovdbbi informdriék az ingatianirverésrdl {az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajdnlaitétel feltételei és tartama, a
veételdr megtizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megallapitisa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantavtdsahil, a becsévték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tireydban hozott Jogerds bivdsdgr hatdrozat
kézhezvételétsl — samitott 30 napon belill pedig kéz=éteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitetr, folyamatos
drverezés ivdnti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddpontidban qz drverédsi hivdetmény mdr kozzétételre keviil, a vegrehaito
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézhedik a becsértébnek a 140, § (8) bekezddse szerinti isméfelt
megallapitisa irdnt

Tdjékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajidsrol sz6l5 1994, évi LT, fGrvény (Vi) 217 § (1) bekezdése ulupjsn « végrehgjiasi eljdvds szabdlyaif &5 az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdeket lényegesen ity intézledss fm ulaszids) ellen a kézhesitéstd! szdmitotr 15 napon helil végrehafedsi kifogdst terjeszther oI,
A kifogdst a vegrehajtonal kell benyijiani a végrehajtdsi foganatosits bivésdgnak cmiezve. Az illciékekrd] szolo 1990. évi XCUII, trveny (Hv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 75000 Fi, am elvet az Itv. 74. § alapjdn a Rirdsdgi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtuialdssal az
illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szémlijdra, vagy kdszpénz-dtutalisi meghizds (bivosdgon rendszeresitets ~sdvga csekk”) haszudlardval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésagot, hegy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde totablajin a vételi ajanlattéte]l iddtartamdra te gye
kizzé, majd annak lejdrta utdn tirdlje azt, Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdsiagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba, valamint az INYER/2025/467742/3 szdmi
hatirozattal az adés tulajdoni hanyadara bejegyzett drverés kitizésének tényét torolje.

Dunadjvares, 2026.02.18.

Dr. Molnirné Indnesi Anita
onallo birdsdgi végrehajté
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