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Erkezett

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsafi),

Magyar Allam adfs ellen megindult végrehajtasi figyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelésck behajtdsa
érdekében ados tulajdondban 4ll5 ingatlanra a birdsagi végrehajtisro! szold 1994. évi LIIL t8rvény (tovabbiakban: Vht) 141. § értelmében
arverést tlizok ki,

Az alapligyben a végrehajtist a Budai Kbzponti Keriileti Birdsag 5.P.21.693/2024/8. szim hatirozata alapjan a Budai Kizpont
Keriileti Birdsag a 0102-5.Vh.1755/2025/4. szamon kiailitott végrehajtasi lappal rendelte ¢!, hitelszerzédés cimen fenndllo 298 744 Ft
fokdvetelés és jarulékal behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtast ligyek: .
Végrabajtdar KEvg Chiv.szim) Adds yyszam Kiivjogetmye

EOS Faktor Zrt. néhai Juhdsz Zsolt 115.V.0776/2021 tavkdziési szolgiltatdsi szerzddés
(F11539781)

cime: 2400 Dunalijviros, Rémai kirat 37., 1. emelet 2. ajto "feliihzsgalat alatt"
megnevezése: lakas tarsashazbhan

fekvése: Dunadjvaros belteriilet, hetyrajzi szama: 451/23/B/5

tulajdoni hanyad: 171 . )
jellege: lakdingatlan Kifliggesztés napja:

Azingatlan tehermentesen, bekiltozhetden kerih drverésre, — LEVELEH NAPJAI oo SEHER Dbl sflinsss s

Az ingatlan tartozékai és jellemmzd tulajdonsdgai: teriilete 35 nt'. Lakss tirsashdzban, Falazata panel. Helyiségek: szoba, étkezd,
fizbfiilke, fiitrdfszoba, clitér.
Az drverési teliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak tAjékoztatd je[lég{iek.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmit jogesetben kimondta, hegy nem kételezheté a vizikdzmil-szolgéltato
mindaddig a kéziizemi szerz6ués megkdiésére az ingardan O tulajdonesival, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejd, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szarmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 17 400 000 Ft, rverési cloleg: 1 740 000 Ft, licitkdiszob: 174 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a Vht. 147, § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a
kikialtasi ar 90/70/50 % -a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdé €s befejezd 1ddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letét bankszamla szama: QTP VIIL ker. fijk, 11708001-20526630

Az tutaldsi meghizdson kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajidsi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eliire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalaesonyabb vételi
idopont: ajanlat sszege:




1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15.17:00 15 660 D00 Fi.
2. szakasz 2026.10.15. 17:00 2026.11.04. 17:00 12 150 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.04.17:00 2026.11.24. 17:00 8 700 000 Ft,

Az drverés (licitdlds) a vétell ajinlattéreli idftartam végéig tart. Az arverfs szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra, Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételi afdnlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adotl szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkevetr, az drverés befejezédik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz, Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az
drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverss befejezddik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra
ker(il, wovidbbi ajdnlat, licit nem tehett! Ha az arverds barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz8 &t percen beliit (jabb vételi ajdnlat érkezik,
az arverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az #&rverés befejezésének idépontjdban az
Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnap!ét automatiknsan lezdtja és kizzéteszi abban a lezdris idBpontjat, azi, hogy az drverési
hirdetmény a kidzzétételi idStartam bdny szdzalékaban volt ¢lérhetd a fethaszndlok szamdrs, és azt a kezd8 és befejezé idGpontol, melyek kizdet a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekoltbzhetd dltapotban értékesitendd — a lakdingatlan fekvése szerint telepillési Gnkormanyzatnak &rverésen
gyakorolhatd elGirverezési joga van. A Polgiii Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) hekezdése alapjan a
tulajdonestdrs az cldviséridst jogot végrehajidsi arverés esetén is gvakorolhatja, amit eléarverezési jognak kelt tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivén
elddrverezési jogot gyakorolui, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdont lappal, a végrehajtinal eifterjesztve igazolhatja. Az drverezés

" sordn a kiildabozd jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kdzdti sorrend é§ rangsor nern érvényesiil. Ha az drverésen tdhb elSdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vétell ajantat vonatkozasiban gyakorolja el$arverezési jogit, a tibbi el8drverczésre jogosult
ugyanezen: Gsszegil vételi ajénlat vonatkozasiban elfdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasablb Gsszegll vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tlajdonos tulajdonjogat csak a Vhe 137, § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pentja szerint az ingatlant terhelheti Wrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatian-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezed jog vonatkozasdban a végrehajid
feleldsséue kizart, Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerlil, hogy a végrehajtdsi elidrds lefolytatdsa sordn az eljér6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa
nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, wrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara
bejegyzett tények az arverdsi vételt kivetden tirlésre nem keritinek.

E korben az ingatlannal szemben barmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy perern kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetien fethivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisdba az ingatlannal kapesolatban feltéltdt
képtelvétel kitejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszni{dsi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltste képtelvéietlel kapesolatos vatamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekher jogkbvetkezmény nem fliizOdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatan
megtekiniése &s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kbrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és 4rverési vevd terhére esik. Az EAR
TFelhasznaldsi Szabilyzat 6. pontja alapjdn: az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétet adatok valddisagaért a felhasznilok
tartoznak feleldsséggel, az adatokon a Kar tartalmi validdciét nem végez. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétetr drverdsi
hirdetményekben és drverésekrél 52610 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy
mlajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd vegrehajtd vagy a Kar a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotéért, mindségéért,
tovabbd a vagyontdrgy drverezd dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért nem: véllal feleldsséget. Az drverési hirdetmény mellew feltiinteteit képfelvétet
minden esetben tdjékoztatd jellegd informdeid, a képfelvétel modositasira a hirdetmeény kdzzétételét kivetden lehetdség nincs.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltfintetett valamennyi kivetelést és jaralékail kizdrplag eljaré véarehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultia — thhb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egylitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyfto erejit
magdnokirattal bejelenti(k), iNetdleg kérifk) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtds cljaris(ok) koltségel Kiegyenlitésre kerliinek, gy a vétel:
ajénlattételi iddtartam vége clbtt a végrehaijtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedai tudjon.

Tajékoztatom az érdektbddket/arverezileet, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjdn behajtandd, az ériékesitends ingatlan-talajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken fellil a végrehajtonak egyeb kbvetelésr8l nincs tmdomdsa. Egyes kéziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kivereléseikel — killin dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirason kiviil — a mlajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant &rintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarsl
nines mdomasa. E1td] figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felbasznild a vizmii-szolgaltatisrol szolo 2011, évi CCIX. trvény egycs rendelkezéseinek végrehajtdsdrdl szblo 58/2013. {11, 27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények &s rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozisinak, valamint a
korlitozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisdval kapcsolatban febmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmit-szolgaltacd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdrzétételérdl. Az drverés
kdzhirré téeléhez f1iz6d0 jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnapld lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kbzzérételi idbtartam) fizddik,
Nem tekinthetd kézzéetinek az érverés, ha az elekwronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétéiell id8rartam 10 %-4t meghaladd
id6tartamban nem volt eléthets a fethasznaldk szamdra.

k nvil

Az ingatlanra vétell ajdnlatot a vétell ajdnlantétel idStartama alat, elekwonikus Uten, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mukddtetect
https://arveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben {EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat téfeléhez szikséges drverezdi
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E}iﬁ(’iségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznils jogosult az e célbdl megillapitott &s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megaddsdval. Az frverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérhet a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténd haszndlatanak feltételeit 16gzitd felhasznilisi szabalyzathan foglaltakar elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartdsiba tdriénd bejegyzés és az adatviliozds bejepyzdse az drverezd adatainak igazolisita szolgdlé iratok bemutardsa &g a
bejegyzés dijanak megfizeiése mellett, személyesen, birmely nalle hirdsigi végrehujtonal kérhetd. — "Ha a vételi ajdnlatot tenni kivané felbaszndlé mair
szerepel az drveremdk nyilvintartdsdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését legaldbb 3 munkanappal megelézien eléterjesztett
aktivicids kérelme alapjin — az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdkénl thrténd hasznilatihoz szilkseges fethaszndléi nevet &s jelszat az eljard
végrehajtd aktivalja, amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10 %-dnak megieleld &rverési elbleget a végrehajtondl letéthe hefyezte, vagy
tutalta az OTP VTIL ker, fiok, 11708001-20526630 szdnm végrehajioi letéti szamlira és az elbleg a letéti szamldn jdvairdsra keritlt, Ha az drvecezd
ingatlanszeizése engeddlyhez kotdtr, az EAR drverezdként t6riénd hasznilatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi
kérelemmel egyidejiiles csatolasra keriilion, Az aktivalds utin, az drverezs, az drveréshez tartozo licitnapld lezdrdséig az aktivalt felhaszngloi nevének &s
Jelszavinak, valamint 2 vételi ajdnlat dsszegének megaddsdval elekironikus titon vételj ajanlatot tehet az ingatlanta.

Tédjékoztatom az drverezBket, hogy az drverési elGleg Ssszegébd] amak visszamtalisa esetén az dtualas kobltsége levonasra keriil.

A wvételi ajinlatot az EAR automatikusan rigeiti, &s egyidejlileg kizzéteszi az drverdéshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha 2z nerm éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladia meg legaldbb a fentebb meghatirozott licitkiisz8b dsszegével az elizbleg kbzzétett vételi
ajdnlatot, Az ajdnlatot tevs drverezd vétell ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverszSt, mint drverdsi vevit a végrehajtd felhivia az EAR felilletén
keresztill, hogy a7 drverési jegyz8kinyv aldirisa céljibol a végrehajtd Ireddjdban a felhivés kézhezvételétd] szdmitott 15 napon belii jelenjen meg; ha ezt
clmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverds: Jegyzdkinyv alalrdsdnak napjdtd! —ha pedig az drverést j ogorvoslatial
timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétsl — szamitott 13 napon beliil befizetni vagy awtalni a
végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét slveszti,

A vigrehajtd a véieldr megtizetésére legfeliebb 2 hénapig teriedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kiriilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevt az drverési vételarat nem fizelte meg, az elsd drverds stkertelenségének megdapitasat kivetd 30 napon belill masodik drverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzai, hogy a vételar megfizetéaét elmuiasztod drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi gjdnfatként megtett, akkor a kidlénbdzetel a
mulasztd arverési vevis kiteles regtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birGsag ot a kiltdnbdzer megtéritésére kitelezi

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti arverds sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnt hirdetmény kibocsdtdsdra keri! sor.

Az BAR a licitnaplo lezdrdsdt kovetd 30, napon gutomatikusan megsziinteti az elekironikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
clekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisibél az drverss; hirdetményt &s a hozzi tartoz6 licitnaplot,

Fenti, valamint tovibhi informdeidk az ingatlandrverésr®] (az drverezdkre vonatkozd Jogszabilyi rendelkezések, a véeli ajanlatiéel feltéwlei &5 tartama, 4
vételar megtizetése, ismételt drverés lartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https:/arveres.mbvle hu interneteimen,

Tdfékoziatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994, évi LI irvény (Vhi) 217, & (1) bekezdése alapidn a végrehajrdsi elfdrds szubdlyair és uz
eldlerjeszitl jogd! vagy jogos érdekér [ényegesen sértd) intézkedeés (mulaszias) ellen a kézhesiiéstdl szdamitotr 15 napan heliil végrehajtaxi kifogasr terjeszthet elis.
A kifogdst a végrehajiond! kell benyijiani a végrelajtdst foganatostts bivésagnak cimezve. Az illetékekrdl széld 1990, évi XCII wrvény (Trv.) 43. & (§)
bekezdése a végrehafrdsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyer az Itv. 74. § alapfin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott wialdssal, kizvetlen hanki dtutaldssal uz
illetékes birdsdg eljdrdsi ifleték beszedési szdm ldjdva. vagy készpénz-dhmtaldsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitelr ,, sdrga csekk™) hasznilatival Jizethet meg.

HATOSAGIFEL HIVAS
A Vhi. 145, § (1}~ (2) bekezdése alapiin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, valamint ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajat
honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsagok kizponti honlapjan az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel

iddtartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovabha az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitdizésének tényét jegyezze e az ingaflan-nyilvintartdsha.

Budapest, 2026.05.11.

dr. Polonyi Addm
dnallg birosagi végrehajid-helyettes
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