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Javaslat a Schalbert haz és kornyékével kapcsolatos dontések meghozatalira

El6ado: a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag elndke
az ligyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
a varosiizemeltetési, kornyezetvédelmi és turisztikai bizottsag elndke
Elokészité:  Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezetd
Dr. Kaja Edit {igyintéz6

Meghivott: Nagy Attila Kisapostag Kozség Polgarmestere
2428 Kisapostag, Pet6fi S. u. 63. (nagyattila@kisapostag.hu)

Szabo Imre a Varosiizemeltetési és Varosfejlesztési [gazgatosag igazgatdja

Véleményez6 bizottsagok:

a gazdasagi ¢és teriiletfejlesztési bizottsag 2016.11.15.
az iigyrendi, igazgatasi €és jogi bizottsag 2016.11.15.
a varosiizemeltetési, kornyezetvédelmi és turisztikai bizottsag 2016.11.15.

A napirendi pont rovid tartalma: Kisapostag Kozség Onkormanyzata megkereste DMIV
Onkormanyzatat, hogy Dunatjvaros irAnyabol aszfaltos tton lehessen megkdzeliteni Kisapostagot és a
Pentele Hidat, amelyhez 1700m utat kellene megépiteni. Az Ut megépiilésével Dunatjvaros
kozvetlentiil csatlakozna az Eurovelo halézathoz, amely 0j lehetdségeket teremtene a varoslakoknak a
kényelmes és biztonsagos kozlekedéshez. Dunatjvaros és Kisapostag mar korabban targylasokat
folytatott a Schalbert haz ligyében, amely nem vezetett eredményre. Ismét parbeszédet szeretnének
kezdeményezni a teriilet hasznositasarol. Kisapostag azt tudna vallalni, hogy 2017. végéig kerékparral

megkozelithetové tenné a fent emlitett utat.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési osztaly

Ugyintézé neve: Dr. Kaja Edit

E-mail cime: kajaedit@pmh.dunanet.hu

Telefonszama: 06-25-544-214

Iktatoszam: 2527/2016.

Elokészito alairasa: Dr. Kaja Edit
Igazgatd / Osztalyvezetd aldirdsa: Dr. Vantus Judit

A torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végzo személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: 2016.11.10.
Ellendrzés datuma: 2016.11.10.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van: Az értékbecslés 3 honapnal régebbi.

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli / mindsitett
A targyalas modja: Nyilt iilés

Egyéb megjegyzés:
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Tisztelt Kozgyiilés!

L. El6zmények:

Kisapostag Kozség Onkormanyzata megkereste DMJV Onkormdanyzatat (1. sz. melléklet), hogy
Dunatijvaros iranyabdl aszfaltos uton lehessen megkdzeliteni Kisapostagot és a Pentele Hidat,
amelyhez 1700m kerékparutat kellene megépiteni. Az Ut megépiilésével Dunatjvaros kozvetleniil
csatlakozna az Eurovelo halozathoz, amely 1) lehet6ségeket teremtene a varoslakoknak a kényelmes
¢és biztonsagos kozlekedéshez. Dunaujvaros és Kisapostag mar korabban targylasokat folytatott a a
DMJV Onkorményzata tulajdonat képez, a dunatjvarosi 0203/7 helyrajzi szamon felvett, 37.0153 m?
nagysagu, erdo, kivett toltés, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlanon talalhaté 4190 m?
felépitmény, a Schalbert haz iigyében (2. sz. melléklet- tul. lap.), amely nem vezetett eredményre.
Ismét parbeszédet szeretnének kezdeményezni a teriilet hasznositasarol. Kisapostag azt tudna vallalni,
hogy 2017. végéig kerékparral megkdzelithetdvé tenné a fent emlitett utat.

Dunatijvaros Megyei Jogii Varos Polgarmestere levélben kereste meg Kisapostag Kozség
Polgarmesterét, hogy kiildjon részletes koltségkalkulaciot a kerékparit megvaldsitasaval kapcsolatban,
hogy tajékozdodhassunk a tervezett kerékparut koltsége és a tulajdonba kért Schalbert haz értéke
aranyair6l.

Kisapostag kozség Polgarmestere tajékoztatta dnkormanyzatunkat (3. sz. melléklet), hogy a jelenleg
rendelkezésiikre all6 adatok alapjan, illetve a tervezotdl kapott ajanlatban a tervezett kerékparut
kivitelezési koltsége kb. 90 millio forint + Afa 6sszegre becsiilhetd.

Kivitelezésben jartas szakembert6l kapott informacid szerint altalaban négyzetméterenként 19.000.-
Ft+Afa koltséggel kell kalkuldlni a teljes projektre. Ezt figyelembe véve egy 3 m széles 1700 méter
hossz( Gt 96.9 milli6 forint + Afa koltségvetéssel megvaldsithato.

Tajékoztatott tovabba arrél, hogy most késziilnek az elézetes tanulmanyok, ezért pontos és részletes
adatokat nem all médjaban kiildeni.

Az eldkészitd osztaly elkészittette az a fent megjelolt ingatlan értékbecslését (4. sz. melléklet). E
szerint az ingatlan értéke a kovetkezdképpen alakul:

m? Ft/m? Ertéke
Ft/ha
Foldterilet, erd6rész 342.509 m? 1.000.000.-Ft/ha 3.425.090.-Ft
Toltés 23.454 m? 200.-Ft/m? 4.690.800.-Ft
Udvar 4190 m? 400.-Ft/m? 1.676.000.-Ft
Romos épiilet — —- Ertéket nem képvisel
Elbontasra itélt épulet - - Ertéket nem képvisel
Epilet 10.000.-Ft/m? 3.500.000.-Ft
350 m2

Osszesen: 13.291.890.-Ft
Elfogadasra javasolt érték 13.300.000.-Ft

Az el6készité osztaly levélben kért szakvéleményt a Foépitési, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi
Osztalytol, mely vélemény szerint (5. sz. melléklet) mely szerint DMJV Kozgyiilése 15/2016. (V.20.)
helyi épitési szabalyzatarol szold onkormanyzati rendelete alapjan a 0203/7 helyrajzi szamt ingatlan



erdo teriileten talalhat6. A Schalbert-haz kdrnyéke Ek-2, kozjoléti erdd dvezetbe tartozik, mig a telek
tobbi része véderdd dvezetben talalhato.

Az erdéteriiletbe tartozo dvezetek koziil csak az Ek-2 Gvezetben lehet épiiletet elhelyezni, itt is csak
olyanokat, amelyek az erdd rendeltetésének megfeleld rekreacios rendeltetésii épiiletek.

A telek, a Schalbert-haz és kozvetlen kdrnyéke kivételével, a Duna nagyvizi medrében talalhato.

A 0203/7 helyrajzi szamu telek Ek-2 6vezetbe sorolt részének vagy akar egészének eladasaval egyet
ért a Kisapostag Kozség Polgarmestere altal felajanlott feltételekkel.

Kisapostag Kozség Onkormanyzata jelezte (6. szamu melléklet), hogy a megallapitott névértéken
megvasarolna az ingatlant, ugy a hogy a vételarat 3 részletben, 2017, 2018 és 2019-ben elosztva tudna
megfizetni.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmaroél sz616 2013. évi CXXII. torvény

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktdl eltér6en, a fold tulajdonjogat — a Nemzeti Foéldalaprél szolé
térvényben meghatarozott foldbirtok-politikai iranyelvek érvényesitése, valamint kdzfoglalkozas, illetve
mas kdzérdekl cél megvaldsitasa érdekében — az allam, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott
jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhdz vagy annak bels6é egyhazi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozasi,
ajandékozasi szerz8dés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szolo térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,

c) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat kozfoglalkoztatas és szocialis
foldprogram és telepiilésfejlesztés céljara szerezheti meg.

13. § (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a 11.
§-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket —, hogy a szerzd fél a tulajdonjog atruhazasarol szolo
szerzddésben, illetve teljes bizonyitd ereji maganokiratba vagy kozokiratba foglalt nyilatkozatban
vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fbldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban nem minésul a hasznélat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot
szerz6 fél

a) a fold hasznalatat

aa) féldmivesnek mindésuld kdzeli hozzatartozéja, vagy

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban
tulajdonaban allé mez6gazdasagi termelészervezet javara engedi at;

b) tarsult erd6gazdalkodast folytat, vagy

c) vetémagtermeléshez szikséges terllet biztositasa céljabdl engedi at a hasznalatot mas személy
részeére.

3) A fold mas célra hasznosithaté a kovetkez6 célokbdl:

a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa;

b) dntézéshez sziikséges létesitmény megvaldsitasa;

c) 6ntdz8csatorna és belvizcsatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti terlletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal jogszabalyban, vagy e
szerv alapitdé okirataban foglalt, valamint k6z6sségi vagy hazai kéltségvetési forras felhasznalasaval
megvalosuld természetvédelmi célu feladatok ellatasa;

f) mezbégazdasagi termeléshez, erd6gazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épllet létesitése;

g) lakéépllet létesitése;

h) a féld megkodzelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd ut kialakitasa.

20. §7 Elévasarlasi jog nem all fenn

a) a kdzeli hozzatartozok kdzotti adas-vétel,

b) a tulajdonostarsak kézotti, a k6zds tulajdon megsziintetését eredményezd adas-vétel,

c) a féldnek jogszabalyban foglalt médon, tdmogatas feltételeként mas féldmives részére vald
atadasaval megvalosulé adas-vétel,



d) a 11. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott célbdl torténé adas-vétel,
e) rekreacios célu foldszerzés esetén.

7. § (1) Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerzédést a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezbégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a
jogszabalyban elGirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja
mas hatésagok elézetes engedélyét, illetve jévahagyasat, amelyek a jogugylet létrejéttéhez vagy
érvényességéhez ugyancsak szilkségesek.

(2) Ha e torvény eltér6en nem rendelkezik, a féld tulajdonjoganak atruhazasnak nem minésulé médon
tortén6 megszerzéséhez a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

8. § A fold tulajdonjoganak atruhazasara vagy a fold tulajdonjogat érinté mas jogiigylet irasba
foglalasara csak olyan papir alapi okmanyon keriilhet sor, amely az e térvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik.

36. § (1) Nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jéovahagyasa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;

b) az allam, illetve az dnkormanyzat tulajdonaban all6 féld elidegenitéséhez;

c¢) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogcimén toérténd atruhazasahoz;

d) a kdzeli hozzatartozok k6z6tti tulajdonjog atruhazasahoz;

e) a tulajdonostarsak kozétti tulajdonjog atruhazashoz, ha ezzel a k6zds tulajdon megsziintetésére
kerul sor;

f) a foldnek jogszabalyban foglalt modon, tamogatas feltételeként mas foldmives részére vald
atadasaval megvaldsulé adas-vételhez;

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez;

h) a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.

(2) A mezbgazdasagi igazgatasi szerv kérelemre igazolast allit ki arrél, hogy a tulajdonjog
atruhazasarol szold szerz6dés hatalyossagahoz az e torvény el6irdsai alapjan nem kell a
jévahagyasa.

Az erdoroél, az erdé védelmérol és az erdégazdalkodasrol sz6lo 2009. évi XXXVII. torvény
86. § (1) Az erd6t két vagy tobb foldrészletre csak abban az esetben lehet megosztani, ha az a
fenntarthato erddgazdalkodast nem veszélyezteti.

(2) Megosztassal csak olyan erd6 muvelési agu foldrészlet vagy alrészlet alakithaté ki, amelynek
szélessége atlagosan legalabb harminc méter, és teriilete a 7. § (1) bekezdés a)-b) pontja szerinti
természetességi allapotii erdd esetében kettd hektarnal, a 7. § (1) bekezdés c)-f) pontja szerinti
természetességi allapota erdd esetében egy hektarnal nagyobb, kivéve, ha a megosztas célja erdd
igénybevétele.

Az erdo6rdl, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. torvény
végrehajtasarol 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet

16. § (1) bekezdése értelmében ha a telekmegosztds célja tulajdonmegosztds is, és a 1étrejovo
foldrészletek eltérd személyek tulajdonaba keriilnek az a tulajdonosok a foldrészlet hataraval valo
egyez0ség megteremtése érdekében az erddterv modositasara vonatkozd szabalyok szerint kérhetik az
erdészeti hatosagtol az erdérészlet megosztasat is.

A fentiek alapjan, amennyiben valamely hatosag aggalyosnak taldlja a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szoloé 2013. évi CXXII. torvény a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzést,
akkor szukséges a két telepllés kdzotti kdzigazgatasi hatar rendezése.

Az erd6rél, az erdd veédelmérdl és az erd6gazdalkodasrél széld 2009. évi XXXVII. toérvény
végrehajtasarol 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet szerint az erd6részlet megosztasahoz az erdészeti
hatésag hozzajarulasa sziikséges, ezért az el6készitd osztaly az ingatlan egészének eladasara tesz
javaslatot.

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsdg, az Ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag és a Varosiizemeltetési, kornyezetvédelmi és turisztikai bizottsag.

A bizottsagok véleményét a bizottsagi elnokok szoban ismertetik a Kozgytilésen.



A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a Kozgytilés elé.

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének
ceeeee/2016. (XI1.17.) hatarozata

a Schalbert haz és kornyékével kapcsolatos dontések meghozatalara

1. Dunatijvaros Megyei Jogti Varos Kozgyiilése iidvozli Kisapostag Kozség Onkorméanyzata azon
tervét, mely szerint Dunaujvaros iranyabol aszfaltos iton lehessen megkozeliteni Kisapostagot
¢s a Pentele Hidat, amelyhez 1700m kerékparat megépitését tervezi.

2. Dunaugjvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilése tigy hataroz, hogy az 6nkormanyzat kizarolagos
tulajdonaban 1évé dunatjvarosi 0203/7 hrsz.-i, 37.0153 m? nagysagu erdd, kivett toltés, kivett
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii ingatlant 13.300.000.- Ft Osszegért eladja Kisapostag
Kozség Onkormanyzata részére, azzal, hogy a vételarat Kisapostag Kozség Onkormanyzata 3
részletben fizeti meg az alabbiak szerint:

2017. november 30-ig 4.500.0000.-Ft-ot
2018. november 30-ig. 4.400.000.-Ft-ot és
2019. november 30-ig 4.400.000.-Ft-ot.

3. Dunagjvaros Megyei Jogli Varos Kozgytlése felkéri a polgarmestert a hatarozat kozlésére,
tovabba felhatalmazza az adasvételi szerz0dés megkotésére a hatarozat mellékletét képezo
adasvételi szerzodés alapjan.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kozremiikodésért:
a Gazdasagi Igazgatdsag Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hataridé: - a hatarozat kozlésére: a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 nap
- az adasvételi szerz6dés megkotésére: a hatarozat kdzlésétol szamitott 30 napon
beliil

Dunaujvaros, 2016. november 17.

Hingyi Laszlo s.k. Toth Kalman s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési az ligyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elnoke bizottsag elnoke

Cserni Béla s.k.
varosiizemeltetési, kornyezetvédelmi és turisztikai
bizottsag elnoke
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