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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kertiil
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2016.11.17.

Javaslat a dunaujvarosi 730/265 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épitési teriilet
megnevezési ingatlan értékesitésére, a 636/2016. (VII.18.) PM. hatarozat hatalyon
kiviil helyezésére (Hingyi Laszloné kérelme)

Eléadoé: a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elnoke
a pénzugyi bizottsag elndke

El6készitd: Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezet6

Serf6z6 Anikoé lgyintézd
Meghivott: -
Véleményez6 bizottsagok:
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2016.11.15.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2016.11.15.
pénzlgyi bizottsag 2016.11.15.

A napirendi pont révid tartalma: A 636/2016. (VI1.18.) PM hatarozat alapjan féldhasznalati jogot
alapité szerzédés jott létre DMJV Onkorméanyzata és Hingyi Laszloné kérelmezé kozott. A
szerz6dés tartalmazza, hogy fenti ingatlanon, 1116 m2 nagysagu foéldterlileten gépkocsitarolé
felépitmény létesul, azzal hogy kérelmez6 2017. julius 31-ig csatolja a felépitményekre vonatkozo
joger6s hasznalatbavételi engedélyt. A féldhasznalati jog ellenértéke az igénybe vett terlletre, az
Ordas Bt. altal készitett értékbecslésben szerepl6é 6100.-Ft/m2, ar, azaz mindésszesen 6.807.600.-
Ft. A kérelmezd oktdber 24- én kelt kérelmében rdgziti, hogy szeretné az egész terlletet (2480 m2)
megvasarolni.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: vagyonkezelési osztaly

Ugyintézd neve: Serféz6é Anikod

E-mail cime: serfozo@pmh.dunanet.hu
Telefonszama: 06-25-544-263

Iktatészam: 19986/2016

El6készit6 alairasa: Serf6z8 Aniké
Igazgato / Osztalyvezet6 alairasa: Dr. Vantus Judit

A torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényesseégi ellendrzést végzb személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: 2016.
Ellenérzés datuma: 2016.

Torvényességi észrevétel:
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszer( / mindsitett

A targyalas médja: Nyilt Gilés

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunaujvarosi 730/265 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épitési terilet
megnevezésl ingatlan értékesitésére, a 636/2016. (VII.18.) PM. hatarozat hatalyon
kiviil helyezésére (Hingyi Laszloné kérelme)

Tisztelt Kozgyiilés!
I. El6zmények

Hingyi Laszloné 2016. junius 17-én kérelemben fordult Osztalyunkhoz, hogy 7 garazstdomb
megvasarlasahoz és/vagy a fold hasznalatahoz engedélyt kérjen. A garazshelyek 730/265 hrsz.-on
talalhatoak, melyek bruttd alapterilet 866,3 m? (tulajdoni lap 1. melléklet).

A Féépitészi, Epitésiigyi és Kérnyezetvédelmi Osztaly allasfoglalasa tartalmazta, hogy a csoportos
gepjarmitarold elhelyezése esetén a minimalis telektertlet 1500 m2, ezért a telek megosztasa
nem megoldhatd. Az el6irasok lehetévé teszik, hogy a telek egésze eladasra kerlljon, vagy rajta
féldhasznalati jogot alapitsanak.

Mindezek értelmében a 636/2016. (VII.18.) PM hatarozat alapjan 2016. augusztus 02-an
foldhasznalati jogot alapito szerzédés jott létre DMJV Onkormanyzata és Hingyi Laszléné
kérelmez6 kozott foldmérd altal készitett helyszinrajz alapjan (2. melléklet)

A szerz6dés tartalmazza, hogy fenti ingatlanon, 1116 m2 nagysagu féldterileten gépkocsitarolé
felépitmény létesul, azzal hogy kérelmez6 2017. julius 31-ig csatolja a felépitményekre vonatkozo
joger6s hasznalatbavételi engedélyt.

A féldhasznalati jog ellenértéke az Ordas Bt. altal készitett értékbecslésben (3. melléklet) szereplé
6100.-Ft/m2, ar, azaz mindésszesen 6.807.600.-Ft. Az ellenérték kiegyenlitése augusztus 16-an
megtortent.

A kérelmezd oktéber 24- én kelt kérelmében rogziti, hogy szeretné az egész teriletet (2480 m2)
megvasarolni. (4. melléklet)

ll. Relevans jogszabalyok
Az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény 6. § (4) bekezdése szerint

(4) Szintén gazdasagi tevékenység és adéalanyisagot eredményez az is, ha
b) egyeébként nem addalanyi mindéségben eljar6 személy, szervezet beépitett ingatlant
(ingatlanrészt), és ehhez tartozo foldrészletet sorozat jelleggel értékesit, feltéve, hogy

ba) annak elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tértént meg, vagy

bb) els6 rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositdé hatésagi engedély
jogerére emelkedése vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal torténé tudomasul vétele és az értékesités kdzott még nem telt el 2 év

[a ba) és bb) alpont a tovabbiakban egytt: beépités alatt allé vagy beépitett Uj ingatlan];

c) egyébként nem addalanyi minéségben eljaré személy, szervezet sorozat jelleggel épitési
telket (telekrészt) értékesit.

Tovabba az altalanos forgalmi adordél szolé 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § -a szerint
86. § (1) Mentes az ado aldl:

Jj) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak a
beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozé foldrészletnek az értékesitését,
amelynek



Ja) elsé rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem toértént meg; vagy

Jb)elsé rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositdé hatdésagi engedély
jogerére emelkedése vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal torténé tudomasulvétele és az értékesités kdzott még nem telt el 2 év, vagy beépitése
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szblo térvény szerinti egyszerl bejelentés alapjan
valosult meg, és a beépités tényét igazolo hatdésagi bizonyitvany kiallitasa és az értékesités kozott
még nem telt el 2 év;

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitéseét;

Fentiekre tekintettel az épitési teriilet értékesitése afas.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szold, 15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelete 27. §-a (1) bekezdése az alabbiak
szerint rendelkezik:

,Az Onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas madon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben
zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére térténhet.

Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon torténd
hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben zart)
palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet a 29. §-ban
foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténdé hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba
adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

Tekintettel arra, hogy az ingatlan vonatkozasaban mar féldhasznalati jogot alapité szerzédés van
érvényben javasoljuk a palyazat eljarastol valo eltekintést.

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8) bekezdése
az alabbiak szerint rendelkezik:

»,Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazati
kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem maodosithatd, kiveve a szerz6dés

id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”
Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére
lehet.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:



(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épllet tulajdonosanak a féldre, illetve a féld
tulajdonosanak az épuletre fennallo elévasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

Magyarorszag 2016. évi kozponti koltségvetésérol sz6l6 2015. évi C. torvény 5. §. 5. pontja
szerint:

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény ,13. § (1) pontjdban régzitett értékhatart a
2016. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Tekintettel arra, hogy az értékbecslésben szerepl6 piaci érték 15.130.000.+afa- Ft.- magasabb,
mint a 25.000.000.- Ft 20%-a, az allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A kérelmez6 a foldhasznalati jog alapitdsakor mar megfizetett 6.807.600.- Ft.-ot ( 0% afatartalom)
ezért a 15.130.000.-+afa (19.215.100.-) vételarbol ez levonasra kerul az ingatlan értékesitésekor,
igy a kifizetendd, fennmarado vételar 12.407.500.-Ft.

Az el6terjesztést targyalta a gazdasagi és terilletfejlesztési bizottsag, a pénzlgyi bizottsag,
valamint az Ggyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag. A bizottsagok elndkei a bizottsagok véleményeit
a kdzgyullésen szdban ismertetik.

Tisztelt Kozgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgydilés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
..../2016. (XI.17.) hatarozata
a dunaujvarosi 730/265 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épitési teriilet megnevezésii
ingatlan értékesitésére, a 636/2016. (VII.18.) PM. Hatarozat hatalyon kiviil helyezésére
(Hingyi Laszloné kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Kozgyilése tudomassal bir arrdl, hogy a 636/2016. (VI1.18.)
PM hatarozat alapjan 2016. augusztus 02-an ,Fdldhasznalati jogot alapité szerzédés” jott létre
DMJV Onkormanyzata és Hingyi LaszIoné kérelmezé kdzétt a dunaujvarosi 730/265 hrsz. alatt
nyilvantartott, 2480 m2 nagysagu épitési terlleten, 1116 m2 nagysagu foldtertleten gépkocsitarold
felépitmény létesitésére. Az igénybe vett foldterllet hasznélati joganak ellenértéke az Ordas Bt.
altal készitett értékbecslésben szereplé 6100.-Ft/m2, ar, azaz 6.807.600.-Ft. Az ellenérték
kiegyenlitése augusztus 16-an megtortént.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése utasitia a polgarmestert, hogy a hatarozat 1.
szamu mellékletét képez6 polgarmesteri hatarozatban foglaltak szerint 2016. november 17.
napjaval helyezze hatalyon kivil a 636/2016. (VI1.18.) PM. hatarozatot, egyuttal ugy doént, hogy
értékesiteni kivanja Hingyi Laszloné részére, a dunaujvarosi 730/265 hrsz. alatt nyilvantartott,
2480 m2 nagysagu épitési tertlet megnevezés ingatlant, a hatarozat 2. szamu mellékletét képezd
adasvételi szerz6désben foglaltak szerint. Az ingatlan ara az Ordas Bt. altal készitett értékbecslés
alapjan 15.130.000.- Ft+afa, azaz brutté 19.215.000.-Ft.

A nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az értékesiteni



kivant ingatlanra a Magyar Allamot el6évasarlasi jog illeti meg.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert, a hatarozati javaslat
mellékletét képezb polgarmesteri hatarozat, valamint az adasvételi szerzédés alairasara.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je
Hatarid6: - az adasvételi szerzd8dés alairasara: 2016. december 02.

Dunaujvaros, 2016. november 17.

Hingyi Laszl6 s.k. Toéth Kalman s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag az luigyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
elnoke elnoke

Pintér Attila s.k.
a pénziigyi bizottsag elnoke



