FEDOLAP

Az el6terjesztés kozgyiilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2017.03.16.

Javaslat a DVG Zrt. tulajdonat képezé6, 325/4 hrsz.-0, volt Juharos étterem megvasarlasara
és az ingatlan DVG Zrt. részére torténé bérbe adasara

Eléadoé: a pénzugyi bizottsag elndke
a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elnoke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Sebestyénné dr. Toth Judit tgyintézd
Meghivott: Madai Balazs elnok-vezérigazgato, DVG Zrt.
Markéth Béla osztalyvezetd, Varosiizemeltetési és Beruhazasi Osztaly

Véleményez6 bizottsagok:

pénzugyi bizottsag 2017.03.13.
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2017.03.13.
tgyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2017.03.13.

A napirendi pont rovid tartalma: Javaslat a DVG Zrt. tulajdonat képez6, 325/4 hrsz.-U, volt
Juharos étterem megvasarlasara és az ingatlan DVG Zrt. részére tortén6 bérbe adasara.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly

Iktatdszam: 6206/2017.

Ugyintézd neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-302
Ugyintéz6 alairasa: lgazgato/osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgéalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett
A targyalas médja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a DVG Zrt. tulajdonat képezd, 325/4 hrsz.-0, volt Juharos étterem megvasarlasara és az
ingatlan DVG Zrt. részére torténd bérbe adasara

Tisztelt Kozgydilés!

I. Adasvétel

A DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. kizarélagos tulajdonat képezi a dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u,
természetben Dunadjvaros, Hunyadi J. u. 4/1. szam alatt talalhaté, 1744 m2 nagysagu, kivett

vendéglé megnevezési, korabban Juharos Etteremként funkcionald ingatlan.

A tulajdonos elkészittette az Ordas Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt.-vel a hivatkozott ingatlan
értékbecslését (1. szamu melléklet).

Az ingatlan értéke:

m2 Ft/m2 Ertéke
12.510.000,-Ft
45.000,-Ft

Vendéglé uj, felujitott
rész (koltség alapu 358 m2 150.000,-Ft 53.700.000,-Ft
modszerrel)
278 m2

Vendéglé régi, nem
felujitott éplletrész
(kbltség alapu
modszerrel)

Telek (piaci alapu
maodszerrel) 1744 m2 12.500,-Ft 21.800.000,-Ft

Osszesen
88.010.000,-Ft

Ordas Istvan a 2017. 01.23-i bejarasan az alabbiakat tapasztalta:

Az éplleten részleges felujitas tortént, kulonds tekintettel a kiszolgalé egység, ugyis, mint konyha,
raktarak, irodak teljes korl atalakitasa, Uj beruhdzason ment keresztil. Jelenlegi tulajdonos, a
DVG Zrt. nagysagrendileg 47.500.000.-forintot ruhazott be. A beruhazas tételes igazolasat
rendelkezéslinkre bocsatottak. Bejarasunkkor a konyha teljes kapacitassal miikddoétt, jelenleg napi
300 adag étel elkészitésére van lehetéség. A felljitas soran minden gépészeti szerelés, ugyis, mint
viz, villany, gaz, elszivok, teljes fltésrendszer, kazancsere, radiatorok, burkolatok cseréje,
megtortént, illetve a konyha feletti tetétérben szintén minden ujra ki lett cserélve, alakitva, mind a
burkolatok, mind a tetétéri nyilaszarokés a flitésrendszer tekintetében. Tulajdonos bemondasa
szerint szeretnék a vendégteret is mind lent, mind a tet6térben felujitani azért, hogy évi 80-90
rendezvényt is tudjanak itt tartani. Tovabba a konyha kapacitasat is emelnék. Tulajdonos
elmondasa szerint az épllet kiils6 tatarozasat az idén elvégzik, illetve felljitiak a vendégteret is,
igy rendezvénykdzpontként tudjdk hasznalni a létesitményt. Ezekkel a beruhazasokkal végképp
megmentették az éplletet, ez nagyon fontos dolog, illetve tovabbi munkahelyeket fognak
teremteni, és ez nyilvanvaléan beruhazas igényes. Az értékeléskor mind a piaci, mind a koltség
alapu szamitas modszerét hasznaltuk. Az épuletek vonatkozasaban koltség alapu szamitassal



szamoltunk, mivel az épulet miivelési aga vendéglé, jelenleg a konyha mikodik benne, de még
sem vendéglé, sem étterem funkciot nem lat el, az épuletben folyo tevékenység ma még kiszallitoi
ételkonyhaként mikodik, amely természetesen mar ma is nyereseéges

Jelenleg értékelt vendéglé megnevezésl ingatlan Dunaujvaros egyik legforgalmasabb
csomopontjaban, a kozponti palyaudvar, varosi uszoda mellett, a varost és a Dunaferr gyarat
elvalasztdé véderd6 mellett talalhatd. Gyakorlatilag lehetne a varos egyik legdragabb, kdnnyen
értékesithet6 telke. Azonban

- a telek 26 %-ban beépitett, még tovabbi 14 % beépités engedélyezhetd, azonban a telek formaja
végett az épulethez a hozzaépités elméletben nem Kkivitelezhetd, a gyakorlatban telekrész-
vasarlassal megoldhat6 lehetne. Itt ellene szdl a véderdd megléte, (fakivagas engedélyeztetés
stb.)

Ezzel megallapitast nyer, hogy az épulet bévitése jelenlegi telek méret mellett nem lehetséges.
Beépitetlen szabad terllet az épllettel szemben allva a Hunyadi Janos utrél nézve baloldalon
talalhatd, ez viszont a parkolas biztositasa miatt véleményunk szerint nem beépithetd.

Az ingatlan - a tulajdoni lap 2017.02.27. allapota szerint - tehermentes.

Jelen elbterjesztés javaslatot tesz az ingatlan megvasarlasara és annak bérbe adasara a DVG Zrt.
részére.

A hatarozati javaslat tamogatja a vasarlast és a bérbeadast, valamint azt, hogy a DVG Zrt.
felujitsa sajat koltségen az ingatlant, melynek 6sszege az onkormanyzat altal elismert
értékben beszamithaté a bérleti dij 6sszegébe. A Varosizemeltetési és Beruhazasi Osztaly
igazolja a munkalatok szakszer( és elbiranyzott értékben valé megtorténtét.

Az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szold 15/2015. (V.22) onkormanyzati rendelet az
alabbiakrol rendelkezik:

27. § (1) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos
(indokolt esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevo
részére torténhet.

2) A vagyonhasznositas valamennyi terlletén, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 millié forintot meghaladja, vagyont értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogat, a
vagyon hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni - ha térvény vagy allami vagyon
esetében torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly kivételt nem tesz - csak nyilvanos
(indokolt esetben zartkérl) versenyeztetés utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére lehet. Nem
vonatkozik ez a rendelkezés:

a) a bérbeadasra, hasznalatba adasra, vagyonkezelésbe adasra, amennyiben az
allamhaztartasi korbe tartozd szervezet, illetve jogszabalyban el8irt allami, dnkormanyzati feladatot
ellaté gazdalkodo szervezet javara torténik,

b) ingatlancserére, amennyiben kilon jogszabaly - ide nem értve az dnkormanyzati rendeletet
- a szolgaltatott ingatlan feletti rendelkezési jogot védetté nyilvanitassal vagy mas maédon
korlatozza, és az ellenszolgaltatas is ingatlan, és

c) a helyi onkormanyzat korlatozottan forgalomképes és forgalomképes vagyonanak jelen
rendelet 23.§ (4) bekezdése szerinti vagyonkezelésbe adasara. A versenytargyalasra jelen
rendelet 28. §-a rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Az e rendeletben foglaltakat az alabbiakban felsorolt esetekre vonatkozé rendeletekkel egytt
kell alkalmazni:

a) az onkormanyzati tulajdonu lakéépuletek és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitését szabalyozo kulon kdzgydllési rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok esetében,
b) a mez8gazdasagi mivelésre alkalmas ingatlanok haszonbérbe adasanal,

C) a kozteriletek hasznalatanak szabalyozasardl és rendjérdl szolé kdzgyllési rendelet



hatalya ala tartoz6 koztertleteknél,

d) a piacokrél és vasarokrol szélé kdzgyllési rendelet hatalya ald tartozé arusitdhelyek
esetében,

e) a felépitmény tulajdonosanak foldvasarlasi vagy hasznalati jog biztositasara iranyuld
kérelme esetén,

f) az ingatlanok vallalkozasba valo bevitelénél vagy sajat vallalkozas részére torténd
értékesitésénél,

9) jogszabaly vagy szerz6édés altal biztositott elévasarlasi jog gyakorlasanal, és

h) azokban a fent fel nem sorolt esetekben, amelyekben a vagyon hasznositasat, illetve
kezelését - erre iranyuld szerzdédés keretében - az onkormanyzat szazszazalékos

tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag végzi az allamhaztartasrél szé6lé 2011. évi CXCV.
torvény, és a kozbeszerzésekrdl szo6lé 2011. évi CVIIl. torvény vonatkozé rendelkezései
alapjan.

Az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVII torvény 86. § (1) bekezdés j) k) pontjai
alapjan adémentes koérbe tartozik az ingatlanértékesités, ugyanakkor a 88.§ (1) bekezdése a)
pontja szerint az adéalany az egyébként adémentes korbe tartozé ingatlanjainak az
értékesitésére adofizetési kotelezettséget valaszthat.

A DVG Zrt. az ingatlanértékesités tekintetében az adéfizetési kotelezettséget valasziotta, az
értékesités igy forditott addzas ala esik, vagyis az afa megfizetésére az dnkormanyzat koteles (2.
sz. melléklet).

Az anyagot targyalta a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag, a pénzlgyi bizottsag, valamint az
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos véleménylket a kozgyllésen, szdban
ismertetik.

Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjik eld.

Hatarozati javaslat

Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
vererd/2017.(111116.) hatarozata

Javaslat a DVG Zrt. tulajdonat képezd, 325/4 hrsz.-0, volt Juharos étterem megvasarlasara és
az ingatlan DVG Zrt. részére tortén6 bérbe adasara

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy megvasarolia a DVG
Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. (2400 Dunaujvaros, Kenyérgyari Gt 1.) kizarélagos tulajdonat
képez6, dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, természetben 2400 Dunaujvaros Hunyadi J. u. 4/1 szam alatti,
1744 m2 nagysagu, kivett vendéglé megnevezési ingatlant - az elbterjesztés mellékletét képezd,
az Ordas Bt. altal készitett értékbecslésben foglaltak ismeretében - 71.000.000,-Ft+Afa, azaz
brutté 90.170.000,-Ft vételareért.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytilése az 1. pontban megjeldlt ingatlan megvasarlasara
brutté 90.170.000,-Ft 6sszegben forrast biztosit Dunaujvaros Megyei Jogu Varos 2017. évi
koltségvetésérdl és végrehajtasi szabalyairdl szold 6/2017. (Il. 17.) kéltségvetésének 7.a. melléklet
14. Vagyongazdalkodasi feladatok / Vagyonkezelési osztaly alcim alatt szerepld Ingatlan beszerzés
eléiranyzat soran, a koltségvetésben megtervezett eliranyzatot a teljes fedezet biztositasa
érdekében 170.000,-Ft-tal egésziti ki a bérleti dijbol szarmazé tébbletbevétel terhére.



3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy az 1. pontban hivatkozott
ingatlant - a tulajdonjog adasvétel jogcimen onkormanyzat javara torténd ingatlannyilvantartasi
bejegyzésérdl rendelkezd hatarozat jogerére emelkedését koveté naptdl - bérbe adja a DVG Zrt.
részére azzal, hogy a bérlét terheli a bérlet targyat képezd ingatlan fenntartasanak, 6rzésének
koltsége is.

4. Dunaujvéros Megyei Jogu Varos Kozgyllése hozzajarul ahhoz, hogy a DVG Zrt. az 1. pontban
hivatkozott ingatlant feltjitsa és azon beruhazasokat eszkdzoljon. A beruhazasok és felljitdsok
koltsége a bérleti dijpba beszamitasra kerul, melyre vonatkozo eléterjesztés a kdvetkez6 kdzgydlési
rendes ulésen kertl targyalasra.

5. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgyilése felhatalmazza a polgarmestert, hogy jelen hatarozat
mellékletét képezd adasvételi szerz6dést alairja, egyuttal utasitja a DVG Zrt. elndk-vezérigazgatojat,
hogy intézkedjen a bérletrdl és a feldjitasrél rendelkezd szerzédések kdzgyllési targyalasra torténd
elékészitésérdl.

6. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése felhatalmazza a polgarmestert, hogy jelen hatarozat
alapjan intézkedjen a kotelezettségvallalas nyilvantartasba vételérél és a pénzugyi teljesitésrol a
hatarozat mellékletét képezé adasvételi szerz6désben megjelélt idépontig.

Felel6s: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kézremikddéseért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
a Koltségvetési és Pénzligyi Osztaly vezetbje

Hatarid6: - a hatarozat kdzlésére: az el6készité osztalynak valdé megkulldését kdvetd 8
napon belll
- adasvételi szerz6dés alairasara: a hatarozat érintettekkel vald kdzlését kdvetd
30 napon belll

7. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése utasitia a jegyzét, hogy az 1. pontban foglalt
kotelezettségvallalast a 2. pontban foglaltaknak megfeleléen a 2017. évi koltségvetési rendelet
kovetkez6 médositasa soran vegye figyelembe.

Felelds: - a koltségvetés modositasaért:
ajegyz6
- a koltségvetés modositasaban vald kdzremikddésért:
a koltségvetési és pénzigyi osztaly vezetdje
Hatarid6: a 2017. évi koltségvetés modositasanak idépontja

Dunaujvaros, 2017. marcius 16.

Hingyi Laszl6 s.k. Pintér Attila s.k.
a gazdasagi és teriletfejlesztési a pénziigyi bizottsag
bizottsag elndke elndke

Téth Kalman
az ugyrendi, igazgatasi és
jogi bizottsag elndke



