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1. melléklet a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgydlése .../....() bnkormanyzati
hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa
LEIRAS
1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Tébordllas varosrészben a telepulésszerkezeti
terven a tervezett teriilethasznalat az Eurépatanacs utca — Ivé utca — Csabagydngye

utca — Barsi Dénes utca — Taborallas utca altal hatarolt tertileten, a telepillésszerkezeti
terv szerinti mérnékgeolodgiai korlatozasi zonaban megvaltozik az alabbiak szerint:

TSZT szerinti tervezett terlilethasznalat tertlet mértéke
terllethasznélat mébdositas (m2)
hétvégi hazas udulé kertvarosias laké 48.166

2. A 299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti terv
4. fejezete, A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK VALTOZAS SZAMITASA fejezetben a Beépitésre szant teriiletek
tablazatban a hétvégi hazas dul6teriilet csdkken, a kertvarosias lakéterilet
ugyanennyivel né:

BIA valtozas
) - Terllet | Tertlet szor| BIA érték Terllet ,BIA hataro-
Terlletfelhasznalasi m2 ha 26 ha érték zat
€gyseg szama
Lke 3181214 | 318,12 | 2,7 | 858,9278 | + 4,81 |+12,987
Uh 160994 16,10 3 48,2982 | -4,81 | -14,43

A biologiai aktivitasérték szinten tartasat nem kell biztositani, mert Uj beépitésre
szant tertlet nem kerl kijel6lésre.

3. A moédositas dsszhangja az orszagos €s a megyei terlletrendezési tervvel az
alabbiak szerint igazolt.

3.1. A tervezési terllet a teleplilési térségben fekszik, igy barmely telepullési
terlletfelnasznalasi egységbe sorolhaté.

3.2. Dunaujvaros kozigazgatasi terllete nem érintett a Fejér megye terlletrendezési
terve (a tovabbiakban FmTrT) 3/7 (asvanyi nyersanyagvagyon-terllet), a 3/9
(honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt (alkalmas) terllet) mellékletekkel.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagdrokseégi és vilagérokségi varomanyos terilettel, ahol a
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezetét a telepllésrendezési
eszk6zOkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az illetékes
allamigazgatasi szerv 2017. juniusi adatszolgaltatasa alapjan a tervezési terilet nem
része a vilagérékség-varomanyos tertletnek.



A tervezési terlilet nem érintett az alabbi megyei térségi 6vezetekkel:

FM TrT FMTrT FM TrT FMTrT
3/1 melléklet: 3/2 melléklet: 3/10 melléklet: 3/14 melléklet:
Kivalé terméhelyi [Kivalé terméhelyi [Magteriilet, Rendszeresen
adottsagu adottsagu Okoldgiai folyos6é |belvizjarta terilet
szantoteriilet erdoteriilet 6vezete és pufferteriilet Ovezete, nagyvizi
Ovezete Ovezete meder 6vezete
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Baracs / Baracs Baracs Baracs
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Kisaposta L Kisapo apos Kisapo:
Kivalé terméhelyi adottsagy Kivalé terméhelyi adottsagu Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetq
Magterulet .
szantoteriilet vezete erdéteriilet Gvezete B Magterolet ovezete B Nagyvizi meder Gvezete

Okologiai folyoso ovezete
Pufferterulet dvezete

Az allamigazgatasi szervek kordbbi adatszolgaltatdsa alapjan Dunaudjvaros
kbézigazgatasi terllete nem érintett a j6 termdéhelyi adottsagu szantéterllet, a
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elhdritasi célu
szUkségtarozok tertlete, kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezetekkel.

Az allamigazgatasi szerv kordbbi adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési terilet nem
érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezettel.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi tertlete, igy a tervezési
terllet is érintett az FMTrT 3/15 foldtani veszélyforras teriilete 6vezettel, amit a
telepllésrendezési eszkd6zékben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni. Az évezet terliletén (j beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzajarul. Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre, igy
az 6sszhang biztositott.

Az allamigazgatasi szerv nem szolgaltatott adatot, de az Orszag tertletrendezési terve
3/7 melléklete szerint a tervezési terllet érintett az orszagos vizminéség-védelmi
terlilet 6vezettel. Az dvezetbe tartozd telepilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell
megallapitani.” A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Az
épitési dvezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kozmivesitettség teljes. Az
6sszhang biztositott.

Az bvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni. Banyaszati tevékenység a tervezési
terlileten nincs és nem tervezett. Az 6sszhang biztositott.



2. szamu melléklet Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgydilése .../....()
6nkormanyzati hatarozatdhoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 1/a
TERVLAPJANAK

modositasa

Tervezett médositas:

hétvégi hazas
aduléterilet
>

kertvarosias
lakéterllet

TSZT 1/a tervlap részlete valtozas el6tt

LN

TSZT 1/a tervlap részlete valtozas utan



Dunatijvaros DESZ médosités a Téboralls iidiilSteriiletén RENDELET-TERVEZET

A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2018. jinius

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
...I...(....) ONKORMANYZATI RENDELETE

Dunaiijvaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

Dunadjvéaros Megyei Jogi Varos Kozgylilése az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazdas alapjén,
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatdsi szervek és az érintett teriileti €s telepiilési onkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § (1) A Dunadjviros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 15/2016. (V.20.) onkorményzati
rendelet (a tovdbbiakban: DESZ) 56. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»(6) Az Lke-7 és Lke-8 és az Lke-11 épitési ovezetben nem helyezhetd el gépjarmii-szerelés,
gépjarmii-mosas rendeltetés.”

2. § A DESZ T1 melléklet 2. pontja tibldzata a kivetkez6 24/a sorral egésziil ki:

24/a | Lke-11 Zf%bad"“ 720 15 60 5.0

3. § A DESZ R1 melléklet

a) 2. szelvénye helyébe az 1. melléklet,
b) 6. szelvénye helyébe a 2. melléklet
1ép.

4. § Hatalyon kiviil keriil a DESZ 25. § (3) bekezdés c) pontjdban az ,.engedélykoteles”
SzOvegrész.

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Dunadjvaros,

polgarmester jegyzd

E rendelet............. napjan kihirdetésre kertilt.
jegyz0

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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DUNAUJVAROS Telepilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
a TABORALLAS terlletén 2018. majus

ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A MODOSITAS OKA ES CELJA

Dunaujvaros Taborallas nev(i varosrészének a beépitése mar a masodik vilaghaborat
megelézéen elkezd6dott (ekkor a déli részére un. ONCSA héazakat telepitettek), de a
kbézelmultig a jellemzé terllethasznalat kiskertes mezégazdasagi volt. A Dunéra lefuto
horhosok mentén idészakosan hasznalt hétvegi hazak éplltek, mig a magasabban
fekvd, a Magyar uthoz és az Ovaroshoz kdzelebbi részeken egyre tobben lak6hazat
emeltek. A 2016-ban elfogadott teleplilésszerkezeti terv, az elétte hatalyos tervvel
azonos modon, a Taboréllas teriletét altalaban lako terlletfelhasznalasra jelélte ki, de
a Dunara lefutd horhos terliletén, — a geotechnikai veszélyeztetettség miatt—
korlatozasokkal, vagy egyaltalan nem beépithetd részei 0dll6 terlletek maradtak.

A valésagban az tdil6 és a lako terlletek ko6zotti hatar elmosédik, sokan, kihasznalva
az adottsagokat, és a korabban hatalyos épitési szabalyzat adta lehet6séget
(Odulstertleten is el lehetett lakast helyezni), lakas céljara hasznaljak az ingatlanukat.

A Kdzgyllés ugy déntétt, hogy ugy mddositja a telepllésrendezési eszkézdket, hogy
azokat az Oduléteriileteket, ahol korlatozas mellett, de beépitheté a terllet,
lakéterlletként lehessen hasznalni.

A médositassal érintett terlilet a Dunaujvaros Taborallas tertiletén az Eurépatanacs utca
— Iv6 utca — Csabagydngye utca — Barsi Dénes utca — Taborallas utca altal hatarolt
terdlet.

Médosul a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv is.

A telepllésszerkezeti terv médositasa Uj beépitésre szant terllet kijelblését nem
célozza. Mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kertl kijel6lésre, a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsat nem vizsgaljuk.

A telepUllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése alapjan
a telepllésrendezési eszkdz egyeztetése térténhet az egyszerisitett eljaras szerint,
amennyiben a telepllésrendezési eszkdz modositasa soran az alabbi feltételek
egyarant teljesiinek:

a) a telepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhaldézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, kivéve, ha a képvisel6-testilet
déntésében a médositast gazdasagfejleszté beruhdzas megvalésulasa érdekében
tamogatja,

c) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terlilet megszintetése”.

A tervezett mbdositas a feltételeknek megfelel, a terv egyeztetése, véleményezése
egyszeriisitett eljaras szerint torténik.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit.



DUNAUJVAROS Telepilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
a TABORALLAS teriletén 2018. majus
ALATAMASZTO MUNKARESZ

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Fejér me- _
gyében, a Duna jobb partjan talalhaté teleptilés.

7 ya . 7 7 . — \
A tervezéssel érintett terllet a varos eészaki e e~
részén, a régi 6-os Ut varosi szakasza, a mai /- Haktanya és\komyekef
Magyar ut és a Duna kozétt helyezkedik el. A= ~\VH |

Feltard utcai kapcsolatot teremtenek a Duna-part
€s a magaspart beépitett terliletei kozott.

2.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
2.2.1. A tervezési teriilet és kornyezetének jellege, arculata

) : \ 2 a2 g 2 ? )
. =2 A AW - N ), : R : £ i

A terllet a Téaboréllas tobbi részéhez hasonldéan kordbban sz6lékkel és kertekkel

boritott, hosszu id6 6ta folyamatosan atalakuld tertlet.

Az utca- és telekszerkezet 6rzi a korabbi terlilethasznalat jellegzetességeit. Az utak
tébb, mint 150 éve kialakultak és a domborzathoz alkalmazkodnak, kiléndsen a
tervezési terlleten, ahol a Butykos kéz — Barsi Dénes utca nyomvonala a horhos
(erézids volgy, ami a lészre jellemzd morfologiai képzédmeény), mélyvonaléra
illeszkedik és a I6sztablarél a Duna-partra vezet le.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.



DUNAUJVAROS Telepillésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
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A tervezési teriilet éppen a domborzati adottsagainal fogva kilénbézik a kérnyezetétél:
a magaspart tetején eltertl6 részekkel ellentétben a horhos partfalai meredekek,
helyenként igen meredekek. A horhos a XX. szazad masodik feléig, amikor a Magyar Ut
mellett laktanya épult, nagy beépitetlen terlletrdl gyljtdtte dssze a vizeket. A Barsi
Dénes utca Duna fel6li végén, mivel mivelésre alkalmatlanul meredek volt, a XIX.
szdzadban egy fas-flves nyaraldbirtokon épllt fel az elsé néhany épulet.

o ’ -
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Taborallasita nya
!
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A domborzatbdl addédik az a sajatossag is, hogy a Taborallas utca - Butykos kdz és a
Butykos kéz - Csabagydngye utca altal hatarolt 2 témb szélessége (mélysége) kicsi,

telkei két kozterllettel is hatarosak, a terepadottsagok miatt tdébb telek esetében az
épuletek gépkocsival csak a Butykos kéz felél kézelitheték meg.

A terlilet még az 1980-as évek elején is beépitetlen volt. A 2. vilaghaborut kdvetéen a
sz6l6k helyét szantok vették at, majd a korabbi telekosztasok mentén zartkerteket
alakitottak ki. Az éplletallomany az atalakuld teriletekre altalaban jellemzé mddon
rendkivil heterogén: féleg a Taborallds utca tervezési terllettel atellenes oldalan
megépult Uj, nagyméreti villak mellett régi kis zartkerti gazdasagi épulletek sorakoznak.

volgy (horhos) Csabagyongye utca
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A tervezési terlleten a 2010-ben bekdvetkezett, a tervezési terlleten Kivili
féldmozgasok utan épitési tilalmat rendeltek el, ekkor a fejlédés megtorpant. 2016-ban
a telepllésrendezési eszkdzdk felllvizsgalata soran az épitési tilalom a tervezési tertlet
nagyobbik részén, bizonyos feltételek mellett, feloldasra kertilt.

Eszaki és nyugati iranybdl a Taborallas varosrészt gazdasagi teriiletek hataroljak.

Az Iv6 utca alatti, Duna fel6li meredek I16szfal beerd6silt, egyes forrasok szerint mintegy
100 éve beerddsitették, a magaspartot ezen a részen takarja.

a kornyez6 gazdasagi teriletek, “elétérben  a
lakoterlleti fejlesztésre szant szantd

tas a Csabagydngye utcabdl

2.2.2. Telkek jelenlegi hasznalata, beépitettsége, beépités magassaga, a
kornyezet magassaga

Az ingatlannyilvantartds szerint, - a korabbi épitési szabalyozasnak megfeleléen-,
vegyesen vannak a tertleten lakoé és Gdiulééplletek. Ténylegesen az Gidil6éplletek egy
részét is lakjak, vagy lakhatjak, vagy a zartkerti tertiletekhez hasonléan hasznaljak ket;
klasszikus értelemben vett (diI6 funkcidt kevés esetben tdltenek be.
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A telekstruktiura majdnem azonos a korabbival, azonban ezen a terlleten nem a
megszokott keskeny, hosszu telkek a jellemzéek. Ebbdl arra kdvetkeztethetiink, és ezt
tamasztjak ala a monarchiabeli katonai felmérések is, hogy a horhos (Butykos kdz) két
oldala, a magasparti taborallasi részekkel ellentétben nem sz616, hanem inkabb legeld,
fives tertlet volt. Ebbdl kévetkezéen a telkek nagyok és szabalytalan alakuak voltak,
ezeket osztottdk fel a XX. szazad masodik felében ugy, hogy viszonylag széles telkek

jottek létre.
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teriileti telkek
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Az Ivé és a Borg6z utcak Ujabbak, ezek mentén a telekosztas is mas jellegl. A Borg6z
utcdban a telkek rendkiviil kis alapterlletliek és keskenyek.

A telkek beépitettsége altalaban megfelel a hatalyos szabalyozasnak, és nem éri el a
15 %-ot. Egy-két esetben ennél nagyobb a beépitettség, jellemzben az épitési tilalom
alatt allo rész apré telkein, de itt sem éri el a 20 %-ot.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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A beépités mddja a tervezési terlleten a lakbhazak esetében szabadon &all6. Az
uduléépuletek kd6zul néhany 6rzi a korabbi zartkerti jelleget és oldalhataron all.

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, tertiletfelhasznalas
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A telepllésszerkezeti terv szerint a teriiletfelnasznalas az egész tervezési teriileten Uh,

hétvégi hazas Gdulé. A szomszédos tdmbok lakéterlletek, a 16szfalon erdd.
A telepilésszerkezeti tervlapon megjelenik a felszinmozgasbdl szarmazd kockazatnak
megfelel6 terlleti lehatarolas. Ennek tartalmat a LOSZOS ALTALAJBOL FAKADO

VESZELYEZTETETTSEG cimii 2.4. fejezet taglalja.
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A tervezési terliletet a hatalyos telepllésrendezési tervek szerint nem érinti miemléki
védettség, miemléki kbérnyezet, természeti védettség, és nem része az orszagos
Okoldgiai hal6zatnak, sem az orszagos tajképvédelmi dvezetnek, sem semmilyen mas
jogszabaly altal meghatarozott korlatozds nem érinti. A telepllésszerkezeti terv
mébdositasa egyszerisitett eljarassal térténik, ezért Uj adatok nem allnak rendelkezésre.

2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata
A hatélyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabdlyozési terv 6sszhangban vannak.
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a TABORALLAS terlletén 2018. majus
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A szabdlyozasi tervben a tervezési terillet minden épitési telke Uh, a Taborallas
varosrész parfal fol6tti tobbi része Lke-2 épitési Ovezetben van. A féldtani,
felszinmozgas altali veszélyeztetettség zénai megjelennek a szabalyozasi tervlapon is.

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten keriilt dokumentalasra. A tervezési
terllet a 2. és 6. belterlleti szelvényen van, igy a szabalyozasi terv modositasa ezek
cseréjével térténhet.

A DESZ a teriiletre vonatkozd eldirasai kdziil azokat vizsgaljuk, amelyek a médositas
szempontjabdl relevansak. Kilén vizsgaljuk a szomszédos Lke-2 épitési dvezetet azért,
hogy vilagosan megmutatkozzon a tervezési teriilet és kdrnyezete k6z6tti kilénbség és
hasonlésag.

Altalanos szabalyok

9. § (1) A terep szintjét véglegesen megvaltoztatni épitési helyen kiviil legfeliebb 0,5 m-rel lehet, kivéve...c)
a geotechnikai okbdl sziikséges rézstik, tdmfalak, d) tamfalgarazsok ...kialakitdsa soran.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéset figyelmen kivil lehet hagyni az elbkertben, ha az épllet
megkézelithetbsége csak igy biztosithato.

A vizi k6zmiivekre vonatkoz6 szabalyok

19. § (1) A teleplilés kbzigazgatasi tertiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

28. § (1) Beépitésre szant teriileten a tervezett k6zmiivesitettséq teljes, az aldbbi kivételekkel:

a) a felszini vizek megfelel6 elvezetésérdl legkés6bb az ut- és térburkolatok kialakitasaval egyidejileg kell
kézcélu szolgaltatassal gondoskodni. vagy

b) a szennyvizcsatornaval még el nem ldtott kialakult lakoterileteken ideiglenesen a szennyvizeket
kézmiipotlokent vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe is 6ssze lehet gyljteni, ha a szennyviz
elszéllitasahoz megfelel6 paraméterii és kiépitettségli kéz- vagy magan uthalozati kapcsolat biztositott.
31. § (1) Beépitésre szant teriileten uj kbziizemi ivovizhalozat csak a kézilizemi szennyvizcsatorna-
halozattal egyuitt épithetd.

(2) Fogyasztoi ivoviz-csatlakozds nem helyezhet6 tizembe a kbztizemi szennyvizcsatorna halozatra valo
csatlakozas lizembe helyezését megel6zéen ott, ahol a kiszolgalo kézterileten vagy maganuton kiépitett
szennyvizcsatorna-halozat (zemel, vagy a telket ilyen csatorna nem tébb, mint 200 m tavolsdgon belil
megkdzelit.

(3) Uj vizelvezeté halozatokat elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(4) Beltertileten nyilt csapadékviz-elvezetés csak akkor alakithatd ki, ha a 28. § szerinti k6zmii-kialakitas
6s fasorok, valamint az Ut tervezési osztalyanak megfelel6 utpalya és kétoldali jarda helyigényét figyelembe
véve elegendb hely all rendelkezésre.

32. § (1) A keletkez6 szennyvizek tisztitasdra helyi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkalmazhato, ha:
a) a kbziizemi szennyvizcsatorna-halozat nem kézeliti meg a telket 200 m tavolsdgon bellil, és

b) a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini él6viz befogado rendelkezésre all, és

c) a kisberendezés védbtertilete az adott telken beliil marad.

(2) A tisztitott viz felszin alatti elhelyezés tilos.

Telekalakitasra vonatkozo6 altalanos eléirasok

38. § (1) Epitési telek legkisebb kialakithato szélessége 20 m, kivéve: b) az R3 mellékletben lehatarolt
Taborallas teriileten minden épitési bvezetben 14 m, ...

(3) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telkek akkor is megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo
telkek mérete nem éri el a T1 mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az (1)
bekezdésben a szélességére meghatarozott méretet.

Az épiiletek elhelyezésére vonatkozé szabalyok

41. § (1) Az egyes épitési bvezetekben elbirt, a kialakithatd legkisebb telekteriiletre vonatkozo elbirdsoknak
meg nem felelé méretii épitési telkek az dvezetre elbirt tobbi szabaly szerint épitheték be.

10

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.
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(2) Eptilet épitési helyen kivili részén a szintteriilet névelését eredményezd épiiletbévités nem lehetséges,
az ilyen épllet vagy éplletrész bontds esetén nem épithet6 Ujra. Az éplilet t6bbi része a tébbi szabaly
szerint alakithato.

43. § (1) Epitesi telken az elbkert mérete: b) lakotertleten és (dlilohazas teriileten a kialakult vagy 6 m,
(2) Epitési telken a hatsokert mérete 10,0 m, kivéve:

a) ahol az dvezet eléirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 6 m, vagy a kialakult, vagy

¢) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai révidebbek az utcai és a hatsokerti telekhatarnal, 5 m.

46. § (1) Beépitésre szant terilet épitési telkén terepszint alatti épitmény csak épitési helyen beliil
helyezhet6 el, a (2) ..... bekezdés szerinti kivétellel: (2) Tamfalgarazs az elbkertben is elhelyezhetd akkor,
ha az utca szintje és az el6kerti hatdrvonalon mért terepszint k6z6tt a kiilénbség legaldabb 3 m.

A hétvégi hazas és a kertvarosias laké (a szomszédos Lke 2) épitési dvezetre
vonatkozo szabalyok

hétvégi hdzas dvezet kertvarosias lako épitési dvezet
67. § (1) Az iidiiloteriileteken pinceszint nem | 56. § (1) Az épitési ovezet haszndlati céljdval
épitheto. osszefiiggo rendeltetés: lako. A kertvdrosias

lakoteriilet elsosorban laza beépitéstl,
osszefiiggo nagy kertes, esetenként tobb
ondllo rendeltetési egységet, de legfeljebb 2
lakdst magdba foglalo, legfeljebb 7,5 m
beépitési magassdgi lakoépiiletek
elhelyezésére szolgdl.

69. § (1) Az épitési ovezet haszndlati céljdaval
osszefiiggo rendeltetés: iidiilo, amely
legfeljebb két iidiiloegységet magdba foglalo
iidiiloépiiletekben valosul meg.

(2) Az Uh épitési dvezet sajdtos haszndlatdt
kiegészito, azt nem zavaro, attol védelmet
nem igénylé mds elhelyezheto rendeltetések: | (2) Az Lke épitési  oOvezet  sajdtos

a) az alapfokii elldtdst biztosito haszndlatdhoz illeszkedo, mds elhelyezheto
kereskedelem, szolgdltatds, vagy rendeltetések:
b) vendégldtas. a) a helyi lakossdg elldatasdat szolgdlo

kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto épiilet,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis,

c¢) kulturdlis,

d) szdllas jellegii vagy

e) sport

(3) A kertvdrosias lakoteriileten nem
helyezheto el

kozosségi szorakoztato épiilet...

(5) A kertvdrosias lakoteriileteken egy telken
legfeljebb két épiilet helyezheto el, kivéve, ha
a Tl mellékletben az épitési ovezetre egyéb
eloirads szerepel.

(6) Az Lke-7 és Lke-8 épitési ovezetben nem
helyezheto el gépjdarmii-szerelés, gépjdarmii-
mosds rendeltetés.

(7) A Lke épitési ovezetekhez tartozo telkeken
a melléképitmények koziil a kerti épitmények,
terepszint alatti épitmények, hulladéktartdly-
tdarolo, kirakatszekrény és kozmii-
becsatlakozds épitmény helyezheto el.
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Az Uh és az Lke, ezen beliil az Lke-2 épitési dvezet beépitési hatarértékei

Az épitési Gvezetek beépitési hatarértékeit Dunadjvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl szo6lé 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelete, a tovabbiakban
DESZ) T1. mellékletének 2. pontja tablazatai allapitjiak meg. Dunaudjvarosban egyetlen
hétvégi hazas duléévezet van, ami az északi Duna-partra (Taborallas partfala alatt) és
mintegy ennek nyulvanyaként a Dunara lefuté horhosra (a tervezési terlletre) terjed ki.
Dunaujvarosnak 10 kertvarosias laké épitési Gvezete van, ezek kozul 2 zartsoru, 2
szabadon all6 (ezek az Ujpentele varosrész villanegyedének 6vezetei), 1 ikres és 5
oldalhataron all6 beépitést tesz lehetévé. A telkek megengedett legnagyobb beépitett-
ségének mértéke mindendtt 30 %, vagyis az OTEK altal meghatarozott maximum, a
legkisebb zoéldfelilet mérteke 50 %, az OTEK altal meghatdrozott minimum. A
megengedett legnagyobb épiletmagassag 4,5 és 7,5 m kozott, valtozik. A telken
elhelyezhet6 éplletek szama 4 6vezetben korlatozott 1-ben, ezek Ujpentele és a
tervezési terllettel északon hataros, még meg nem valdsult laképark kertvarosias
Gvezetei.

A DESZ T1 melléklete tdbldzatdnak vonatkozo része:

1. A B C D E F G
megenge-
dett leg- . megengedett
épitési beénftési legkisebb | nagyobb ;g%?;ﬁigt legnagyobb cavéb
2. Ovezet DI telekméret | beépitett- i épiilet- gy
. moddja ( mértéke .
jele ség magassag
mértéke
m?2 Y % m
16. | ke |Cldalhatdron | 45, 30 50 5.0
alloé ’
80. (n | szbadon 550 15 60 45
alloé

2.4. ATERULET LOSZOS ALTALAJBOL FAKADO VESZELYEZTETETTSEGE
2.4.1. A felhasznalt felszinmozgassal kapcsolatos tanulmanyok

Dunaujvaros teriiletén a felszinmozgasokat régéta
regisztraljdk és igyekeznek ellenik védekezni. Az -
elmalt évtizedben a 2010-es taborallasi felszin-
mozgasokka kdvetden 1 terv és 3 tanulmany késziilt.

A Téaborallas északi részén, az Ivo utcai teleksor alatt @ '\
2010-ben megcsuszott a partfal. Ezt kovetéen épitési =71
tilalmat rendeltek el a Taborallas jelentés hanyadan és .
a MELYEPTERV Kultarmeérndki Kft. (1054 Budapest, \
Zoltadn utca 8.) altal TA-E-003 tervszamon készitett
,2ounaujvaros, Taborallas terlletén lévé
mozgasveszélyes partfalak stabilizalasa, . Gtem, -
épitési engedélyezési terv’ alapjan megkezdték a =
partvédelmi rendszer kiépitését. Ennek elsé Gteme  °
készllt el, még 2011-2012-ben. B
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Még a kivitelezés megkezdése el6tt, 2010. november — 2011. januarban vizsgalta a
PROGRESSIO Mérndki Iroda Kft. (1125 Budapest, Galgoczy kbéz 6/C fsz. 3.)
szekesfehérvari irodaja (8000 Szeékesfehérvar, Tavirda u. 2/A.) a partfalak mozgasait
(DUNAUJVAROS, TABORALLAS TERULETEN LEVO PARTFALMOZGASAINAK
VIZSGALATA), amely vizsgalat 4, 6nélléan is értelmezhet6 tanulmanyt foglal magaba:

I. Tanulmany: Dunaujvaros, Taborallas terliletén 1évé mozgasveszélyes partfalstabiliza-
lasanak I. Gteme El6zetes vizsgalat, részletes megvaldsithatdésagi tanulmanyhoz

[I. Tanulmany: Dunaujvaros Partfal mozgas hatasvizsgalatdhoz térinformatikai
megalapoz6 vizsgalatok elkészitése Miszaki leiras és szakvélemény

[ll. Tanulmany: Dunaudjvaros Tabordllas varosrészben kialakult |6szfalcsuszas
hattérteriletének attekintd geofizikai vizsgalata

IV. Tanulmany: Dunaugjvaros, Ivd u. koérnyéke partfalmozgasainak koérnyezeti
hatasvizsgalatahoz Geotechnikai beszamol6

A PROGRESSIO Mérndki Iroda Kft. vizsgalata megallapitja, hogy:

-a mozgasokat kivalté okok a mégbttes térben (a magasparton) keresenddk, a kbzvetlen
kivalt6 ok a 2009-2010-es évek rendkivili mennyiségli csapadéka volt, ami miatt
megemelkedett a talajvizszint és a pdérusnyomas. A |6sz atazasat és ezzel a mozgast
elésegitette a terllet beépitése, a szennyvizek szikkasztasa, a helytelen vizelvezetés, a
kertek 6nt6zése és a lefolyasi viszonyokba tértént durva beavatkozasok (beton tamfalak,
beton keritéslabazatok, és minden, ami a vizek természetes lefolyasat akadalyozza),

- az akkor még csak tervezett elsé Utem csak a kozvetlen veszély elhdritasara
szolgalhat, masra nem alkalmas.

2014. junius 30-an dokumentalta a METADUO Mérndki és Szolgaltatdo Kft. (1222
Budapest, Veréb utca 8.) a Dunaujvaros, Taborallas varosrész, épitési tilalom
felUlvizsgalata megnevezésli munkdjat.

Eszerint Taborallas I. Gitemében megépllt viztelenitdé és megfigyeld rendszer (kivitelezte
a Sycons Kift. 2011-2012 folyaman) részei:

- a Duna-arterérél az Ivé utca ala mené réselt szlir6csdves drénrendszer és az azokra
telepitett ejtékutak,

- a Harcsa utca vapas vizelvezetése és dunai vizkivezetése,

- a partéli repedés betdémése és a terep elegyengetése,

- az Ivo utca ideiglenes vizelvezetése,

- 10 db talajvizszint ellenérzé (monitoring) kut és 24 mozgasméré pont létesitése,
- Ud(il6 sor burkolatanak helyredllitasa,

- artéri vizelvezeté mivek.

Ez a vizsgalat is kiemeli az ember altal okozott negativ hatasok szerepét a l6sz
elvizesedésében. A helyzet javitdsara az alabbi javaslatokat teszi:

13

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.



DUNAUJVAROS Telepilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
a TABORALLAS terlletén 2018. majus

ALATAMASZTO MUNKARESZ

11111

felllvizsgalat utan lehetséges
e kerllni kell a vibracios hatast okozo tevékenységeket
« a telkeken és az éplileteken keletkezo csapadékvizek ellenorzott elvezetése a dunai
artérig
e partvédo miivek folyamatos karbantartasa
szennyviz szikkasztasi tilalom
bejelentési kotelezettség elrendelése az ingatlantulajdonosok szamara a vizmennyiségek,
szennyvizmennyiségek elszamolasara, mozgasok bejelentésére vonatkozdan
érdemes lenne a tertilethatarokon vizorakat telepiteni, és a lakossagi mérdk dsszesitése
utan kimutatni a haldzati veszteséget, mert ha az jelentos, erésen fenyegeti a part
allékonysagat
csatornahaldzatot sirin ellendrizni kell
folyamatosan mérni kell a teriileten elhelyezett monitoring |étesitmények paramétereit
(talajviz monitoring kutak, geodéziai alappontok, elfolyd vizmennyiségek stb.)
magan ingatlanokon |évo kutak, arkok, pincék, folyamatos szivattyuzasa
e partszakasz allapotardl javasoljuk éves jelentés készitését.

Mindezek mellett az akkor hatalyos rendezési tervekhez képest arnyaltabb, az
életvédelmi zéna fogalméat is bevezetd javaslatot tesz a szabalyozasra.

2015-ben a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak alatdmasztasara egy, az
egész telepllést atfogéan kezelé tanulmany készilt, szintén a Metaduo Kft. altal,
amelynek alapjan a hatalyos telepilésrendezési eszkdzdk kijeldlik és szabalyozzak a
veszélyes felszinmozgasokkal potencidlisan érintett teriileteket.

Az épitési tilalmat a lehetséges helyeken csak 2016 majusaban oldottak fel, amikor
Dunaujvaros telepilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat elfogadja a Kézgydilés.

2.4.2. A telepiilésrendezési eszk6zdkben hatalyosulé korlatozasok

A telepilésszerkezeti terv terlletfelnasznalast mutaté tervlapja a 2015-ben a
telepllésrendezési eszk6zO0kh6z kidolgoztatott, és a Metaduo Kft. altal készitett
tanulmany alapjan lehatérolja a foldtani veszélyeztetettség un. zonait. A tertlet déli és
keleti része teljes geotechnikai korldtozas ala esik (tilalmi zéna), a fennmarad6 rész
feltétellel épithetd be (korlatozasi zé6na).

Figyelemre méltd, hogy Dunaujvaros hétvegi hazas udul6terlleteinek a tervezeési
terlleten Kivll esé részei (Taborallas északi részétél a déli részéig, azaz a régebben
Kendervoélgynek nevezett arokitdl a Fels6é-foki-patak, Szigeti hidig terjed6, magaspart
alatti Duna-part) kivétel nélkil a tilalmi zonaba esnek.

A Telepulésszerkezeti terv leirasa 06nallé fejezetet szentel a mérndkgeoldgiai
kérdéseknek (2.7. fejezet). Eszerint:
,»A foldtani kézeg védelme

A Teleplilésszerkezeti terv idbtaviataban is valtozatlanul kiemelt figyelmet kell forditani a csuszésra hajlamos
magaspart védelmére. A Telepllésszerkezeti terv megalapozasaként elkészilt, aktualizalt mérndkgeoldgiai
szakvélemény alapjan a teleptlésrendezési eszk6zdk felttintetik a

— az életveszélyes zénaba-,
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— atilalmi znéaba- és

— a korlatozasi zondba tartozo teriileteket, valamint a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozasra kell
kertilienek ezen zénékban alkalmazandd védelmi elbirdsok.

A vdros egész tertletén rendkiviil fontos a felszini vizrendezés - a felszini vizek gyors levezetésének minél el6bbi
megolddsa.

Kiemelt feladat a vizes kézmiivek fokozott vizzarosaganak biztositasa, azoknak a miitargyakhoz térténé flexibilis
csatlakoztatdsa, mindezek rendszeres fellilvizsgalata.

Az épitésre vonatkozo szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni.

A védelem kiépitésére vonatkozo kozosségi feladatokat A VEDELEMRE ES AZ EPITESEKRE VONATKOZO
IRANYELVEK A LOSZ TALAJ ADOTTSAGAIRA TEKINETTEL cimd, 6. fejezet fogalmazza meg. A melléklet
teleplilésrendezési eszkbzok fellilvizsgdlatahoz készlilt geotechnikai tanulmany alapjan készult.”

Az altalanos megallapitasokon tul a 6. fejezet részletesen foglalkozik a 16sz és a
magaspart adottsagaibdl kovetkezé feladatokkal, korlatokkal. Megallapitja, hogy
megoldandé a ,Taboréllas déli partszakasz rendezésének meginditasa, és a Taborallas
északi partszakasz stabilizalasi munkainak folytatasa a 2. és a 3. Gtemmel.” A teljes
tilalmi zénaban érvényesitendd épitési tilalmat szlkségesnek tartia 5 évenként és
minden jelentés esemény utan fellilvizsgalni:

Az épitési tilalmak és korlatozasok idszakos feliilvizsgalata: az ETV 20. § (2) bekezdés szerint: ,A tilalmat a
feltétlendl szikséges mértékre és idotartamra kell korldtozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgdlo okok madr nem allnak fenn. A tilalmak felilvizsgélatat a helyi épitési szabalyzat
feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.” Jelen esetben a kivalto okok gyors megsziinése nem varhato, inkdbb azért
szlikséges a tilalmak és korldtozasok idbszakos feltilvizsgalata, mert idével a zona valtoztatja, véltoztathatja alakjat
ujabb események (negativ értelmii események pl. partcstszasok, pozitiv értelmii események pl. védelmi miivek
épitése) miatt.

A helyi épitési szabalyzat (DESZ), a TSZT-vel 6sszhangban, megfogalmazza azokat a
szabalyokat, amelyek, a veszélyeztettség mértékével 6sszhangban, egyensulyt
teremtenek a kockazatok és a tarsadalmi-gazdasagi elvarasok kdzott.

A geoldgiai adottsagok miatti természeti veszélyeztetettségbdl eredd karok megelézését
szolgal6 épitési és terlilethasznalati korlatozasok 6nalld (9.) alcimben kaptak helyet,
mikézben a T3 melléklet részletes szabalyokat fogalmaz meg.

25. § (1) Dunadjvaros teljes kbzigazgatasi tertiletén a 16sz talaj tulajdonsagait figyelembe véve lehet épiteni.
Az altalanos miiszaki kbvetelmények a I6sz tulajdonsagait figyelembe véve a T3 melléklet szerintiek.

(2) A természeti veszélyeztetettség miatt emberi tartozkodasra alkalmatlan, ezért semmilyen épitmény nem
helyezhet6 el, tartozkoddsra €s tarolasra sem hasznalhato:

a) az R1 mellékleten lehatarolt életvédelmi zéna tertilete

b) az R1 mellékleten meghatarozott partél felett, illetve alatt a Ib6szfal magassaganak kétszeres méretével
egyenlé sav, és

c) az egyéb 4,0 m-nél magasabb, 1:1 ardanyndl meredekebb lGszfalak felett, illetve alatt a I6szfal
magassaganak kétszeres méretével egyenlé szélességi sav.

Az életvédelmi zéna nem érinti a tervezési terlletet, de a déli részén hataros vele. A
partéltél valé tavolsagot, a partél magassagat a modositdshoz késziult Metaduo
tanulmany készitése soran ellendrizték, ennek alapjan a tervezési teriilet nem esik bele
abba a tertletsavba, ahol semmilyen épitmény nem helyezhet6 el, tartozkodasra és
tarolasra sem hasznalhato.
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25. § (3) Az R1 mellékleten T jellel lehatarolt mémékgeoldgiai teljes védelmi zondban a természeti
veszéelyeztetettség miatt éplilet nem helyezhetd el.

A Barsi Dénes utca keleti, Duna felé es6é vegének két oldala, vagy, ha ugy tetszik,
partfala a T zénaban fekszik, a kordbban nyaralébirtok ma teljes épitési tilalom alatt allé

A tervezési terllet maradék, valtozassal érintett tertilete a ,K” zénaban fekszik.

25. § (4) Minden engedélykételes épitéskor igazolni kell a 16sz talaj sajatos tulajdonsdgainak figyelembe
vételét, a geotechnikai és hidrogeoldgiai megfeleléséget, és minden mas épitéskor is szakvélemény alapjan
kell meggy6z6dni arrdl, hogy a tervezett miiszaki megolddasok megfelelnek a 16sz talaj tulajdonsagaibdl
kévetkezé kiilénds kdvetelményeknek:

a) az R1 mellékleten K jellel lehatdrolt mémdkgeoldgiai szempontbdl korlatozottan beépithetd védelmi
zonaban,....

¢) mitargy engedélykételes épitésekor a T zondban,

d) a 4,0 m-nél alacsonyabb l6szfalak felett, illetve alatt a Idszfal magassdganak kétszeres méretével
egyenlé savban,

g) vizi k6zmii gerincvezetek létesitése eseten.

26. § (1) Dunaujvaros teljes kbzigazgatasi tertletén ugy kell épiteni, tertiletet hasznalni, hogy a talajba minél
kevesebb viz szivdroghasson be, és a kdros meértékli vizbeszivdrgas révid idén belil észlelhets, és
megsziintethet6 legyen.

(2) A tetbkrél és a burkolatokrdl 6sszegylijtott csapadékvizeket elszikkasztani nem szabad, a csapadékviz-
tarozckat vizzaro modon kell kialakitani.
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2.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriileten és szomszédsagaban nincs orszagosan védett miemlék,
nyilvantartott memléki erték.

A 2017. decemberében elfogadott teleplilésképi rendelet szerint a tervezési terllet
teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé tertleten fekszik.

2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terlilet beépdlt, orszagos
vagy helyi természetvédelmi védettség
alatt allé vagy tervezett tertletek, ex lege
védett terliletek nem talalhaték itt.

Nem része tovabba a Natura 2000
halézatnak, valamint az Orszagos
Okoldégiai Halozat terliletei sem érintik.

A terllet éldvilag-védelmi szempontbdl
nem értékes.

A tervezési terllet az  OTrT 7 : .
téiképVédelmi 6vezete nem érinti l:] Orszagos Okologiai Halozat - magteriilet

l:l Orszagos Okoldgiai Halozat - ckologiai folyoso

Natura 2000 kiemelt jelentoségi természetmegdrzési
terdlet

\II Ex-lege védett forras
@ Ex-lege védett foldvar
% Tajképvédelmi terlet

2.6. KOZLEKEDES
2.6.1. Koézuti megkozelithetéség

A tervezési terllet a Magyar Uutrol ) o
kdzelithetd meg, valamelyik kiszolgalo
utcan keresztiil.

A Magyar 0t az orszagos uthal6zat része
(51124 j. 0t), korabban ez volt a 6-o0s Ut "

nyomvonala. A tervezési teriletts| ‘

északra kozvetlenlll csatlakozik a 6. PR R \ ¥ “
szamu orszagos féuthoz, mig délen az

Ovaros kdzpontjan athaladva éri el a

belvérost.

2.6.2. Kotottpalyas kozlekedés . I

Dunaujvaros  kotottpalyas  kdzdsségi

kbzlekedését a vasut biztositia. A =
tervezési terllet tavolsaga az allomastol 5
km kdzuton. @

Kisapostag
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2.6.3. Koz6sségi kozlekedési haldzat

Dunaujvarosban a helyi jaratokat a
Kdzépnyugat-magyaorszagi Kdzlekedési
Kdzpont (KNYKK) Gzemelteti. A varos északi <<
részén a buszok a Magyar uton kézlekednek, ,l 2
és kitérét tesznek a gazdasagi tertileten bellil.

4 viszonylatnak a végallomasa a Body .
fashion Kft. nevi megall6. A tervezési

BODY
FASHION
KFT

~ z
teriilethez  legkdzelebbi  buszmegalld .7~ R i
tavolsaga tébb, mint 500 m, igy a tervezési - ¢ 4%, X
terllet k6zO6sségi kézlekedéssel NEM ellatott e
teriiletnek kell tekinteni. ‘T\ &

2.6.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

A tervezési terlilet gyalogosan és kerékparral nehezen megkdzelithetd, csak a zartkerti
uthalézat rossz minéségi, keskeny és Kkiépitett jardaval nem rendelkezd Utjain
lehetséges.

A kerekparos megkdzelitést segiti a Duna-parti Gt (Udil6 sor), amelyen keresztiil az
Ovaros és Racalmas kdzpontja is elérhets.

2.7. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
A tervezési terilet tervezett kdzmivesitettsége teljes.

Jelenleg a Tabordllas nagy részén kézizemi viz- gaz- és villamosenergiahaldzat
tzemel. A szennyvizcsatorna-halozat részlegesen, mig a csapadékviz-elvezetés
egyaltalan nem Kkeriilt kiépitésre.

A tervezési terlleten egyedil a Taborallas utcanak van szennyvizcsatornaja.

A Butykos kézbdl és a Barsi Bénes utca keleti végébdl hianyzik
a gaz. Ezt nem is szlikséges megépiteni, mert a Butykos koz & "%
2 oldalan sorakoz6 telkek mindegyike kettés kiszolgalasu, a
gazszolgaltatds a Tabordllas utcadbdl és a Csabagydngye
utcabdl biztositott.

A Barsi Dénes utca Duna feléli vége épitési tilalom alatt allé )«
aduléterdlet, itt a gazhalézat fejlesztése nem javasolt, mert = a;"*
ezzel csak a lakascélu hasznalat er6sddhetne. .

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK

A koérnyezeti allapot szempontjabdl a tervezési terllettél északra és nyugatra
(szélirdnyba) kialakult gazdaségi teriletek, és kiemelten a Ré&calmas kézigazgatasi
terlletén megépllt Hankook gumigyar nem a legszerencsésebb adottsag, de ezek
kérnyezeti problémakat, -a megtelepullt Iétesitmények magas technikai szinvonalanak
készénhetbéen-, nem okoznak.

Az altalanos kérnyezetvédelmi eléirasok elégségesek, (a szennyvizszikkasztas tilalmat
ide nem szamitva) nem igényelnek helyi kiegészitést.
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3. HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

A tervezési terllet kialakulasarol sok adat, informacio all rendelkezésiinkre.

A tervezési teriletet elhelyezkedése, domborzati és talajadottsagai megkuilénbdztetik a
kérnyezetétél. A magasparti terlletek karéj alakban veszik kérbe, ezek peremétél a
Butykos kéz — Barsi Dénes utca mélyvonalaig a terep lejt, a Dunahoz kbzeledve egyre
nagyobb mértékben.

A horhos jelleg miatt a magaspart felszinmozgas altali veszélyeztetettségének mértékét
alapvetéen hatarozza meg, hogy a 16sz a tervezési terlleten atvizesedik-e, és ezzel a
csuszas, kuszas, roskadas veszély megné-e, vagy a vizek a horhos oldalan, aljan
tavozni tudnak-e a 16szds altalajbdl.

Az elvizesedést fokozza az is, ha a terlilet beépitésével, a felszin burkolasaval a
szell6z6 talaj ardnya lecsdkken.

Lakéteriletként csak olyan teriiletet szabad kijel6lni, lakéhazat csak olyan helyen
szabad épiteni, ahol a lakhatast lehetetlenné tévé felszinmozgas nagyon nagy
valészinliséggel nem kdvetkezik be.

A fenti szempontokat figyelembe véve a ,K” zdénaban, ahol a felszini mozgéas altal
veszélyeztetettség kicsi, a lakoterlleti hasznalatnak nincs akadalya, de a beépités
intenzitdsat alacsonyan érdemes megvalasztani, a mar kialakult Iv6 utcai és a
magasparti beéplilt terliletek védelmében.

A felszinmozgasokat a l6sz atvizesedése okozza, ezért kiemelten fontos a terulet
szenny- és csapadékvizeinek szakszer(, kézlizemi elvezetése.

A szennyviz kémiai tulajdonsagainal fogva is rontja a |6sz allékonysagat, ezért a
szennyvizek szikkasztasa még ideiglenesen sem engedheté meg.

4. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOzZOK JAVASOLT MODOSITASA
4.1. A felszinmozgas altali veszélyeztetettségbdl kévetkezé szempontok

A telepulésrendezési eszkbzok modositasa alakalmazkodik a 2016-ban elrendelt TSZT-
ben és DESZ-ben rdgzitett geotechnikai zénalehatarolasokhoz. A terilethasznalat-
valtozas kizarolag a ,K” korlatozottan beépithetd zénat érinti.

A modositassal Uj beépitésre szant terllet nem alakul ki, ezért a veszélyeztetettség nem
nd. Epllet elhelyezéséhez a DESZ 25. § (4) bekezdés a) pontja alapjan ,a K jellel
lehatarolt mérndkgeoldgiai szempontbdl korlatozottan beépitheté védelmi zénaban”
.,minden engedélykdteles épitéskor igazolni kell a 16sz talaj sajatos tulajdonsagainak
figyelembe vételét, a geotechnikai és hidrogeoldgiai megfeleléséget, és minden mas
épitéskor is szakvélemény alapjan kell meggyéz6dni arrdl, hogy a tervezett miszaki
megoldasok megfelelnek a 6sz talaj tulajdonsagaib6l kévetkezé kiildnds
kdvetelményeknek”.

A tervezési terllet ,K” zénajaban a részletes geotechnikai célu vizsgalatok alapjan a
felszinmozgasok kockdzata minimalis, viszont a terllet hasznalata (els6sorban
beépitettsége és kézmlivesitettsége) alapvetéen kihat az alatta fekvé (tdild)terlletek
viszonyaira.
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A tervezési terlleten, akar laké, akar tdilétertlet, ki kell épiteni a szennyviz és a
csapadékviz-elvezeté haldzatot annak érdekében, hogy a terllet 16sz6s altalajanak
vizesedése-azasa megszinjon. A lakoterlletté alakulds ilyen szempontbdl pozitiv
valtozas lehet, mert koliséghatékonyabba és megvaldsithatébba teszi az utcak
megfelel6 kialakitasat, a vizikbzmivek fejlesztését. Az idészakosbdl folyamatosséa valé
vizhasznélat néveli az izembiztonsagot.

Az épitési dvezet meghatarozasakor figyelembe kell venni, hogy a partfalak mogoéttes
terlleteinek beépitettsége csbkkenti a 16sz kiszaradasanak lehet6ségét, ezért a
beépitettség ndvekedésével né a partfal mozgasanak veszélye.

Az intenzivebb beépités miatt inkabb valhat szlkségessé tamfalak, tomor keritések,
pinceszintek épitése, amik a viz természetes lefolyasat akadalyozzak, és igy szintén
el6segitik a talaj atvizesedéseét.

Mindent &sszevetve, geotechnikai szempontbdl a lakoteriletté alakulas, ha az a
vizikbzmi-halozat teljes kiépitésével és folyamatos kontrol alatt tartasaval jar egyditt,
pozitiv valtozas. A beépités intenzitasanak névelése viszont nem lehet cél, mert ez még
a leggondosabb tervezés mellett is ndveli a felszinmozgasok veszélyét, és nem is
annyira az uj lakéterlleteken, hanem a Dunahoz kézeli partfalak mentén.

4.2. A telepiilésszerkezeti terv modositasa
4.2.1. Terlletfelhasznalas moédositasa, bioldgiai aktivitasérték szamitasa

A telepilésszerkezeti tervben a ,K” zondban fekvd UdulStertlet kertvarosias
lakoétertiletre modosul. A valtozas terlilete 48.166 m2, azaz 4,8 hektar.

A terlletfelhasznalds mgvaltoztatdsa soran Uj beépitésre szant terllet nem kertl
kijeldlésre.

Az Epitési tdrvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek Kkijeldlésével egyidejlleg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének biolbgiai
aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e tbérvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”. Az
eléiras nem vonatkozik arra a médositasra, amikor Gdil6tertletbdl lakotertlet alakul ki,
mert ekkor Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijel6lésre. A bioldgiai aktivitasérték
valtozasat rogzitjlik a telepllésszerkezeti terv leirasaban, de a valtozas megfelelne az
Epitési térvénynek akkor is, ha a BIA érték csékkenne.

Mivel azonban a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint a hétvégi hazas és
a kertvarosias lakéterileteknek a szorzdja egyarant 2,7, a BIA érték nem valtozik.

4.2.2. A telepiilésszerkezeti terv modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Terlletrendezési Tervvel

A terv véleményezése egyszerUsitett eljarassal torténik, elézetes adatkérés nem tértént,
ugyanakkor rendelkezésre allnak a 2017. juliusi adatszolgéaltatasok, amelyeket a
teleplilésképi arculati kézikbnyv készitéséhez a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdésaga
és az drokségvédelmi nyilvantartast vezeté Miniszter szolgaltatott.

Az dsszhang vizsgalata soran figyelembe vett és alkalmazott jogszabalyok:
OTrT: az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény
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MTv.: egyes tdérvények terlletrendezéssel dsszefiggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. térvény, Magyarorszag toérvény

FmTrT: Fejér megye Kozgyilésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl szold
1/2009. (1. 13.) dnkormanyzati rendelete

Az OTrT MTv.-vel mddositott 31/B § 31/B. § alapjan a megyei terlletrendezési
terveknek, esetlinkben az FmTrT-nek az OTrT-vel val6 6sszhangba hozatalaig a
teleplilésrendezési eszkdzdk készitésénél, mdbdositasanal az aldbbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. Nem kell vizsgalni a hatélyos OTrT-ben nem szereplé dvezeteket:

OoTrT az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT erintett/vizsgélt 6vezetek tervezési terllet
hivatkozas [el6iras erintettsége
31/B. § azokat az orszagos Ovezeteket, | - orszagos komplex nem vizsgaljuk
e) amelyeket az FmTrT alkalmaz, | tajrehabilitaciot igényld
azonban az MTv. megszintetett, a | teriilet dvezete
telepllésrendezési eszkdzOk | -  orszdgos  jelentdségi
készitésénél, médositasanal nem kell | tajképvédelmi teriilet
alkalmazni - .
- kulturalis Orékseég
szempontjabdl kiemelten

kezelend® terllet

- kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin&ség-védelmi
terulet

- felszini vizek vizmin6éség-
védelmi vizgyjté terllete

- asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terllet

- egy(ltt tervezend6 térségek
- orszagos jelentéségl
tajképvédelmi terllet

31/B. § g) |azokat megyei Ovezeteket, |- térségi komplex nem vizsgaljuk
amelyeket az FmTrT megallapit, tajrehabilitaciét igénylé tertlet
azonban az MTv. megsziintetett, a |- térségi hulladéklerako hely

teleptlésrendezési eszkdzok kijeldléséhez vizsgdlat ala
készitésénél, médositasanal nem kell vonhato terilet
alkalmazni - térténeti telepulési terllet

- nagyvizi meder

- vizerozidnak kitett tertlet

- szélerdzidnak kitett terllet

- térségi jelentéségi
tajképvédelmi terllet

2. Azokra az orszagos 6vezetekre, amelyeket az FmTrT alkalmaz, illetve azokat a
megyei Ovezeteket, amelyeket az FmTrT megallapit, az OTrT elbirasait kell
alkalmazni, az FmTrT egyes évezeti lapjai szerinti lehatarolassal:

OTrT FMTrT
hivatkozas | az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT eléiras érintett/vizsgalt 6vezetek | vonatkozo

melléklete*
31/B. §f) azokra az  orszagos = Ovezetekre, | kivalé terméhelyi adottsagl | 3/1

amelyeket az FmTrT alkalmaz, azonban a | szantéterllet
ra vonatkozd elbirasokat az MTv. | kivalé term6helyi adottsagu | 3/2
moédositotta, a telepiilésrendezési eszkdzok | erdéterilet
készitésénél, modositasanal az OTrT-nek | orszagos 6koldgiai haldézat | 3/10
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az MTv.-vel megallapitott dvezeti elbirasait | vilagérokségi és | 3/12
kell alkalmazni vilagérokségi varomanyos
terulet
nagyvizi meder 3/14
31/B.§ h) azokat a megyei dvezeteket, amelyeket az | magterllet 3/10
FmTrT megallapit, azonban a ra vonatkozé | 6koldgiai folyosd
eléirasokat az MTv. moddositotta, a | pufferteriilet
telepllésrendezési eszkdzOk keszitésénél, | erdételepitésre javasolt 3/11
moédositasanal az OTrT az MTv.-vel | (alkalmas) teriilet
megallapitott  Svezeti  eldirasaival kel | fgldtani veszélyforras 3/15
alkalmazni terUlete
rendszeresen belvizjarta 3/14
terilet
asvanyi 3/7
nyersanyagvagyon-terilet,
(asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terilet)
honvédelmi teriilet 3/9

*a lehatarolast az FmTrT szerint kell figyelembe venni, az oszlopban az FmTrT vonatkozd mellékletének
a szamat tintetjik fel.

Az alabbiakban a tervezési terilet érintettségét a 3/1, a 3/2, a 3/10 és a 3/14 melléklet
vonatkozasaban vizsgaljuk:

FM TrT

3/1 melléklet: Kivald
terméhelyi adottsagu
szantoteriilet 6vezete

FMTtT

3/2 melléklet: Kivald
terméhelyi adottsagu
erdateriilet dvezete

3/10 melléklet: Magteriilet,
okologiai folyoso és
pufferteriilet dvezete

FMTtT FMTtT

3/14 melléklet: Rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezete,
nagyvizi meder 6vezete

gyvenyim

Baracs

TERVEZES! -
TERULET |

Kival6 terméhelyi adottsagu
szantoterllet 6vezete

>

/\//TER\'_/EZESI P
TERULET

Dunaujvaros pyvenyi \ Dunatijvaros gyvenyim
\.‘\
A ) N ‘ \ p
Baracs Baracs
. \ ¢ ]
Kisaposta (( Kisapo

Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéteriilet Gvezete

I Magterilet Gvezete
Okoldgiai folyoso ovezete
Pufferteriilet 6vezete

S
N\

ERVEZESI .
TERULET

Dunatjvaros ayvenyim

Baracs
‘apos Kisapogf;

Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete|
I Nagyvizi meder 6vezete

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési terlletet

a tervezési terlletet
nem érinti

nem érinti

Dunaujvaros kdzigazgatasi terlilete nem érintett az FmTrT 3/7 (asvanyi
nyersanyagvagyon-terilet), a 3/9 (honvédelmi terllet), a 3/11 (erdételepitésre javasolt
(alkalmas) tertlet) mellékletekkel.

Telepllésszintl a lehatarolas, €s Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet és a 3/15
féldtani veszélyforras tertlete évezetekkel.
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FM TrT 3/12 melléklet: vilagorokségi és
vilagérokségi varomanyos teriilet

OTrT 14/B. § (1) ,A vilagorokségi és
vilagérokségi varomanyos terilet
Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzOkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

FM TrT 3/15 melléklet: foldtani veszélyforras
teriilete

OTrT 5. § (1) ,A foéldtani veszélyforras
terlletének dvezetét a teleplilés-
rendezési eszk6zbkben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet terlletén Uj beépitésre
szant terulet csak akkor jel6lhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a
telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”

2017. juniusi adatszolgaltatas alapjan a
tervezési terlilet nem érintett.

A tervezési terilet érintett, 0j beépitésre
szant tertlet nem ker(l kijelélésre.

31/B. § I nincs

adatszolgaltatasunk

azon Uj orszagos és megyei
Ovezeteket, amelyeket az MTv.

j6 termdhelyi adottsagu
szantoterllet

allapitott meg, azonban a az FmTrT-
ben még nem kerlltek alkalmazasra,
a  telepiilésrendezési eszkdzok
készitésénél, médositasanal az OTrT
az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1)
bekezdése és dvezeti elbirasai szerint
kell lehatarolni és alkalmazni.*

tajképvédelmi

szempontb6l kiemelten

DINPI adatszolgaltatas a
hatalyos TSZT-hez és a

kezelend6 teriilet TAK-hoz, a tervezési
terUletet nem érinti

orszagos  vizmindség- OTrT  3/7. melléklete

védelmi tertilet alapjan a  tervezési

terllet érintett

a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi céll
szlkségtarozok terilete

a 2016-ban elfogadott
teleplilésrendezési

eszkdzok alapjan a
tervezési terllet nem
érintett

kiemelt fontossagu [a 2016-ban elfogadott

honvédelmi terllet telepllésrendezési
eszk6z6k alapjan a
tervezési terllet nem
erintett

*az OTrT az MTv.-vel megéllapitott 12/A. § (1) bekezdése: ,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek, valamint a telepllésrendezési eszkdzok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi dvezetek altal érintett terlileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél  sz6lo
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Az orszagos vizmindség-vedelmi terileten az OTrT 15. § (2) bekezdés szerint ,Az
Ovezetbe tartozo6 telepllések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd szabdlyokat kell megallapitani.” Az épitési
Ovezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett k6zmivesitettség teljes.

Az OTrT 15. § (3) bekezdés szerint ,Az Gvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.”
Banyaszati tevékenység a tervezési terlileten nem tervezett.
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4.4. A DESZ és a szabalyozasi terv médositasa soran alkalmazott épitési 6vezet
4.4.1. Beépitési mod
Dunaujvaros hétvégi hazas dvezetének beépitési mddja szabadon allé.

A szomszédos Lke-2 kertvarosias Ovezet beépitési médja oldalhataron allé. Mint a 2.
Adottsagok cimi fejezetben bemutattuk, a tervezési teriilet domborzata és
telekszerkezete eltér a kdrnyezd teriletekétdl.

A tervezési terlilet valtozassal érintett terlilete a magaspart peremétél a horhos
mélyvonala (Butykos kdz) felé a peremtdl el6szér lankasan, majd meredekebben lejt. A
szabadon all6 beépitést épllet lejtés terlleteken jobban tud alkalmazkodni a
domborzati adottsagokhoz, az épuletet kdbnnyebb a lejtére illeszteni és kénnyebb a
csapadekvizelvezetést is megoldani.

Javasoljuk, hogy a beépitési mdd legyen az (diléterlletekhez, a hatalyos
szabalyozadshoz és a szabalyozas alapjan megépllt épuletekhez alkalmazkodva
szabadon all6.

Azok az eplletek, épuletrészek, amelyek az igy kialakulo épitési helyen kivilre esnek,
a DESZ 41. § (2) bekezdése alapjan bontas esetén nem épitheték Ujra, épllet épitési
helyen Kivali részén a szintterllet ndvelését eredményezd éplletbdvités nem
lehetséges, mig az épllet tdbbi része a tdbbi szabaly szerint alakithaté.

4.4.2. Beépitési hatarértékek

A legkisebb kialakithatd telekméret a hatalyos Uh épitési dvezetben 550 m2, a
szomszédos laké Lke-2 épitési 6vezetben 720 m2.

Ha a médositas (Uh-bél lakd) soran a legkisebb kialakithatd telekméret 550-r8l 720-ra
nd, akkor 2 nagyobb telek (a telekméret vizsgalat térképén témor pirossal jelélve,
terlletik 1100 és 1440 m2 kdzé esik) megosztasa lehetetlenll el. Ezek kdzil az
Eurdpatanacs utcai saroktelek (3024/4 hrsz.) beépilt, megosztasa valdszinileg mar
semmiképp nem lehetséges. A Borgéz utcai telek (3073/21 hrsz.) szintén beépllt, és
geometrigja sem teszi lehetévé, hogy 2 j6 aranyu telket lehessen beléle alakitani. Igy
tehat varhatéan senkinek nem lehet sérelmes a legkisebb kialakithaté telekméret 720
m2-re ndvelése.

A terlleten a legkritikusabb a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének a
kérdése. Mint fentebb lattuk, Dunaujvaros kertvarosias lakéterileteinek mindegyike 30
% mértékig épithetd be. Az Uh épitési dvezetben jelenleg a megengedett legnagyobb
beépitettség 15 %. Elsésorban a felszinmozgasok altali veszélyeztetettség, de a
domborzati adottsagok és az Udul6teriiletek szomszédsaga miatt sem javasolhat6é a
megengedett beépitettség ndvelése, igy az az 0 lakédvezetben az 15 %.

Ugyanilyen megfontolasbél a legkisebb kialakitand6 zoéldfelllet mértéke marad a
hatalyos szabalyozas szerinti 60 %.

Az épuletek magassaga nem befolyasolja a felszinmozgasok altali veszélyeztetettséget,
ezért az a szomszédos lakoteriletekkel (Lke-2 épitési dvezet) azonosra, 5 m-re nd a
hétvégi hazas teriileteken megengedett 4,5 m-rél.

A modositas sordn a célok eléréséhez Uj épitési dvezetet kell képezni, az alabbiak
szerint.
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L. A B C D E F G
megenge-
?pltem bedpitési Jegkisebb dett leg- l?gklse?jbb megengedett )
2 ovezet P < nagyobb zoldfeliilet legnagyobb egyéb
. . médja telekméret P oz ‘s .
jele beépitettség | mértéke | épiiletmagassig
mértéke
m2 % % m
24/a | Lke-11 Sza;‘i‘gon 720 15 60 5,0

A médositassal tehat, azon kivil, hogy a tervezett terlletfelhasznalas és 6vezet valtozik,
Uh 6vezetrdl Lke-11-re, a beépitési mod, a beépithetéség és a zdldfellileti arany nem
valtozik, a legnagyobb megengedett éplletmagassag né 0,5 m-rel 5 m-re és a
kialakithat6 legkisebb telekméret né 550 m2-rél 720-ra.

4.4.3. Az elhelyezhet6 rendeltetések valtozasa a DESZ alapjan:

hétvégi hazas kertvarosias lako

legfeliebb 2 rendeltetési  egységet | legfeliebb 2 lakasos lakééplilet
magaba foglalo hétvégi haz a helyi lakossag ellatasat szolgalo
az alapfoku ellatast biztosité kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoé
kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas | épllet,
pince, pinceszint nem épithetd hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi,
szocialis,
kulturalis,
szallas jellegi vagy
sport
nem helyezhetd el kdzbsseégi

szbrakoztatd épilet

az Lke-7 és Lke-8 épitési 6vezetben nem
helyezhet6 el gépjarmi-szerelés,
gépjarmi-mosas rendeltetés

Az épitési dvezet valtozasaval kibévil tehat az elhelyezhetd rendeltetések kore, de
vélhetbleg a telkek mérete, a terllet elhelyezkedésébdl kévetkezéen a lakd haszndlat
lesz a meghatarozo.

A keskeny utcdk, a domborzat és a felszinmozgas altali veszélyeztetettség miatt
szilkséges, hogy az Lke-7 és az Lke-8 épitési dvezethez hasonléan a gépjarmu-
szerelés és a gépjarmi-moséas megtiltasa sziikséges.

4.4.4. A felszinmozgas altali veszélyeztetettség csokkentésének egyéb eszkozei

A felszinmozgas altali veszélyeztetettség miatt a pince és pinceszint épitésének a
tilalmat is célszeri lehetne megtartani az Uj lakédvezetben is. Mivel azonban a varos
mas ,K” zénaban fekvé lakoteriletein nincs tiltva, ezért ez a tiltas nem tdmaszthat6 ala
kell6 mértékben. A ,K” zona elbirasai biztositjak azt, hogy pince, pinceszint megfeleld
szakértelemmel készilhet: ,minden mas épitéskor is szakvélemény alapjan kell
meggy6z6dni arrél, hogy a tervezett miszaki megoldasok megfelelnek a 16sz talaj
tulajdonsagaibdl koévetkez6 kuldnds kovetelményeknek”. Az eldiras alapjan
geotechnikai szakért6t kell bevonni az egyszeri bejelentéssel épitheté lakdépliletek, de
pl. a tAmfalak, keritések, hobbimedencek épitéséhez is.
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A T’ tilalmi zénaban a fenti szakszeriiséget a DESZ csak az engedélykdteles
épitéseknél varja el. A 2010-es felszinmozgassal kapcsolatosan megsziletett
szakvélemények egyértelmivé teszik, hogy ezt az elGirast ki kell béviteni legalabb a
keritésekre, tamfalakra és a sajat hasznalati medencékre, valamint a felszini és felszin
alatti viztarozdkra és az 6nt6zérendszerekre.

A nem engedélykdteles épitéseket az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi
eljarasokrél és ellenbrzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrdl széld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete sorolja fel. Ezek kdzll az alabbiak
okozhatnak jelentés karokat a ,T” zénaban:

8. Nem emberi tartézkodasra szolgdl6 épitmény épitése, dtalakitasa, feldjitasa, valamint

bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100 m?

térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot.

17. A 6,0 m vagy anndl kisebb magassigu, a 60 m? vagy anndl kisebb térfogat sild,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazd, nyomdstarté edénynek nem mindsiild, fold feletti vagy alatti tartdly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges €pitmény épitése, meglévo feldjitasa, helyreallitdsa, atalakitasa,
korszerusitése, bovitése.

18. A maganhasznalatu Kkerti viz-, fiirdbmedence, kerti t6 épitése.

19. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb mértékii, végleges jellegli megvaltoztatasa.

20. Tamfal épitése, bOvitése, meglévo feldjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszeriisitése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az €pitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé
terepszinttol szamitott 1,5 m magassagot.

21. Kerités, kerti épitmény, tereplépcsO;5
jégverem, valamint zoldségverem épitése,
felfuttatéraes épitése, meglévo feldjitasa, helyredllitasa, atalakitésa, korszerus1tese bdvitése.

22. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése,
meglévo feldjitasa, helyredllitdsa, atalakitasa, korszerusitése, bovitése.

25. Telken beliili kézmi becsatlakozasi és -p6tlé mitargy épitése.

31. A legfeljebb 2,0 m mélységii és legfeljebb 20 m? 1égterti pince épitése, meglévd
feldjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszertsitése, bovitése.

Mivel az engedélykdteles épitések kdre valtozhat, ezért legbiztonsdgosabb a DESZ ,T”
zonara vonatkoz6 el6irasabdl az ,engedélykoteles” sz6t tordini.

A nem engedélykotelek épitéseknél a szakszerli megoldasok alkalmazasa az épittets
feleldssége. Eppen ezért fontos a folyamatok kontrol alatt tartasa, és ezzel egyitt a
lakossag allandé és hatékony tajékoztatasa.
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Emlékezzink a PROGRESSIO Mérndki Iroda Kft. 2010-ben késziilt vizsgalatanak
(37.0.) megallapitasara: ,a lakossdg minden téle telhet6t megtesz a terllet
elvizesitéséeért”!

4.5. A szabalyozasi terv modositasa

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten keriilt dokumentalasra. A tervezési
terllet a 2. és 6. belterlleti szelvényen van, igy a szabalyozasi terv médositasa ezen
szelvények cseréjével torténhet. A szelvényeken az Gvezeti jelek modosulnak gy, hogy
a ,K” zénédban fekvé Uh évezetek Lke-11-re modosulnak. A jelkulcs nem valtozik.

Taborallas kiszolgald utcéinak zdme a tervezett szabalyozas szerint 8 m széles.
A 2016 elétt hata- | ' &\‘ P, = &y //%

lyos szabalyozas ‘ \ Y
szerint a tervezési
terllet 6sszes utca-

ja szélesitésre
kertlt volna.

o

A hatalyos szaba-
lyozas szerint a 1 P U . /
Butykos k6z nem N 1 AN W 4
kerline szélesités- ' .

re.

Id6 kbézben azon-
ban tdbben hatra-
hazva épitették o ) ,
meg a keritéslket. A Butykos kdz 2016 el6tti szabalyozasa

Erre tekintettel, és mert a lak6é 6vezetnél fontos, hogy legyen elegendé hely a kétiranyu
gépjarmi-foralomnak, a szabalyozas ugy modosul, hogy a Butykos kéz északi szakasza
is legalabb 7,5 m széles legyen. A déli szakasz kialakult szélessége 8 m kérdli.

i 4 \ B ) meglévﬁ, fel nem tlintetett
P . - éplet, kerités
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4.6. Kornyezetalakitasi és kornyezetvédelmi javaslatok

A legkisebb megengedett zéldfellleti arany ndvekedése kedvezd valtozas az 6koldgiai
hatasok, a zéldfellleti hal6zat kialakithatésaga, valamint a klimavaltozas kedvezétlen
hatasai ellen valé felkészlilés szempontjabdl, kiléndsen, ha az 0j zoldfellleteket
kétszintesen (fak és cserjék) alakitjak ki. A zéldfellletek jelent6ségét és szerepliket a
telepliléskép és a mikroklimatikus viszonyok alakitasaban, -ugy véljik-, ma mar nem kell
részletezni. Befolyasuk van a helyi klimara, parologtaté hatasuknak készdénhetéen a
hésziget intenzitasat és a talaj atazasat csdkkenteni tudjak, pormegkdté képességik,
valamint a szél dramlasat befolydsol6 szerepik van, a levegészennyezést csdkkentik,
és mérséklik az Gveghazhatast, tovabba az emberek kdzérzetére is jétékony hatassal
birnak.

Intenziven gondozott gyepfellilet kialakitasa, 6nt6z6rendszer telepitése a 16sz
adottsdgai miatt viszont kifejezetten ellenjavalt.

A Kkeritéslabazatokat, kisebb tamfalakat ugy kell kialakitani, hogy a viz vizszintes
irdnyban gyorsan atfolyhasson rajta és emellett esztétikus is legyen (pl. ilyen a gabionfal,
a rakott kéfal). Magas tamfalakat, terepbevagasokat nem szabad épiteni.

A szenny- és csapadékviz-elvezetés szakszerl, artalommentes elvezetése mind
kérnyezetvédelmi, mind geotechnikai szempontbdl elengedhetetlen.

Az utcék szélessége miatt nyilt arkos csapadékviz-elvezetés nem j6het szdba.

A teleplléskép fejlesztése és az lizembiztonsag névelése szempontjabdl javasolhat6 az
Uj épuletek villamosenergia ellatasat és a vezetékes hirkézlést foldfelszin alatti
bekdtéssel megoldani.
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