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1. melléklet a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgydlése .../....() bnkormanyzati
hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

modositasa

LEIRAS
1. Dunadjvaros Megyei jogu Varos Koézgylilése 299/2016. (V.19.) énkormanyzati
hatarozatanak mellékleteként elfogadott, Dunaujvaros Megyei Jogu Varos

teleplilésszerkezeti tervének leirasdban a 6. fejezet ,Rendezett partszakaszok
allagmegdévéasa” alcim helyébe az alabbi lép:

~,Rendezett partszakaszok allagmegovasa

— A varosi, ill. vasmUi rendezett partszakasz felllvizsgalata, allagmegdvasa,
felljitasa, a varos teriletén levd tovabbi I16sz magaspartok rendezése.

— Az Alséfoki patak és a Rémai valamint a Technikum varosrész kézoétti meredek
domboldalakra vonatkozé geotechnikai feltaras, szakvélemény 6sszeallitasa,
allékonysagi vizsgélatok elvégzése alapjan azok rendezeése.

— Az Alséfoki patak és a Béke varosrész kdzotti domboldalra vonatkozéan az
elé6zével azonos munkatok.

— Az eddig elkészllt geotechnikai szakvéleményeket kiegészitve a szlikséges
feltardsokkal allékonysagi vizsgalatok készitése a Pentelei Molnér Janos és a
Rosti Pal utcak térségére és azok értékelése, javaslattétel az esetlegesen
szUkséges miszaki beavatkozasokra, korlatozasokra, a stabilitas biztositasa
érdekében.

— Az Oreghegy térségében - 6sszhangban a kiadott részletes rendezési tervvel -
furasok, allékonysagi vizsgalatok végzése, geotechnikai szakvélemények
Osszeallitdsa az egyes megvaldsulo létesitményekre.”

A moédositast az indokolja, hogy a Racdombra vonatkozéan a geotechnikai vizsgalat
elkészilt, a felsoroléds 4. bekezdésében a Racdomb szerepeltetése sziikségtelen.

2. A moédositas d6sszhangja az orszagos €s a megyei terlletrendezési tervvel az
alabbiak szerint igazolt.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete, igy a tervezési
terllet is érintett az FMTrT 3/15 foldtani veszélyforras teriilete 6vezettel, amit a
telepllésrendezési eszkd6zOkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni. Az évezet terliletén 0j beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a telepullésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzajarul.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kijellésre, igy az 6sszhang biztositott.
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Dunatijviros DESZ médositas a Racdomb teriiletén RENDELET-TERVEZET

A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2018. aprilis

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
...I...(....) ONKORMANYZATI RENDELETE

Dunaiijvaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

Dunadjvéaros Megyei Jogi Varos Kozgylilése az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazdas alapjén,
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatdsi szervek és az érintett teriileti €s telepiilési onkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § A Dunadjvéros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 15/2016. (V.20.) Snkormdnyzati rendelet
(a tovabbiakban: DESZ) 25. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd 1€p:

,»(3) Az R1 mellékleten T jellel lehatdrolt mérnokgeoldgiai teljes védelmi zéndban a természeti
veszélyeztetettség miatt:

a) épiilet,

b) ontozoérendszer,

c) vizzel toltott medence,

d) 1,5 m-nél magasabb tamfal

nem helyezheto el.

2. § A DESZ R1 melléklet

a) 11. szelvénye helyébe az 1. melléklet,
b) 16. szelvénye helyébe a 2. melléklet
1ép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Dunadjvéros,
polgdrmester jegyzo
E rendelet............. napjan kihirdetésre kertilt.
jegyz6

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.



335071

11

1. MELLEKLET
Al (.)OK.
RENDELET-

(3373)

3350/1
strandfiirdé

HEZ

‘ Ui
e
e 12
: Q A
Sk

ﬂ

=
w
)

DUNAUJVAROS

= AN ==0

Szabalyozasi Terve

2016 @

I




_—Kozteriilet

16

=

(3373)

(3373)

~| 2. MELLEKLET
1A .1 (.)OK
| RENDELET-
HEZ

3P

(3373
V-I3 na

DUNAUJVAROS

Szabalyozasi Terve

2016




Mérndkgeologiai korlatozasok médositasa D}UNAUJVAROS Telepllésszerkezeti Tervében és
Szabélyozasi Tervében a RACDOMB terlletén 2018. marcius

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Tartalom
1. ELOZMENYEK ..ottt et et et et eeea et e e et et es et er et eeeee et eeeeeeeeeeeene 2
LI IR AN 1 6 Yo [0 X1 =T 0 | = TP 2
1.2. Epitési tilalom eIreNdEIESE ........c.cueveveeeeceeeeeeeeeeeeeeee e 2
1.3. A MOAOAOSITAS CELJA....ceeiiiiiiieeee e 2
2. ADOTTSAGOK ..ottt et et et e e et et e e et et et eee et eeeee et eeeeeeeeeens 3
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ......cwcteeeeeeeee oo 3
2.2. ATERVEZESI TERULET A TORTENELEM FOLYAMAN ......ooveoeiieeeeeeeeeee. 4
2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ..o, 9
2.3.1. A Telepllésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) dnkormanyzati hatarozat) ...9
2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata .................. 10
2.4, JELENLEGI KOZMUELLATOTTSAG ...veeeeeeeeee et 12
3. A MERNOKGEOLOGIAI VIZSGALAT TARTALMA ES TANULSAGAI ....ccvvvenn.... 13
3.1. A javaslatot alatdmasztd vizsgalatok, 1eirasok ..., 13
3.2. A geotechnikai vizsgalat javaslata a helyi épitési szabalyzat modositasara..... 14
3.3. Slrg6s teenddk, amelyek nem tartoznak a szabalyozas eszkéztaraba............ 14
3.4. A Duna kapcsolata a racdombi felszinmozgésokkal ..., 14
4. EGYEB ADOTTSAGOK, HELYZETERTEKELES ....oveeee et 15
5. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK ...ttt ettt eeee et eeeaeee s 17
5. 1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA............ 17

5.2. A telepliilésszerkezeti terv médositasanak 6sszhangja az Orszagos és a Megyei
TertletreNdEZESI TEIVVEL....... e 18



Mérndkgeologiai korlatozasok médositasa D}UNAUJVAROS Telepllésszerkezeti Tervében és
Szabélyozasi Tervében a RACDOMB terlletén 2018. marcius

ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. ELOZMENYEK

1.1. A moédositas oka

A Racdomb Dunatjvaros Ovaros varosrészében, annak is a legrégebben beépult
részén egy természetes volgyekkel és a Dunaval hatarolt domb.

A ,Racdomb lakéi” 2016. majus 30-an levélben fordultak Dunaujvéros féépitészéhez,
amelyben az kérik, hogy a Racdombon épitési engedélyt ne adjanak ki. A levelet
tizendten irtdk ala. A levellkben leirjak, hogy ,az omindzus, évekkel ezelbtti partomlasok
ota (feltehetéen a taborallasi partomlasroél van szd) a dunaujvarosi Racdomb lakéi teljes
bizonytalansagban érzik magukat....az egyetlen széba jéhet6é megoldas a tamfal
kiépitése lenne, de, — meggy6z8désiink szerint —, erre addig nem fog sor kertilni, amig
kbzvetlen tragédia nem torténik.... Az utobbi évtizedekben minimalis épitkezést
engedélyeztek, azokat is roppant szigorGt megkdtésekkel.....Ezzel szemben
megddbbenten érteslltink arrdl, hogy a CSOK program keretén belll milyen szabad
kezet kapnak az épitteték. Ugyan nem sok beépithet6 telek taldlhaté a Mohéacsi utcaban
és a Halasz soron, de ha ezek barmelyikére is épitési engedélyt adnanak ki, az
belathatatlan kdvetkezményekkel jarna....ezen leveliinkkel hivatalos formaban is
szeretnénk kérni, hogy a Racdombon épitési engedélyt ne adjanak ki!”

2016. december 9-én Ujabb levelet adott be a Racdomb lakoéi nevében a Mohacsi utca
16/A lakdja, Ruzsonyi Gabor. Ebben, hivatkozva az el6zd levélre kapott féépitészi
valaszra is, megerdsiti, hogy a lakdk szerint elkeriilhetetlen a part omlasa. Leirja, hogy
,a helyzet semmit sem javult az elmult hénapok soran, sét, a partfal erézidja szinte
szemmel lathatéan gyorsul”. A kérésiiket némileg arnyalja: ,kérjik, hogy a Racdomb
teljes terlletére, de legalabbis a partélekkel hataros telkekre rendeljenek el épitési
tilalmat!”

1.2. Epitési tilalom elrendelése

A 2016. majus 30-an kelt levél datuma abbdl a szempontbdl figyelemre méltd, hogy
Dunaujvaros Uj, egy atfogd felllvizsgalatot kdvetéen megalkotott helyi épitési
szabdlyzatat 2016. majus 20-an hirdették ki és ez 2016. junius 20-an lépett hatalyba. A
telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatdhoz, a mérndkgeoldgiai adottsagokbdl
fakadd korlatozasok és egyéb szabalyok kidolgozasa a Metaduo Kft. erre a célra
tanulmanyt készitett, a szabalyozas ezen alapul.

A két levelet kovet6en, megértve a lakossagi félelmeket, Dunadjvaros Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése egyrészt arrél dontott, hogy egy Uj, a korabbinal
részletesebb mérndkgeoldgiai vizsgalatot készittet, masrészt az 1/2017. (1.20.)
6nkormanyzati rendeletével épitési tilalmat rendelt el a Racdomb terlletére, amely 2017.
januar 21-én lépett hatalyba és hatalyat veszti a mérndkgeoldgiai vizsgalat alapjan
készitett telepllésrendezési eszk6z6k mddositasanak hatalyba Iépésének napjaval.

1.3. A modositas célja

A modositas célja, hogy a 2017. majusaban elkészllt geotechnikai vizsgalat
(Dunaujvaros Racdomb (Magyar ut — Szent Istvan utca — Halasz sor altal hatarolt tertlet)
részletes geotechnikai - mérndkgeloldgiai vizsgalatata, készitette a Metaduo Kft
tovabbiakban geotechnikai vizsgalat) eredményei beépllienek a telepilésrendezési

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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tervekbe. A geotechnikai eredetl korlatozasok terileti valtozdsa a telepllésszerkezeti
tervben és a szabdlyozasi tervben is megjelenik.

A telepilésszerkezeti terv mddositasa a tervezett tertletfelhasznélast nem maodositja, Uj
beépitésre szant terilet kijel6lését nem célozza.

A telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése alapjan
a telepllésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszerisitett eljaras szerint,
amennyiben a telepllésrendezési eszkdz modositasa soran az alabbi feltételek
egyarant teljesiinek:

a) a telepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhaldézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, kivéve, ha a képvisel6-testilet
déntésében a médositast gazdasagfejleszté beruhdzas megvalésulasa érdekében
tamogatja,

c) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terlilet megszintetése”.

A tervezett médositas a feltételeknek megfelel, a terv egyeztetése, véleményezése
egyszeriisitett eljaras szerint torténik.

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE
A teriilet elhelyezkedését a mddositas targya szempontjabél ismertet;jik.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Fejér megyében, a Duna jobb partjan talalhaté telepi-
|és Budapesttél délre ott, ahol a Mez6féld |6szfennsikja taldlkozik a Dunaval.

A tervezéssel érintett terillet az Ovaros, azaz a régi Dunapentele kdzponti teriilete, a
téroék iddkig vardombja, késébb templomdombja volt.

A Racdombot a Duna és 3 vélgy hatérolja:
- északon a Fels6foki patakot kiséré volgy, és a patak dunai torkolata,

- délen az Alséfoki-patak és a Lebuki-patak kdzds szakaszénak voélgye és dunai
torkolata,

- nyugati iranybdl a Magyar utat befogad6é mély vélgy.

A vardombot mar egy 1238-ban keltezett oklevél megemliti, mint ami két kis foly6 (,inter
duos parvos fluvios) kdzott fekszik.

A Magyar ut kordbban a 6-os Ut, ezt megel6z6en a Duna jobb partjdnak észak-déli
postautjanak telepllési szakasza volt. ,A legveszélyesebb szakasza az utnak
Pentelénél volt, ahol egy 100 méter hosszu, sziik, 25 m magas l6szfalak kdzé szoruld
l6szmélyuton kellett athaladni...”, ,melyen az &gyukat csak Uggyel-bajjal lehet
atvontatni”. A Fels6foki patak hidja a mai gyalogoshid helyén lehetett, mélyen a
volgyben.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.



Mérndkgeoldgiai korladtozasok modositasa D,UNAUJVAROS Telepllésszerkezeti Tervében és
Szabélyozasi Tervében a RACDOMB terlletén 2018. marcius

ALATAMASZTO MUNKARESZ

L ERGtEFUISEN T L 2o B \ V
/ K0 i e ey
DN 0y 7, Yl

)
&
>

7
/4

Sy A, 7 S
o i

XIS
./
2, »

17
o 'l:ll"lll\( JARS

SN

s
el

(i}
zalki-sziget: |
'

I

QVArOSYARA X

2.2. ATERVEZESI TERULET A TORTENELEM FOLYAMAN

A Réacdomb torténetének ismerete hasznos lehet a kordbbi beépitések, az idék soran
tortént valtozasok vizsgélata és értékelése szempontjabol.

A régészeti emlékek a tanusagai annak, hogy a Racdombot a neolitikum éta lakja az
ember. Dunaujvaros legkorabbi leletei a a Racdombrél, a k6zépsé neolitikumbadl (Kr.e.

6. évezred kbzepe — 5. évezred eleje) szarmaznak.

A 2015. decemberében késziilt érokségvédelmi hatastanulmany (tovabbiakban OVHT,
a régészeti részt készitette Vagner Zsolt)) régészeti munkarésze alapjan a domb szinte
telies egészében kiemelten védett leléhely.

Azonositd |név korszak jelenség  |Helyrajzi szam

28508 Racdomb kbzépso neolitikum |telepllés |2151/3, 2147, 2149, 2112/1, 2115, 2116,
kbzéps6 neolitikum |temetd 2117,2118,2119,2120, 2121, 2122, 2123,
kora bronzkor teleplilés 2125, 2126,2127,2128,2129, 2130, 2131,
kbzéps6 bronzkor |telepllés 2132, 2133, 2135, 2136, 2137, 2138,
késO romai kor temetd 2139/1, 2139/2, 2144, 2145, 2146/2,
Arpad-kor var 2146/3, 2148, 2146/1, 2150, 2109, 2110,
térok kor var 2111, 2113, 2114, 2108
Ujkor telepiilés

Az Arpad-kori varrél nem sokat tudunk, vélhetéleg a tatarjaraskor elpusztult. 1238-bél
ismerlnk egy peres okiratot, melyben Andornok vara (Castrum Ondarnuc) szerepel,
ezek szerint gorég eredetl kisbirtokos nemzetség birtokdban volt a var, a falu és a
varfoldek, és 6k alapitottak a késdbb elpusztult Szent Pantaleon kolostort, amelyrél
kesObb a falu a nevét kapta. Pentele templomat els6 izben a 14. szazad kézepén emlitik,
de ennek helyét nem ismerjik (Forras: Gergely Akos: Rejtélyes Pentele).

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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Az 1630-as években a térokok palankvarat épitettek a Racdombra, hogy véget
vessenek a magyar végvari katonasag rajtatitéseinek. Ezt a magyarok 1661-ben
felégették, ujjaépitésére a kodvetkezd évben kerllt sor. A 300 katonat befogadd Uj
paldnkot — melybe dzsamit is emeltek —, illetve a mellette levd, racok lakta varalja
telepllést és a romai castellum kdveibdl épilt vendégfogaddt, valamint a magyarok
telepiilését Evlia Cselebi, a nagy utazo irja le élénk szinekkel. A német csaszar kbvete
— egyben kéme —, Henrik Ottendorff ugyanakkor, 1663-ban rajzot is készit az

7

eréditményrél és kornyékérsl.” (OVHT)

A XVIIIl. szazad végén a Racdomb legmagasabb részén
egy nagyobb épllet all, amelyet a Duna feldli oldalon
lakéhazak vesznek kérbe.

A XIX. szazad elsé felére kialakul a |ényegében ma is
fellelheté struktara. A korabbi zartudvaros épulet helyét U
alaprajzu kuria foglalja el, ettél délre mar all az un.
Ractemplom.

Az 1880-ban  készllt kataszteri térképen mar
beazonosithatok a mai telekhatarok és néhany ma is allé
épulet (a templom, a Mohacsi utca 12., a Téltos utca 1. és
2., a Halasz sor 14., és a térképen még rajta van, de a
valésagban mar elbontottak a szennyvizadtemeld telkén
lévé épuletet).

TT1 Tandacsadoé és Tervezd Kit.
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Az ezen a térképen
jol  lathatdé  kuariat
koérulvevd ut tamfalai
még ma is fellelhe-
ték, ma mar részben
a telkeken belll. Az
északi domboldalon
a geotechnikai vizs-
galat szerint a
Racdomb egyik leg-
veszélyesebb

rézstije és tamfala
talalhat6. Ezek a
korabbi, a kuria korali
ut mellett huzédtak,
és mar a korabban OVHT régészeti munkarész 27. dbra: Pentele- palanka Ottendorff 1663-as
emlitett, 1663-ban rajza (Bona 1997) A rajz allaspontunk szerint a Taborallas felél az északi és
készllt rajzon is aMagyar utcaioldalt dbrdzolja, hattérben a Duna és a sziget, ami ekkor még
lathatok. csak egy keskeny féldnyelv volt. A Fels6foki-patak szélesen torkolt a

Dunaba.

A kastély-kuria megsemmisilésének idejérdl és modjardl nem talaltunk hiteles adatokat.
Egy 1934-re datalt képeslapon még latszik a templom mdgétt egy magas, nagy témegi
épllet teteje, amely akar a kastélyhoz is tartozhatott. Minden esetre elgondolkodtato,
hogy mig a Mondbach kuria tébb pentelei képeslapon is, mint a falu fontos épllete
szerepel, addig errél az épuletr6l nem maradt fenn képeslap, fénykép, abrazolas.
Gergely Akos szerint 1949-ben ,,megvalosulatlan uteplte3| munkalatok miatt”, szerintlink
lehetséges, hogy allapota, vagy az Uj, a vasutat és a patakot ativelé hid epltése €s a
Magyar 0t szélesitése miatt bontottak le.

A domboldal a vasutépités idején, 1949-ben:

forrds: Hungaricana.hu, a domboldal és a dombtetd beépitetlen, a képen egy mély horhost fedezhetiink fel,
amely ma mar nincs meg, valamint jol lathato a bevagds, amit az Ut épitése érdekében alakitottak Ki.
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Az Ut és a domboldal
mai allapota:

forrds:google.hu/maps,
madra a domboldalt s(iri
névényzet boritja

A geotechnikai vizsgalat szerint az életet is veszélyezteté zénaba tartozik a Dunaval
parhuzamos parfal. A XX. szazad eleji képeslapok egyik kedvelt témaja a Racdomb
Duna fel6li képe, igy szamos korabeli képeslapon latjuk a partfalat és a beépitést.

{dviszlet Dunapentelérsl — Duna részlet

e m—
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1984, forrds: hungaricana.hu, mindkét képeslapon jol ldthato az az ,als6” hazsor, amely az 1880-as
kataszteri térképen beazonosithato, és amely mara eltiint. Ez a hdzsor egy kis kézre f(iz6dbtt fel, amely a
Dundval parhuzamosan futott a mai Mohdcsi utcanal 5-6 méterrel alacsonyabban, €s lankdsan érte el a
partot. A kéz hatdra egy szakaszon a mai Mohdcsi utcai teleksor keleti hatardt kéveti. Emellett t6bb
gyalogos lejarot latunk a meredek rézstin. Az épliletek még akkori léptékkel is kicsik, valoszintileg halaszok
kunyhdi lehettek. A Duna-meder ekkor még a Haldsz utcdig ért.

1880-ban ugy szabdlyoztak a Dunat, hogy a Szalki-szigeti Duna-agat gattal elzartak, és
a vizet a féagba, a kunsagi partok felé terelték. Innentdl fogva a Duna erdzios hatdsa
jelentésen csdkkenhetett. A Haldsz utca Racdombbal ellentétes, Duna feldli oldalan
feltélt6dott, vagy feltbltétt terlletre kerllt a sporttelep, ezéaltal véglegesen eltavolitva a
Dunat a domb partfalanak also élétél.

Szabalyoztak és kiépitettek a Felséfoki patak medrét is, igy napjainkban ez sem jelent
veszélyt a domb meredek rézslinek allékonysagara.

Réqi éplletek, partfalak, mai allapot:
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2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepiilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, | hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas
terlletfelnasznalas és mérndkgeoldgiai | jogszabalyok altal érvényeslld
z6énak korlatozasok

AN Ev

A tervezett terlletfelhasznalds teleplléskdzponti, kertvarosias laké és a
szennyvizatemeld terlletén kildnleges, a tényleges terilethasznalatnak megfeleléen. A
kertvarosias terlletbe kerillt az a két nagy rézslt, amely a féldtani és domborzati
adottsagok miatt nem épithet6 be és mara spontan beerdéstilt.
=226) o A telepllésszerkezeti terv teruletfelhasznalast mutato
L gy Geotechnikaizona  torylapja a 2015-ben a telepllésrendezési eszkdzokhdz
kidolgoztatott, és a Metaduo Kft. altal készitett tanulmany
alapjan lehatarolja a féldtani veszélyeztetettség un. zénait. A tervezési terllet az un.
geotechnikai zdénaba kerdlt, ami azt jelenti, hogy a terllet felszinmozgassal
veszélyeztetett, de megfelel6 miszaki megoldasokkal, a helyi épitési szabalyzat
korlatozasait figyelembe véve beépithetd.
A Telepllésszerkezeti terv leirasa 06nall6 fejezetet szentel a mérndkgeoldgiai
kérdeseknek. A vedelem kiépitésére vonatkoz6 ko6zGsségi feladatokat a
teleptilésszerkezeti terv leirdsanak ,A VEDELEMRE ES AZ EPITESEKRE
VONATKOZO IRANYELVEK A LOSZ TALAJ ADOTTSAGAIRA TEKINETTEL” cim( 6.
fejezete fogalmazza meg. Ezek kdzil kettét emelnénk ki:

1. a ,Rendezett partszakaszok” allagmegoévasa alcim alatt azt, hogy ,Az eddig elkészult
geotechnikai szakvéleményeket kiegészitve a sziikséges feltarasokkal allékonysagi
vizsgalatok készitése a Pentelei Molnar Janos és a Rosti Pal utcak, valamint a Racdomb
térségére és azok értékelése, javaslattétel az esetlegesen szikséges muiszaki
beavatkozasokra, korlatozasokra, a stabilitas biztositasa érdekében”,

2. az ,Allapotfelmérés” alcim alatt azt, hogy szikséges a kdzmivek - viz és
csatornahalézat allapotfelmérése, a kulonbdzd (pl. viznyomocsdveknél akusztikus,
csatornaknal pl. TV kameras) modszerekkel a hal6ézat ellenérzése kilénésen a régen
fektetett ill. nem megfeleld anyagbdl készllt szakaszokon.
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Az 1/b korlatozasi tervlap szerint a kbvetkezd, a tovabbi beépitésnek feltételeket szabd
korlatozasok érintik a tervezési terlletet.

Régészeti lelhely

A domb szinte teljes egészében kiemelten védett leléhely, azonositéja 28508, a leléhely
neve Rac-domb.

A telepulésrendezési eszk6z6khdz 2015. decemberében drékségvédelmi hatastanul-
many (régész: Vagner Zsolt) készult.

Miemléki védettség

A Rac-templom miemlék.

Helyi védelem

A Rac-domb teljes terulete helyi védett terilet.

Nagyvizi meder

A nagyvizi meder hatara a Halasz utca nyomvonalat koveti.

Okoldgiai védettség, tajképvédelem

Sem 6koldgiai, sem tajképi védelem nem érinti a tertletet.

2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata
A hatalyos TelepUllésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.

2.3.2.1. A szabalyoz4si terv médositasa

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten keriilt dokumentalasra. A tervezési
terllet a 11. szelvényen helyezkedik el, de az atfedések miatt latszik és a 16.
szelvényen, a szabéalyozasi terv mddositasa ezek cseréjével toérténhet.

A mobdositas a szabéalyozasi terven kizarélag a geotechnikai korlatozasok terileti
lehatarolasanak médositasara vonatkozik. A moédositas a geotechnikai vizsgalaton
alapul, az ott kdz6lt javaslat kerll beemelésre.

2.3.2.2. Alkalmazott épitési Ovezetek, a beépités slrlisége, magassaga

A szabalyozasi tervben a Rac-domb lakéterlletei egységesen az Lke-5 épitési 6vezetbe
soroltak. A Ractemplom V1-4 épitési dvezetben van.

Az épitesi Gvezetek beépitési hatarértékeit Dunaljvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 15/2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, a tovabbiakban
DESZ) T1. mellékletének 2. pontja tablazatai allapitjak meg. Az Lke-5 épitési dvezet
paramétereit a tablazat 19. sora, a Vi-4 épitési 6vezet paramétereit a tablazat 29. sora
hatédrozza meg:

A B C E F G |
legkisebb | 199& | jegkisebb | %92
épitési beépités  |telekméret gyﬁeﬁsé zoldfeliilet gyUIet- oavéh
6vezet jele | mbdja PICUSET | merteke P ] 9y
m2 r}1erteke o, magassag
% m
Lke-5 oldalhata- | 5g 30% 50% 4,5
ron allé
Vi-4 Zértsord | 1400 20% 70% 75

A legnagyobb megengedett beépitettségekrdl elmondhatd, hogy a lakddvezet esetében
a 30 % azonos az 6sszes dunaujvarosi kertvarosias évezetben, a Vt dvezet 20 %-0s
beépithetésége viszont a legalacsonyabbak k6zé tartozik Dunaujvarosban. Egyes
lakotelkek tulépitettek, masok kismértéki tartalékkal rendelkeznek, a templom telkén a
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jelenlegi beépitettség 7 %). A megengedett legkisebb zéldfellleti aranyok magasak, a
70 % egyedulallé Dunaujvarosban. A lakéterileten a 4,5 m megengedett legnagyobb
épuletmagassag Dunadjvaros épitési Gvezetei kozul a legkisebb.

Osszességében elmondhatd, hogy a Racdomb épitési Ovezeteinek intenzitasa
egyedulalléan alacsony Dunaujvaros tébbi épitési 6vezetéhez képest.

2.3.2.3. A geoldqgiai adottsagok miatti természeti veszélveztetett§éqb6I eredd karok
megel6zését szolgald épitési és terlilethasznalati korlatozasok a DESZ-ben

A DESZ a felszinmozgassal veszélyeztetett teriileteket 4 zéndba sorolja, amelyek
terlleti lehatarolasat a szabdlyozasi terv abrazolja, a rajuk vonatkoz6é szabalyokat
els6sorban a 25. § fogalmazza meg, masodsorban az alkalmazandé miuiszaki
megoldasokat illetéen a T3 melléklet nyujt segitséget az alabbiak szerint.

»25. § (1) Dunaiijvdros teljes kozigazgatdsi teriiletén a losz talaj tulajdonsdgait figyelembe véve lehet
épiteni. Az dltaldnos miiszaki kovetelmények a losz tulajdonsdgait figyelembe véve a T3 melléklet
szerintiek.

(2) A természeti veszélyeztetettség miatt emberi tartozkoddsra alkalmatlan, ezért semmilyen épitmény
nem helyezhetd el, tartozkoddsra és tdaroldsra sem haszndlhato:

a) az R1 mellékleten lehatdrolt életvédelmi zona teriilete

b) az RI mellékleten meghatdrozott partél felett, illetve alatt a loszfal magassdgdnak kétszeres méretével
egyenld sdv, és

c) az egyéb 4,0 m-nél magasabb, 1:1 ardnyndl meredekebb loszfalak felett, illetve alatt a loszfal
magassdagdnak kétszeres méretével egyenld szélességii sav.

(3) Az RI1 mellékleten T jellel lehatdrolt mérniokgeologiai teljes védelmi zondban a természeti
veszélyeztetettség miatt épiilet nem helyezhetd el.

(4) Minden engedélykiteles épitéskor igazolni kell a losz talaj sajdtos tulajdonsdgainak figyelembe
vételét, a geotechnikai és hidrogeologiai megfeleloséget, és minden mds épitéskor is szakvélemény alapjdn
kell meggyozddni arrol, hogy a tervezett miiszaki megolddsok megfelelnek a losz talaj tulajdonsdgaibol
kovetkezd kiilonos kovetelményeknek:

a) az RI mellékleten K jellel lehatdrolt mérnokgeologiai szempontbdl korldtozottan beépithetd védelmi
zondban,

b) az Rl mellékleten G jellel lehatdrolt geotechnikai szempontbol érzékeny, roskadds vagy
csuszdsveszélyes zondban,

d) a 4,0 m-nél alacsonyabb loszfalak felett, illetve alatt a loszfal magassdgdnak kétszeres méretével
egyenlé sdvban,

g) vizi kozmii gerincvezeték létesitése esetén.

A Racdomb a hatalyos szabalyozasi terven ,G” jellel lehatarolt terileten fekszik. a ,G”
terlletek azok a terlletek, amelyek nagy eséllyel felszinmozgasos terlletek, de
részletes vizsgalat nem készilt rajuk. Mint latjuk, ezen a terlileten éplletet épiteni
ugyanazon feltételek mellett lehet, mint a ,K” z6naban, vagyis minden épllet
tervezésébe be kell vonni megfeleld szaktudassal rendelkez6 tervezét.

A vizelvezetésre kildn, tébb helyen is kitér a DESZ:

26. § (1) Dunaiijvdros teljes kozigazgatdsi teriiletén ugy kell épiteni, teriiletet haszndlni, hogy a talajba
minél kevesebb viz szivaroghasson be, és a kdros mértékii vizbeszivdrgds rovid idon beliil észlelheto, és
megsziintetheto legyen.

(2) A tetokrdl és a burkolatokrol dsszegytijtott csapadékvizeket elszikkasztani nem szabad, a csapadékviz-
tarozokat vizzdro modon kell kialakitani.
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28. § (1) Beépitésre szdnt teriileten a tervezett kozmiivesitettség teljes, az aldbbi kivételekkel:

a) a felszini vizek megfeleld elvezetésérdl legkésobb az iit- és térburkolatok kialakitdsdaval egyidejiileg kell
kozcéld szolgdltatdssal gondoskodni..

31. § (1) Beépitésre szdnt teriileten uij koziizemi ivovizhdlozat csak a koziizemi szenmyvizcsatorna-
hdlozattal egyiitt épitheto.

(2) Fogyasztoi ivoviz-csatlakozds nem helyezhetd iizembe a koziizemi szennyvizcsatorna hdlozatra valo
csatlakozds iizembe helyezését megelozoen ott, ahol a kiszolgdlo kozteriileten vagy magdniiton kiépitett
szennyvizcesatorna-hdlozat iizemel, vagy a telket ilyen csatorna nem tobb, mint 200 m tdvolsdgon beliil
megkozeliti.

(3) Uj vizelvezetd hdldézatokat elvdlasztott rendszerrel kell épiteni.

2.4. JELENLEGI KOZMUELLATOTTSAG

A tervezésiterllet tervezett k6zmivesitettsége teljes. A felszinmozgasok szempontjabél
meghataroz6 vizikbzmiveket illetéen:

1. azivéviz-halbzat kiépdlt,

2. a szennyvizcsatorna hal6zat kiépult, a Szent Istvan Uton gerinc nyomoévezeték
tzemel,

3. a csapadékviz-elvezetés nem teljes, és kilondsen a telkeken belil nem
megoldott.

L
2 l’
‘7',

= )

Nyomott szennyviz vezeték
E Jelentdsebb vizvezeték E

E Gravitacios szennyviz csatorna

Gravitacios egyesitett csatorna
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3. AMERNOKGEOLOGIAI VIZSGALAT TARTALMA ES TANULSAGAI

A Racdomb részletes vizsgdlatanak szikségessége a telepllésszerkezeti terv
leirasaban is rogzitésre ker(lt, hiszen a dunaujvarosi Duna-part beépitett, vagy beépités
kézeli részének ez az az utolsé terllete, az északi Uduléterlletet kivéve, ahova még
nem késziilt ilyen vizsgalat.

A vizsgalatot szerzdi jog védi, ezért abbdl nem all médunkban atvenni szdvegrészeket,
de javasoljuk, kilénés tekintettel arra, hogy a megallapitasait elsésorban az érintett
lakossagnak kell megismerni, hogy az 6nkormanyzat tegye azt énalléan kdzzé.

3.1. A javaslatot alatamaszté6 vizsgalatok, leirasok

A vizsgalat leirja a l6sztalajok és magaspartok Magyarorszagon altalanos

1.

W

5.

problémait, ismerteti azokat az emberi beavatkozasokat, amelyek karosan
befolyasoljak a talaj allékonysagat,

a védekezés lehetéségeit

a magaspartok altalaj és hidraulikai viszonyait

a magaspartok mozgasanak alaptipusait

a biztonsag értelmezését a felszinmozgésokkal 6sszefliggésben.

Bemutatja Dunaujvaros féldtani, geotechnikai és hidrogeoldgiai, valamint vizrajzi
viszonyait.

A Racdomb részletes vizsgalatai az alabbiakat foglaljdk magukba:

1.

Al R A

geodéziai felmérés 4 keresztmetszetben

pincék helyszinrajzi jelélése

tamfalak helyszinrajzi jel6lése

6nkormanyzati tulajdonu teriletek helyszinrajzi megjeldlése

rétegvonalak, domborzati modell (ismeretlen forrasbol), amely nem jeléli a
tamfalakat

6. talajmechanikai (geotechnikai) furasok 2 helyen, és azok eredményei

7. régészeti megfigyelés biztositdsa a furasok soran, leléhelyen kivll (régészeti

jelenség nem kerUlt eld)

telkenkénti adatlap az alabbi, helyszini szemrevételezéssel felvett adatokkal:
a. térképvazlat keritésekkel, rézsiikkel, tdmfalakkal, egyéb tereptargyakkal
b. ingatlan atlagos esése

c. tamfal léte vagy nem léte, ha van, akkor annak leirasa, magassaganak
becslése

d. épllet lete vagy nem léte, ha van, akkor annak terllete becsléssel,
szintszdma

e. pince léte vagy nem léte, ha van, akkor annak leirdsa,

f. karosodas az éplleten, l6szkut, repedések a talajon, csatornabekétés,
vizmedence léte vagy nem léte,
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g. csapadékviz-elvezetése mikéntje az ingatlanrdl
h. ndvényzetleirasa
i. burkolt fellletek leirdsa, nagysaga,

j- egyéb megjegyzések, pl. a partfalra, veszélyes fakra, emészt6gddorre,
melléképlletekre, stb. vonatkozdan.

Nem készUlt, vagy csak nem kerllt dokumentalasra a geodéziai felmérés a partfalrol,
annak helyszinrajzi elhelyezkedésérdl és magassagarél sem. Valoszinlleg nem
felmérés alapjan jeldlték a tamfalakat és pincéket.

3.2. A geotechnikai vizsgalat javaslata a helyi épitési szabalyzat médositasara

A geotechnikai vizsgalat alatdmaszto6 része alapjan a Metaduo Kft. javaslata az, hogy a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerinti G zdna helyett differencialtan jeldlje ki a
szabalyozasi terv a védelmi zénakat, ugyanazon besorolasokkal, mint a varos egyéb
terlletein, a helyi sajatossagokat figyelembe véve.

Eletvédelmi zénaba sorolas javasolt, ahol a l8szfalak fiiggélegesek, vagy nagyon
meredekek (a varos egyéb részein az 1:1 aranyu rézsinél meredekebbek).

Tilalmi (telies védelmi) zdéna kialakitdsa javasolt az életvédelmi zdéna Kkorll,
hozzavet6legesen a loszfal, vagy rézsi magassagaval megegyezd tavolsagra a fal
elétdl, vagy a rézsu also, illetve felsé élétdl szamitva f6l6tte és alatta. A varos egyéb
részein kétszer ekkora a tilalmi zéna szélessége, a Racdombon a hidrogeoldgiai
viszonyok miatt ez a tavolsag csékkenthetd.

A Racdomb tdbbi terllete korlatozottan beépithetd.

A geotechnikai vizsgalat tehat nem tamasztja ala azt a lakossagi igényt, hogy a
Racdomb teljes teriilete épitési tilalom alatt maradjon. Eplletek elhelyezése az
életvédelmi és a tilalmi zénaban nem megengedett, egyéb terlleteken a beépités nem
jar nagyobb kockazattal, mint a varos sok mas, mar beépitett tertiletén.

3.3. Suirgds teendék, amelyek nem tartoznak a szabalyozas eszko6ztaraba

A geotechnikai vizsgalat beazonositott néhany olyan, nem odazhat6 feladatot, amelyek
a varoslzemeltetés és a jokarbantartas, illetve az arvizvédelem témakoérébe tartoznak.

Ezek kézil dnkormanyzati feladat az utak karbantartasa, helyreallitasa, telektulajdonosi
feladat a tamfalak helyreallitasa, a telken belll kartékonyan elvezetett csapadékvizek
megfelel6 elvezetése, a veszélyes fak kivagasa, a veszélyes pincék eltémedékelése
vagy helyreallitasa.

A geotechnikai vizsgalat 8. melléklete ingatlanokra lebontva jeleniti meg a sirgés, és
kevésbé slirgds feladatokat.

3.4. A Duna kapcsolata a racdombi felszinmozgasokkal

A vizsgalat tébb helyen foglalkozik a Dunaval, mint a partfalomldsokat hosszutdvon
feltétlenll el6idézé tényezbvel.
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A lakossag és a hatdsagi adatszolgaltatas alapjan 2013-ban a viz kb. 1 m magasan allt
a Halasz utcdban. Az utca magassaga 96,8 m Bf., a valaha mért legnagyobb viz

Az adatok nem teljesen vannak
O6sszhangban a 2016-ban a
teleplilésrendezési eszk6z6khdz
szolgaltatott adatokkal. Ekkor a
Févarosi Katasztrofavédelmi
Ilgazgatésag Vizlgyi Hatdsaga
megklldte a mederkezelési terv
tervezetét, amely szerint a Jeimagyarazat
nagyvizi meder hatara a Halasz Pa— =l
utca vonalaban hiuzodik. Levezetd savok x‘ (ke f&

Elsédleges

A mederkezelési terv szerint az MBscrlagos
6b6l és a sporttelep terlilete Aramiasi holtter RNRRCHE AN
aramlasi holttér. Atmeneti Pl > ¥ XN

A térténeti folyamatok, a rendelkezésre allé 1880-as kataszteri térkép és a XX. szdzad
eleji képeslapok tanulmanyozasa azt mutatja, hogy a Duna a XIX szdzad végén, a
folyamszabdlyozast kdvetéen egy, a folyamszabalyozaskor val6szinileg
mesterségesen kialakitott meredek parttal csatlakozott a Halasz utcahoz. A mai
sporttelep helyét valamikor feltoltotték, vagy fetdltédott, ahogy a Lebuki-patak
torkolatanal kialakult erdd tertlete is. Alldspontunk szerint a geotechnikai vizsgalatban
tényezdként szereplé ,Duna &rvizeinek elsodré hatasa” a XIX. szazad végi
folyamszabalyozas 6ta kevéssé érvényesll.

Az eddig ismerten egyszer el6forduld magassagu 2013-as arvizhez hasonl6é aradas
,=aztatdé” hatasa ellen a javasolt mobilgat valészinlileg nem nyujt megfelel6 védelmet, és
egy ilyen aradas idébeni elhuzédasa, ami a hatas kifejtéséhez sziikséges, joval kevésbé
valdszinl, mint az, hogy valamilyen vizelvezetési probléma miatt kapjon a domb, vagy
annak egy része, veszélyes mennyiségl vizterhelést.

4. EGYEB ADOTTSAGOK, HELYZETERTEKELES

A teleplilésrendezési eszk6zdk moddositasanak megalapozasara dsszevetjik a hatalyos
szabdlyozast a geotechnikai vizsgalat tanulsagaival és javaslataival, valamint az egyéb
ismereteinkkel.

A Racdomb évezredek 6ta lakott hely.

Az elmult 6tszaz év a szokasosnal jobban dokumentalt,hiszen mar a térék idékbdl
maradt fenn abrazolas és térkeép is.

A térképes és képi megjelenitéseket a mai allapottal 6sszevetve gy latjuk, hogy a
Racdomb alakja, morfol6giaja nem sokat valtozott.

A Duna kb. 120 évvel ezel6tti szabalyozasa, a fésodor keleti iranyba terelése ,felhizlalta”
a Szalki sziget nyugati oldalat is, és a Racdomb alatti partot is feltdltdtte.

A Felséfoki patakon a térténelem folyaman a mai gyalogoshid helyén volt atkeld, a
Magyar ut a domb aljaban haladt, a leirdsok alapjan mar ekkor is meredek
domboldalakkal hatarolt vélgyben. A domb nagyobb léptékl atalakitasat 1949-ben a
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vasut félé épitett hid jelentette, amikor a Magyar utat meg kellett emelni, nyomvonalat
felvitték a dombra. Ehhez nagy bevagast kellett késziteni. Az igy kialakult rézsi azéta
stabilnak mutatkozik, mara beerdésiilt.

A Racdomb legmagasabb pontja 20 m-rel emelkedik a Halasz utca f6lé, azonban a
legmagasabb pont nem a Duna, hanem a Magyar ut f6lé magasodik. A tamfalak,
flgglleges Ioszfalak magassaga 2-6 m, tehat a partfal magassaga sokkal kisebb, mint
innentdl délre, az Ujvaros és a Vasmi alatt, ahol az 50 m-t is elérheti.

A Halasz utca menti rézsi a geotechnikai vizsgalatban mért helyen kb. 1:1 aranya és
15 m magas.

A domb relative kis magassaga és terlilete miatt a talajviznek, a vizikb6zmilvek
meghibasodasabdl adodo eseteket leszamitva, nincs utdnpoétlasa, ezért ezen a
partszakaszon kevésbé all fenn a nagytdmegu rétegek megcsuszasanak veszélye, mint
a varos tobbi partszakaszan.

A Duna erézios hatasa csekély ezen a szakaszon.

Osszességében valészinisithetd, hogy az a lakossagi megfigyelés, miszerint ,a partfal
erézidja szemmel lathatéan gyorsul”, csak valamilyen emberi hatas, leginkabb a
kbézlzemi vizellatas és szennyvizelvezetés meghibasodasa és/vagy a helytelen, tulzott
locsolas, helytelen medencehasznalat, szakszeriitlen csapadékviz-elvezetés okozhatja.

A lakossagi levelekbdl kiderdl, hogy a terlletet hasznald lakossag tébb téves
informacidval rendelkezik, pl. hogy ,a pince épitése kbtelez6, és az itt kitermelt f6ld sulya
meg kell, hogy haladja az épitend6 haz sulyat”, mikdzben pince épitése nem kotelezd
és a partfal allékonysaga nem az éplletek sulyaval van ésszefliggésben, ,ndvényeket,
fakat, gyepet telepitenek, hogy lassitsak az omlast”, mikézben éppen egyes, a
partfalhoz tal kdzeli fa, a béségesen 6ntdzo6tt gyep veszélyezteti a rézsiit.

A legveszélyesebb tévedés, hogy ,az egyetlen szdba jéheté megoldas a tdmfal kiépitése
lenne”, hiszen a l6sz tulajdonsagaibdl kdvetkezik, hogy a tamfal épitése nem megoldas,
hiszen a szaraz |6sz fuggélegesen is megall, az épitett fal pedig akadalyozza a
szaradast, igy a l6sz atnedvesedhet, allékonysagat veszitheti. A 16sz6n tehat magas
tamfalat épiteni nem szabad, a partfalak allékonysaga rézsu kialakitasaval lehetséges.

Szintén nem megoldas az épitési tilalom, mert a szakszerlien megépitett épliletek a
legtébb helyen nem ndvelik a partfal omlasanak kockézatat.

A Racdomb partfalainak omlasat leginkabb olyan eszk6zékkel lehet megakadalyozni,
amelyek nem a helyi szabalyozas kdrébe tartoznak, és amely eszkézdkre a geotechnikai
vizsgalat részletesen, telkekre lebontva tér ki. Természetesen vannak olyan teriletek,
ahol veszélyes épitkezni, ezeket hataroljak le az életvedelmi és tilalmi zonak. Fontos
latni, hogy ezeken a terlileteken a hatalyos DESZ is tiltja az épitést, amikor a 25-§ (2)
bekezdés szerint ,a természeti veszélyeztetettség miatt emberi tartézkodasra
alkalmatlan, ezért semmilyen épitmény nem helyezhet6 el, tartozkodasra és tarolasra
sem haszndlhaté: c) a... 4,0 m-nél magasabb, 1:1 aranynél meredekebb l6szfalak felett,
illetve alatt a 16szfal magassaganak kétszeres méretével egyenld szélességl sav.”

Az 6nkorméanyzat feladata a vizikézmUlvek jokarban tartasa, ellendrzése. Javasolt a
csapadeékviz elvezetését zartan, a teljes terlleten, a telkek teriletére is, és nagyon kis
gyakorisagra méretezetten kiépiteni. Ezen kivil az édnkormanyzat a sajat tulajdonu
terliletein karban kell tartsa a tdmfalakat, és szakszerlien kell megoldja a telken beldli
csapadékviz-elvezetést (pl. a Ractemplom telkén).
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Javasoljuk, hogy készlljéon egy olyan rdvid, k6zérthetdé kiadvany, amely hitelesen és
szakszerien magyarazza el a lakossagnak a l6sz sajatossagait és a 16sz6s
magaspartok kodzelében tanusitandé ,magatartast” ugy a vizelvezetés, mint a
névénytelepités, vagy a tamfalépités, terepalakitds, kisebb-nagyobb medencék
telepitésének vonatkozasaban. Ez nem csak a Racdombon, hanem a Taborallas
folyamatosan beépul6 részein, és az Ovaros egyéb meredek domboldalain is hasznos
lenne.

A legveszélyesebbnek a lakék a Duna feléli partfalat latjak. Ez a partfal természetes
allapotdban van, szemben a tbébbi, épitett tamfallal megtamasztott I6szfallal, mint
amilyen részben pl. a Ractemplom alatti fal. Javasoljuk ennek az egyebkeént is
onkormanyzati terlletnek (féldhivatali nyilvantartasa nem koézterlilet, hanem
anyaggddor) a részletes geodéziai felmérését, hogy az idék folyaman jobban nyomon
kdévethet6k, hamarabb észreveheték legyenek a valtozasok. Sziikséges lenne mind
magassagi, mind vizszintes vetlleti értelemben latni a rézsh aljat és fels6 élét,
meredekségét, a felsé él viszonyat a telekhatarokhoz és az éplletekhez.

Fontos lenne a féldhivatali nyilvantartas naprakészsége. A jelenlegi térképen nincs rajta
az 0sszes éplilet, és rajta vannak réges-régen lebontottak.

5. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
5.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

A telepllésrendezési eszkdzok kizardlag a mérndkgeoldgiai korlatozasok terileti
lehatarolasanak médositasara vonatkoznak. Az Uj lehatarolds, szerint, amely a
geotechnikai vizsgalat javaslataval megegyez6, a ,G” zbna helyett a
legveszélyeztetettebb részen életvédelmi, egyéb terlileteken a teleplilésszerkezeti
tervben ,tilami” és ,korlatozasi” zénaként, a szabalyozasi tervben ,teljes védelmi” ,T” és
.Korlatozottan beépithet6” ,K” zénak kerilnek kijeldlésre.

Mivel Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijelélésre (a tervezett terlletfelhasznalas
egyébként sem valtozik), a biolégiai aktivitasérték szinten tartasat nem vizsgaljuk.

A DESZ nem rendelkezik arrél, hogy barmelyik zonaban kételezé lenne a csapadékvizek
kozlzemi elvezetése. A csapadekvizekre vonatkozoan az orszagos telepllésrendezési
és epitési kovetelmeényekrél szo6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
megfeleléen és kielégitéen, altalanosan szabalyoz: a 47. § (8) bekezdése szerint ,a
telek, terllet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kézterlleten kart (atazast, kimosast, korrdziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszeri
hasznalatot ne akadalyozza.” A (9) bekezdés szerint ,a csapadékviz a telken belll
elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti.”

Az altalanos szabalyok betartasa ugyan elegend6 lenne, de ndveli a biztonsagot, ha az
életvédelmi és a teljes védelmi ,T” zénakban a DESZ tiltja:

1. Ont6z6rendszer kiépitését,
2. vizzel t6ltd6tt medence telepitését,
3. 1,5 m-nél magasabb tamfal épitését.
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5.2. A telepililésszerkezeti terv médositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Teriletrendezési Tervvel

Az 6sszhang vizsgalata soran figyelembe vett és alkalmazott jogszabalyok:
OTrT: az Orszégos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény

MTv.: egyes tdrvények terliletrendezéssel dsszefiiggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. térvény, Magyarorszag térvény

FmTrT: Fejér megye Kozgyllésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl széld
1/2009. (1. 13.) dnkormanyzati rendelete

A teleplilésszerkezeti terv kizarélag a geotechnikai korlatozasokat illetéen valtozik.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kézigazgatasi terilete, igy a tervezési
terlilet is érintett a FmTrT 3/15 melléklete foldtani veszélyforras terllete dvezettel.

Az OTrT 5. § (1) bekezdése szerint ,A foldtani veszélyforras terlletének dvezetét a
telepllésrendezési eszk6zbkben kell a tényleges kiterjedésnek megfelel6en
lehatarolni”. A lehatarolas megtdértént.

Az OTrT 5. § (2) bekezdése szerint: ,,Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terlilet csak
akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a telepllésrendezési eszk6zok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.” Uj beépitésre szant terllet
nem Kkerdlt kijel6lésre.

A mddositas jellegére tekintettel mas szempontbdl nem vizsgaljuk az ésszhangot.
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