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DUNAUJVAROS Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabélyzatanak médositésa 381/1
hrsz (MOMERT Zrt. telephely) telkének teriiletén TSZT moédositas

A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2018. februar

1. melléklet a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgydlése .../....() bnkormanyzati
hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa
LEIRAS
1. Dunaujvdros Megyei Jogu Varos telepilésszerkezeti tervén a tervezett

terllethasznalat a 381/1 helyrajzi szamu telek teriiletén megvaltozik az alabbiak
szerint:

hrsz TSZT szerinti tervezett tertilethasznalat r;eérrl:éekte
tertilethasznalat maodositas (m2)
381/1 Kereskedelmi, szolgaltatd Ipari 27.764

2. A biolégiai aktivitasérték azonos értéken tartasat nem kell biztositani, mert (;
beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre.

A 299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv 4.
fejezete, A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
VALTOZAS SZAMITASA fejezetben a Beépitésre szant teriiletek tablazatban a
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a 381/1 helyrajzi szamu telek teriiletével csékken, az
ipari tertlet ugyanennyivel né:

. . valtozas a ../... (...)
Terlletfelhasznalasi Tenr1u2Iet Ter::Iet szBoIrA;é BIA érték| modositas soran
egység ha
Gksz 3109514 | 310,95 0,4 124,3806 -2,78
Gip 9014758 | 901,48 0,4 360,5903 +2,78

3. A modositas dsszhangja az orszagos €s a megyei terlletrendezési tervvel az
alabbiak szerint igazolt.

3.1. A tervezési terllet a teleplilési térségben fekszik, igy barmely telepilési
terlletfelnasznalasi egységbe sorolhaté.

3.2. Dunaujvaros kézigazgatasi terlilete nem érintett a Fejér megye terlletrendezési
terve (a tovabbiakban FmTrT) 3/7 (asvanyi nyersanyagvagyon-terllet), a 3/9
(honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt (alkalmas) terlilet) mellékletekkel.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi tertlete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagdrokségi és vilagérokségi varomanyos terilettel, ahol a
vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terllet dvezetét a telepllésrendezési
eszkd6zOkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az illetékes
allamigazgatasi szerv 2017. juniusi adatszolgaltatasa alapjan a tervezési terilet nem
része a vilagérokség-varomanyos tertletnek.
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A tervezési terlilet nem érintett az alabbi megyei térségi 6vezetekkel:

FMTrT FMTrT FMTrT FMTrT
3/1 melléklet: Kivalo[3/2 melléklet: 3/10 melléklet: 3/14 melléklet:
termdhelyi Kivalo terméhelyi |Magteriilet, Rendszeresen
adottsagu adottsagu Okoldgiai folyosd belvizjarta teriilet
szantoteriilet erdoteriilet 6vezeteés pufferteriilet Ovezete, nagyvizi
Ovezete Ovezete meder Gvezete
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o B . o Kivalé termdhelyi adottsagu Rends;gresen belvizjarta teriilet 6vezetg
Kivalo terméhelyi adottsagu | NI . sicrillet Gvezete I Magterulet ovezete I Nagyvizi meder dvezete
szantoterllet 6vezete Okoldgiai folyoso dvezete

Pufferteriilet 6vezete

Az allamigazgatasi szervek kordbbi adatszolgaltatdsa alapjan Dunaudjvaros
kbézigazgatasi terllete nem érintett a j6 termdéhelyi adottsagu szantéterllet, a
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elhdritasi célu
szUkségtarozok tertlete, kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezetekkel.

Az allamigazgatasi szerv kordbbi adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési terilet nem
érintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezettel.

Telepllésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi tertlete, igy a tervezési
terllet is érintett az FMTrT 3/15 foldtani veszélyforras teriilete 6vezettel, amit a
teleplilésrendezési eszk6zdkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni. Az évezet terliletén 0j beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzajarul. Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlésre, igy
az 6sszhang biztositott.

Az allamigazgatasi szerv nem szolgaltatott adatot, de az Orszag tertletrendezési terve
3/7 melléklete szerint a tervezési terllet érintett az orszagos vizminéség-védelmi
terlilet 6vezettel. Az Gvezetbe tartozd telepllések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell
megallapitani.” A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Az
épitési dvezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kozmivesitettség teljes. Az
6sszhang biztositott.

Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni. Banyaszati tevékenység a tervezési
terlileten nincs és nem tervezett. Az 6sszhang biztositott.
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2. szamu melléklet Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgydilése .../....()
6nkormanyzati hatarozatdhoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 1/a

TERVLAPJANAK
modositasa

Tervezett médositas:

- kereskedelmi,
szolgaltatoé

tertlet >

- ipari tertilet
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DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
.ot (....) ONKORMANYZATI RENDELETE

Dunatjvéros Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 15/2016. (V.20.) énkorményzati rendelet
modositasarol

Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitdsardl €s védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti €s telepiilési dnkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § A Dunatjvéros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: DESZ) T1 melléklet 2. pontja tdblizata G oszlopanak 63. sora helyébe a
kovetkezd mezd 1€p:

G

(egyéb)

63. a keleti gazdaségi teriileten az oldalkert 3 m

2. § A DESZ R1 melléklet

a) 42. szelvénye helyébe az 1. melléklet,
b) 46. szelvénye helyébe a 2. melléklet,
c) 47. szelvénye helyébe a 3. melléklet
1ép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Dunadjvéros,

polgdrmester jegyzo

E rendelet............. napjan kihirdetésre kertilt.
jegyz6

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. AMODOSITAS OKA ES CELJA

Tervezési feladat a MOMERT Zrt. telephelyének, a 2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut
12-14. (HRSZ:381/1) tertlet 6vezeti besorolasanak médositasa Gksz-4-rél Gip-6-ra.
Médosul a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv is.
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A telepllésszerkezeti terv mddositasa U beépitésre szant terllet kijelélését nem
célozza. Mivel (] beépitésre szant teriilet nem kerl kijelélésre, a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsat nem vizsgaljuk.

Valtoztatni kell az épitési telek vonatkozasaban a teriletfelhaszndlds és az épitési
Ovezet paraméterein a beépitési mod és a legkisebb megengedett zdldfellileti arany
vonatkozéséban.

Be kell épiteni a telepillésrendezési tervekbe a telekre vonatkozdéan a beépitési
lehetéségek pontositasa érdekében 2017. nyaran elkészllt geotechnikai vizsgalat
(Versatil Bt. 2017. augusztus 15., a tovabbiakban geotechnikai vizsgéalat) eredményeit
is. A geotechnikai eredetl korlatozas valtozasa a telepulésszerkezeti tervben és a
szabalyozasi tervben is meg jelenik.

A telepllésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos

jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése alapjan
a telepllésrendezési eszkbéz egyeztetése térténhet az egyszerUsitett eljaras szerint,

2

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

amennyiben a telepllésrendezési eszkdz modositasa soran az alabbi feltételek
egyarant teljesiinek:

a) a telepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktara féhaldézat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, kivéve, ha a képvisel6-testilet
déntésében a mébdositast gazdasagfejleszté beruhdzas megvalésulasa érdekében
tamogatja,

c) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terlilet megszintetése”.

A tervezett médositas a feltételeknek megfelel, a terv egyeztetése, véleményezése
egyszeriisitett eljaras szerint torténik.

2. ADOTTSAGOK

2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Dunatjvaros Megyei Jogu INY \KX" /‘l\‘ "\
Varos Fejér megyében, a \

Duna jobb partjan talalhaté

teleplilés. A tervezéssel -\
érintett telek a beltertlet déli, \
gazdasagi hasznositasu k¢
részén, a Papirgyari ut P
mentén  fekszik, Duna- <
ujvaros Keleti Gazdasagi N
Terllet varosrészében. %

A Keleti Gazdasagi Tertletet \
a lakotertletektél az un. X

Zobldsav valasztja el, ezen \
kivil a Dunaferr, a Déli X

Ipartertilet, a Dunapart és az <
Apostagi sziget és kdérnyéke X
varosrészekkel hataros.

2.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
2.2.1. A tervezési teriilet és kornyezetének jellege, arculata

A tervezési terlilet, és a t6le északra fekvd telephelyek kézds jellemzdje, hogy a
Papirgyari Ut és a Duna felé nézé partfal menti beépithetetlen részek k6zé ,szorult” sav
strln beépitett, az ott folyd gazdasagi tevékenységek inkabb ipari, mint kereskedelmi
vagy szolgaltaté jelleglek. Az ipari jelleg megmutatkozik az arculatban is, bar a
MOMERT Zrt. telephelyének Papirgyari Uti szakaszan a 4 szintes irodahaz elrejti a szem
el6l az Gzemi részeket.

A MOMERT irodahazzal kdzel azonos épitészeti kialakitdsu a vele északi irdnybdl
szomszédos, szocialis célra hasznositott, illetve a Sport utcarél megkdzelithetd Gresen
allé két, szintén 4 szintes épllet.
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A tervezési terlletet keleti és déli iranybdl sportteriiletek hataroljak, melyek déntd
hanyadanak beépitését a foldtani adottsagok jelentésen korlatozzak. Az adottsagokat
figyelembe véve a sportterlilet megujitdsa tervezett. A meglévd sport célu épuletek
felujitasat megkezdték.

A sportpalydk egy része alatt futnak azok a vezetékek, amelyek a korabbi Dunai
Vasmibe (tovabbiakban Vasmi) szallitjak a dunai vizkivételi matél az ipari vizet.

Wl < g N ‘ \ =
\° o/ Vasmui-tér - N s . 9 \ W\ X Y
/ y 1 S \ AN 3

Ebbél az adottsagbdl kévetkezéen a
déli szomszédos terllet gyepes, sem
épllet, sem ndvényzet nem takarja a
Papirgyari at felol a MOMERT
telephely déli telekhatarat, amin
jelenleg egy, a telekhatarra tizfallal
illeszkedd csarnok all.

A Papirgyari 0t nyugati oldalan egy-
két szintes ipari éplletek, mogottik a
Vasmi épitményei hatarozzak meg
az utcaképet. A tervezési terllettdl
északra, a Sport utca
csomoépontjanal van a  varosi
tlzoltésag 3 szintes épllete.

A Duna fel6li magaspart beerdésiilt, igy a lombkoronaszintnél alacsonyabb éplleteket
takarja, a taj képében ezek nem jatszanak szerepet.
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Papirgyari 0t, irodahaz és mintabolt

Papirgyari 0t, a telephely déli része

DAY i,

a keleti telekhatar a sportterllet feldl a sportterulet feldl

partvédelmi rendszer miitargyai a véderdd a Papirgyari Ut tloldala, a varosi tizoltésag

terGiletén
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2.2.2. Telek jelenlegi beépitettsége, beépités magassaga, a kornyezet magassaga
Az épitési telkek jelenlegi beépitettségi adatai (a féldhivatali térkép alapjan):

HRSZ mivelési ag telekterlilet | telek beépitett teriilete
m2 m2 %
381/1 kivett, telephely 27.764 12.597 45,4

Az éplletek kdzul legmagasabb az irodahaz, ez 4 szintes, a homlokzat magassaga
megkdzelitéleg 15-16 m.
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2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepiilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, tertiletfelhasznalas

casssssses PO
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A telepllésszerkezeti terv szerint a teriletfelhasznalas gazdasagi, ezen belll
kereskedelmi, szolgaltato.

A Telepulésszerkezeti terv gydjtéutnak jeldli a Vasm ut folytatasat jelenté Papirgyari
utat, és jel6li a meglévd kerékparutat.

A telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznalast mutaté tervlapja a
£t Tilami 26na 2015-ben a telepllésrendezesi eszk6z0khoz kidolgoztatott, és a
k. Koiaozasizena  Metaduo Kft. altal készitett tanulmany alapjan lehatarolja a féldtani
veszélyeztetettség un. zonait. A tervezési tertilet nagyobbik része
a korlatozasi zondba esik, ami azt jelenti, hogy a terllet, megfelel6 miszaki
megoldasokkal beépithet6. A MOMERT Zrt. telephelyének dél-keleti sarka azonban a
tilalmi zénaba esik, amin épllet nem helyezhet6 el. Ez a teriilet hataros azzal a tertlettel,
amelyet ma sportterlletként hasznositanak, €és amelyen keresztil halad a Vasmi
vizkivételi mivének vezetéksora, és amely az 1964-en fdldcsuszamlaskor jelent6s
karokat szenvedett.
A Teleplilésszerkezeti terv 6nall6 fejezetet szentel a mérndkgeoldgiai kérdéseknek.
Eszerint a Vasm( terlletén a 16sz adottsdgai miatt szikséges a kézmivek
allapotfelmérése, a vizikbzm(-halézati veszteség minimalizaldsa, a korrodalédott
vizvezetékszakaszok cseréje és a csatornahal6zat allapotfelmérése alapjan a hibas
szakaszok cseréje, ill. helyben t6rténd helyreallitasa.

Az 1/b korlatozasi tervlap szerint a kbvetkezd, a tovabbi beépitésnek feltételeket szabd
korlatozasok érintik a tervezési terlletet.

1. Régészeti leléhely

A telepllésrendezési eszkdz6khdz készilt 6rokségvedelmi hatdstanulmany (régész:
Vagner Zsolt) szerint ,Dunaudjvaros térténetének elsé fénykora a korai és k6zépsd
bronzkorra esik (Kr.e. 3. évezred masodik fele — 2. évezred elsd fele). A mai varos
két egymast kdvetd tell-kultira elterjedési teriiletének kdzéps6 részén fekszik. A kora
bronzkori nagyrévi kultira és kbzépsé bronzkori vatyai kultura hozta Iétre a kérnyék
két jellegzetes tell-telepllését a Duna menti I6szhaton: a Koziderpadlason és a
Racdombon.... A telepllés és a temetd egyértelmien elkilénil a Koziderpadlasnal.
... A temet6 tobb ezer sirja kdzlil mintegy 1600-at sikerllt feltarni. Ez Eurdpa
legnagyobb e korbdl szarmazé temetéje. A Koziderpadlas leléhely dombjat szamos
bolygatas érte, tébbek kozott itt vezették at a Vasmi vizszivattylinak vezetékeit.
Ennek ellenére a jelents tdbbsége maig hozzaférhetd, erdével fedett terdlet.,,

Azonos |név korszak jelenség |Helyrajzi szam
ité
78413 |Duna- kora bronzkor |temetd 361, 365/7, 381/1, 349,
dilé k6zépsd temetd 348/4, 368/1, 348/8, 348/7,
bronzkor 331/1, 331/3, 331/2

2. Katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet

A veszélyességi 6vezet fogalmat, a kijeldlésével és a veszélyességi 6vezeten bellli
fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes térvények médositasardl széld 2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél széld
219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet el6irasai hatarozzak meg. A veszélyességi 6vezet
hatarain bellil tervezett fejlesztések soran a Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a
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fejlesztésekre vonatkozoan a 7. melléklet 2. pontja rendelkezéseit érvényesiteni kell.
A 7. melléklet 2.2. a) tadblazat B sora (Munkahelyek, parkoldk) szerint a kdzépsd
veszélyességi zonaban a fejlesztés megengedett. A b) tablazat szerint a 100 fénél
tébb személyt befogadd, vagy 3 szintesnél magasabb kereskedelmi vagy ipari
épuletet a C kategoériaba (az a) tablazat C sora) kell sorolni, ezek esetében a kbzépsd
veszelyeztetettségi zonaban az engedélyezés a halalozas tarsadalmi kockazatanak
részletes vizsgalatdn alapulé egyedi feltételekhez koététt. A DESZ, mivel a
szabalyokat magasabb szintl jogszabdaly hatarozza meg, erre vonatkozéan
eléirasokat nem tartalmaz.

3. Levegétisztasag-védelmi teriilet

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szoldé 4/2002.(X.7.)
KvWM rendelet szerint Dunadjvaros a ,5. Dunauljvaros és kornyéke”
légszennyezettségi kategoridba tartozik.

E Levegdtisztasag-védelmi teriiletek hatara

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk alatdmaszté munkarésze szerint a varos
jelentésebb ipari lzemei egységes kérnyezethaszndlati engedély szerint mikddnek
(ISD DUNAFERR cégcsoport, Hamburger Hungaria cégcsoport). Korabban a Fejér
Megyei Kormanyhivatal K6zép-dunantuli KTVF levegbtisztasagvédelmi szempontbdl
védelmi 6vezetet hatarozott meg az ISD DUNAFERR Zrt. alabbi pontforrasai korul:

- meleghengermii léptetégerendas kemence kibocsatoé kirtéje kéril: 500 m,

- a hideghengerm terlletén létesitett savregenerald technol6giahoz
kapcsol6do pontforras kéril: 300 m, valamint

- az erémifejlesztéshez kapcsolddod Uj pontforras koril: 500 m.

Az elmualt idészak jogszabalyvaltozdsai kévetkeztében az egységes
kérnyezethasznalati  engedélyek  megujitasakor e  pontforrasok  koér(l
levegétisztasagvedelmi szempontu védelmi 6vezet nem kerUlt kijeldlésre, igy a
tervezési terlileten leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl nincs korlatozas.

A tervezési terliletet a hatalyos telepUlésrendezési tervek szerint nem érinti miemléki
védettség, miemléki kbérnyezet, természeti védettség, és nem része az orszagos
Okoldgiai haldzatnak, sem az orszagos tajképvedelmi dvezetnek.

2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

A hatalyos TelepUllésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.

A szabalyozasi tervben a 1576/5 hrsz. telek Gksz-4 épitési 6vezetbe sorolt.

Az épitesi Gvezetek beépitési hatarértékeit Dunaljvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6lé 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelete, a tovabbiakban

DESZ) T1. mellékletének 2. pontja tablazatai allapitjak meg. A Gksz-4 épitési dvezet
paramétereit a tdblazat 46. sora hatarozza meg:

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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A B C E F G |
legkisebb | 1%90% | jegkisebb | 99N
épitési | beépités | telekméret g‘r’meﬂség zéldfelilet ggmet_ oqyéb
Ovezet jele maodja - mérteke meg}eke magassag
% ° m
Gksz-4 Sza;f‘éd"” 1000 40% 20% 15,0

Dunadujvaros szabdlyozasi terve szelvényezetten kerllt dokumentalasra. A tervezési

terllet a 42., a 46. és 47. belterlleti szelvényen van, igy a szabalyozasi terv médositasa
ezek cseréjével térténhet.
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A DESZ a teriiletre vonatkozé eldirasai kdziil azokat vizsgaljuk, amelyek a médositas
szempontjabdl relevansak.

Altaldnos szabalyok

8. § (1) Muiitdrgyak magassdga nem lehet nagyobb, mint az dvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg, kivéve

a) a kémények,

b) a kozmiivek és a hirkozlés miitdrgyai, és

¢) ha az ovezet eldirdsai mdsként rendelkeznek.

/////

a geotechnikai okbdl sziikséges rézsiik, tdmfalak, ...kialakitdsa sordn.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezését figyelmen kiviil lehet hagyni az elokertben, ha az épiilet
megkozelithetdsége csak igy biztosithato.

TT1 Tanéacsadé és Tervezd Kift.
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18. § (1) Magdnteriileten megvaldsulo utak, parkolok fasitdsdra vonatkozoan a kozteriileten megvalosulo
utakra és parkolokra vonatkozo eléirdsok vonatkoznak.

(2) Uj sorgardzs épitésekor 4 gardzsegységenként a parkoldhelyek fasitdsdra vonatkozo szabdlyokat kell
alkalmazni.

23. § (1) Oldal- és hdtsokertben gépkocsik kozlekedésére, virakozdsdra szdnt burkolat a telekhatdrtol
mért 2 m széles sdavban nem épitheto.

és teriilethaszndlati korldtozdsok

25. § (1) Dunaiijvdros teljes kozigazgatdsi teriiletén a losz talaj tulajdonsdgait figyelembe véve lehet
épiteni. Az dltaldnos miiszaki kovetelmények a lisz tulajdonsdgait figyelembe véve a T3 melléklet
szerintiek.

(2) A természeti veszélyeztetettség miatt emberi tartozkoddsra alkalmatlan, ezért semmilyen épitmény nem
helyezheto el, tartozkoddsra és tdroldsra sem haszndlhato:

a) az R1 mellékleten lehatdrolt életvédelmi zona teriilete

b) az RI mellékleten meghatdrozott partél felett, illetve alatt a loszfal magassdgdnak kétszeres méretével
egyenlo sdv, és

c) az egyéb 4,0 m-nél magasabb, 1:1 ardnyndl meredekebb loszfalak felett, illetve alatt a loszfal
magassdgdnak kétszeres méretével egyenlo szélességii sav.

Az életvédelmi zéna nem érinti a tervezési tertletet. A partéltél valé tavolsagot, a partél
magassagat a modositashoz készllt Metaduo tanulmany készitése soran ellendrizték,
ennek alapjan a tervezési terllet nem esik bele abba a tertletsavba, ahol semmilyen
épitmény nem helyezhetd el, tartézkodasra és tarolasra sem hasznalhatoé.

25. § (3) Az RI mellékleten T jellel lehatdrolt mérnokgeologiai teljes védelmi zondban a természeti
veszélyeztetettség miatt épiilet nem helyezhet? el.

A tervezési teriilet dél-keleti része a T zénaban fekszik.

25. § (4) Minden engedélykiteles épitéskor igazolni kell a l0sz talaj sajdtos tulajdonsdgainak figyelembe
vételét, a geotechnikai és hidrogeologiai megfeleldséget, és minden mds épitéskor is szakvélemény alapjdn
kell meggyozddni arrdl, hogy a tervezett miiszaki megolddsok megfelelnek a losz talaj tulajdonsdgaibol
kovetkezd kiilonos kovetelményeknek:

a) az R1 mellékleten K jellel lehatdrolt mérnokgeologiai szempontbdl korldtozottan beépithetd védelmi
zondban,....

e) 500 m2-nél nagyobb vagy 15 m-nél magasabb épiiletek, miitdrgyak épitéséhez,

g) vizi kozmii gerincvezeték létesitése esetén.

A tervezési tertilet legnagyobb része a K zénaban fekszik.

26. § (1) Dunaujvdros teljes kozigazgatdsi teriiletén gy kell épiteni, teriiletet haszndlni, hogy a talajba
minél kevesebb viz szivdroghasson be, és a kdros mértékii vizbeszivdrgds rovid idon beliil észlelheto, és
megsziintetheto legyen.

(2) A tetokrol és a burkolatokrol dsszegytijtott csapadékvizeket elszikkasztani nem szabad, a csapadékviz-
tdrozokat vizzdro modon kell kialakitani.

Az épiiletek elhelyezésére vonatkozo szabalyok

41. § (2) Epiilet épitési helyen kiviili részén a szintteriilet novelését eredményezd épiiletb6vités nem
lehetséges, az ilyen épiilet vagy épiiletrész bontds esetén nem épithetd tijra. Az épiilet tobbi része a tobbi
szabdly szerint alakithato.

(3) A megengedett legnagyobb épiiletmagassdgot meghalado magassdgu épiilet épiiletmagassdga nem
novelheto, az épiilet a tobbi szabdly szerint alakithato.

43. § (1) Epitési telken az el6kert mérete....a kialakult vagy 10 m.
(2) Epitési telken a hdtsokert mérete 10,0 m, kivéve c) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatdrai
rovidebbek az utcai és a hdtsokerti telekhatdrndl, 5 m.

11

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.



DUNAUJVAROS Teleplilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa 381/1 hrsz
(MOMERT Zrt. telephely) telkének terlletén 2018. februar

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terlleteket a 60. § szabalyozza.

60. § (1) Az épitési ovezet haszndlati céljdval osszefiiggo rendeltetés: kornyezetre jelentos hatdst
nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység. (2) A Gksz épitési ovezet sajdtos haszndlatdt nem zavaro,
attol védelmet nem igénylo mds elhelyezheto rendeltetések:

a) igazgatdsi, iroda

b) kutatds, fejlesztés, gazdasdgi tevékenységhez kapcsolodo oktatds,

c) kozdsségi szorakoztato,

d) védelmet nem igénylé egészségiigyi,

e) szdllds,

f) sport,

g) parkolohdz, vagy

h) szolgdlati lakds.

A DESZ 46. § szerint beépitésre szant terlilet épitési telkén terepszint alatti épitmény
csak épitési helyen belll helyezhet6é el. A 61. § szerint a kereskedelmi, szolgaltatd
terlleten a terepszint alatti beépithet6ségének mértéke legfeljebb 20 %-kal haladhatja
meg az egyes épitési dvezetekre eldirt legnagyobb beépitettséget.

2.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlleten és szomszédsdgaban nincs orszagosan védett miemlék,
nyilvantartott memléki érték.

A 2017. decemberében elfogadott telepllésképi rendelet szerint a tervezési terilet
teleplilésképi szempontbdl nem meghatarozoé tertleten fekszik.

2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A tervezési teriilet keleti hatara beépitettlen
sporttertilettel talalkozik, ezen tul kezdédik a
beerd6silt meredek partfal, amely a Duna felél
feltdrulkozva telepllésképi, tajképi szempontbdl
értékes adottsag.

A tervezési terlleten orszagos vagy helyi
természetvédelmi védettség alatt all6 vagy
tervezett terlletek, ex lege védett terlletek a
tervezési tertileten nem talalhaték.

Nem része tovabba a_ Natura 2000 halézatnak,
valamint az Orszagos Okoloégiai Halozat tertletei
sem érintik.

|:] Orszagos Okolégiai Halézat - magteriilet

l:l Orszagos Okologiai Halozat - 6kologiai folyoso

A terllet élévilag-védelmi szempontb6l nem
ertékes.

[7 /7] Natura 2000 kiemelt jelentoségii természetmegdrzési
L tertlet

A tervezésiterllet az OTrT tajképvédelmi 6vezete [ @ | excecevedetionss
nem él‘inti IIT_‘ Ex-lege védett foldvar

% Tajképvédelmi terilet
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2.6. KOZLEKEDES
2.6.1. Kézuti megkozelithetoség

A Papirgyari ut jol kiépitett, 2x2 savos

gydjtéat, amely felfGzi a belterilettdl
délre megépilt Vasmi, és a tobbi, A
kisebb és nagyobb ipari telephelyet. A

Papirgyari Ut a tervezési tertlettél délre

kdzvetlenul csatlakozik a 6. szamu

orszagos féuthoz, mig északon a varosi w
féuthalézathoz (Vasma at). Mondbachiris @ @ i

e © Baracsi dti Arborétum

Dunatjvaros

2.6.2. Kétottpalyas kozlekedés

Nagyvenyim

Dunaujvaros koététtpalyas kézdsségi
kbzlekedését a vasut biztositja. A ‘
tervezési tertlet tavolsaga az allomastdl 2 P
4 km kdzuton. e

A dunaujvarosi lakoteriletektél délre, @
els6sorban a Vasmi terlletét szamos

ipari vasUti vagany tarja fel, de ezek ' by
egyike sem éri el a tervezési terlletet. o

2.6.3. K6z6sségi kozlekedési halézat

Dunaujvarosban a helyi jaratokat az Alba Volan Zrt. LBdez llorias
jogutddjaként a tatabanyai székhelyli KNYKK '
Kdzépnyugat-magyarorszagi Koézlekedési Kézpont
Zartkérlen mikéd6é Reészvénytarsasag (roviditett
nevén KNYKK Zrt.) Gzemelteti. A Papirgyari aton 11
viszonylat koézlekedik, 6sszekdtve Dunaujvarost a
koérnyez8 telepllésekkel. A tervezési terilethez
legkdzelebbi buszmegalld a Papirgyari uton van
(Thzoltésag megalld), a tavolsag kb. 100-200 m, igy
a tervezési terlilet kozdsségi kbzlekedéssel ellatott
terlletnek kell tekinteni.

Vasmii igazgatosag

Tzoltésag

0 ueABuided

2.6.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

A tervezési teriilet gyalogosan és kerékparral kiépitett jardan és kerékparaton
kdzelithetd meg a Belvaros és a lakoteriletek iranyabdl.

2.6.3. Meglévé parkoldk

A parkolasi igényeket javarészt a Papirgyari uti kézterlleti parkoléban elégitik ki, csak
az irodahaz elétti parkolok keleti oldala esik a telken belllre.
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2.7. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
A tervezési terlilet tervezett kbzmiivesitettsége teljes.

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK

A tervezett fejlesztés kdrnyezete, a kézvetlenlil szomszédos sportteriiletet és a Gksz
Ovezetben elhelyezhetd szallas rendeltetést kivéve kérnyezetvédelmi szempontbdl nem
erzékeny. Az altalanos kdrnyezetvédelmi el6irdsok elégségesek, nem igényelnek helyi
kiegészitést.

3. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA
3.1. A mérndkgeologiai korlatozas modositasa

A Verzatil Bt. tanulmanya (Megrendel6: Dunadjvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, koéltségvisel6: MOMERT Zrt., 2017. augusztus 15.) alapjan a
telepllésszerkezeti tervben tilami” és ,korlatozasi” zonakent, a szabalyozési tervben
JLelies védelmi” ,T” és ,korlatozottan beépitheté” ,K” zonaként jeldlt terliletek kdzotti
hatar modosithato, és athelyezhet6 a 381/1 hrsz. telekhatarara.

A 16sz tulajdonsagai: (Szél Tamas, Metaduo Kft. A dunaujvarosi l6szpart térténete és
partvédelmi rendszer kialakulasa cimi eléadas, MHT vandorgyilés Szombathely, 2015.
julius 2., a tovabbiakban Eléadas, alapjan):

1. vizérzékeny, roskadésra hajlamos
2. karbonattartalma 20-40 %,
3. flggdleges falakban is megall

»

vizatereszt6 képessége jelentésen nagyobb vizszintesen, mint fliggélegesen.

A 16sz6s magaspart allékonysagat alapvetéen a kdvetkezd tényez6k befolyasoljak az
El6adas alapjan, és ezen tényez8k hatasa a tervezési terliletre:

1. a partfal d6élésszdge és magassaga; esetlinkben erre nézve nincsenek pontos
adatok és a tervezési teriilet kbrnyezetében nagy valtozatossagot mutat,

2. a térmeléklejtd helyzete; ebben a tekintetben a forrasok helyébdél arra
kdvetkeztethetlink, hogy a mozgasveszély jelentés, ugyanakkor az 1964-ben
bekdvetkezett rogyas megvaltoztatta a talaj rétegzédését és a hidrogeoldgiai
viszonyokat,

3. a talajviz, rétegviz helyzete; a mérndkgeoloiai Vizsgalat szerint a talajviz
eredetileg 18-22 m mélységben volt, azonban szintje a beépitések kdvetkeztében
jelentésen megemelkedett, a partfal veszélyeztetettsége megnéit,

4. a labmegtamasztas léte; a mérndkgeolodiai Vizsgalat szerint ezen a
partszakaszon is elkésziltek a labmegtamasztast szolgéld kazették (4.-7. szamu
kazetta),

5. az er6ziés hatds a lejt6 labanal; a Duna eréziés hatadsu, medre emberi
beavatkozas nélkil folyamatosan nyugat felé tolédna.

A dunaujvarosi partvéddé mi a lakott terlletek ,alatt”, az 1970-es éveig a Castrumtol a
Baratsag varosrészig épult ki, majd részben a 2010-es partfalomlast kdvetéen a
14
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Taborallas varosrész északi részén. A tervezési terllet €s a Duna k6z6tt nincs partvédd
md, de a monitorozast szolgalé kutakbdl, elsésorban az ipariviz-vezetékek, -amelyek
meghibasodasa katasztrofalis kévetkezményekkel jarhatna-, miatt tébb megfigyel6 kut
is van a szomszédos sporttertileten.

A moédositassal a hatélyos telepllésrendezési tervek szerint nem beépitheté terilet
(telekrész) beepithet6vé valik, ugyanakkor a veszélyeztetettség nem né, mert az épulet
elhelyezéséhez a DESZ 25. § (4) bekezdés a) pontja alapjan ,a K jellel lehatarolt
mérndkgeoldgiai szempontbdl korlatozottan beépithetd védelmi zénaban” ,minden
engedélykdteles épitéskor igazolni kell a 16sz talaj sajatos tulajdonsagainak figyelembe
vételét, a geotechnikai és hidrogeolégiai megfeleléséget, és minden mas épitéskor is
szakvélemény alapjan kell meggy6z8dni arrdl, hogy a tervezett miiszaki megoldasok
megfelelnek a 16sz talaj tulajdonsagaibdl kdvetkezd kiilénds kdvetelményeknek”.

A T tilalmi és a ,K” korlatozottan beépitheté zéndk kbzoétti hatar médositasa érinti a
teleplilésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet is.

3.2. A telepulésszerkezeti terv modositasa

A telepilésszerkezeti terv 2 vonatkozasban médosul:
1. aterllethasznalat kereskedelmi szolgaltatérdl iparira valtozik,
2. modosul a mérndkgeoldgiai korlatozasok hatara

A 2. médositassal az el6z6 pontban foglalkoztunk (és azért 6nallé pontként, mert ez
mind a telepulésszerkezeti tervet, mind a szabdlyozasi tervet érinti), itt most csak a
terlletfelhasznalas médositasaval foglalkozunk.

A tertletfelhasznalas mddositasa soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijelélésre.
A jelenlegi tényleges terllethasznalat inkabb megfelel a moédositas utani iparinak.

3.3. A teleplilésszerkezeti terv modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Teriletrendezési Tervvel

A terv véleményezése egyszerisitett eljarassal torténik, el6zetes adatkérés nem tértént,
ugyanakkor rendelkezésre allnak a 2017. juliusi adatszolgéltatasok, amelyeket a
teleplilésképi arculati kézikdnyv készitéséhez a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga
€s az 6rékségvedelmi nyilvantartast vezeté Miniszter szolgaltatott.

Az 6sszhang vizsgalata soran figyelembe vett és alkalmazott jogszabalyok:
OTrT: az Orszégos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény

MTv.: egyes tdrvények terliletrendezéssel dsszefiiggd modositasardl sz6ld 2013. évi
CCXXIX. térvény, Magyarorszag térvény

FmTrT: Fejér megye Kozgyllésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl széld
1/2009. (1. 13.) 6nkormanyzati rendelete

Az OTrT MTv.-vel médositott 31/B § 31/B. § alapjan a megyei terlletrendezési
terveknek, esetlnkben az FmTrT-nek az OTrT-vel val6 6sszhangba hozatalaig a
teleplilésrendezési eszk6zdk készitésénél, mdbdositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.

1. Nem kell vizsgalni a hatalyos OTrT-ben nem szereplé dvezeteket:
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azonban az MTv. megszintetett, a
telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, médositasanal nem kell
alkalmazni

oTrT az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT érintett/vizsgalt dvezetek tervezési terllet
hivatkozas [el6iras érintettsége
31/B. § azokat az orszagos Ovezeteket, | - orszagos komplex nem vizsgaljuk
e) amelyeket az FmTrT alkalmaz, | tajrehabilitaciot igénylé
azonban az MTv. megszintetett, a | terllet 6vezete
telepllésrendezési eszkdzOk | -  orszagos  jelentdségl
készitésénél, modositasanal nem kell | tajképvédelmi teriilet
alkalmazni . .
- kulturalis Orokség
szempontjabol kiemelten
kezelendd teriilet
- kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi
terulet
- felszini vizek vizminéség-
védelmi vizgy(jté terllete
- asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi tertlet
- egy(tt tervezend6 térségek
- orszagos jelentéségi
tajképvédelmi teriilet
31/B.§ g) |azokat megyei Ovezeteket, |- térségi komplex nem vizsgaljuk
amelyeket az FmTrT megallapit, tajrehabilitaciét igénylé tertlet

- térségi hulladéklerako hely
kijeldléséhez vizsgalat ala
vonhatd tertlet

- tOrténeti telepilési terllet

- nagyvizi meder

- vizerozidnak kitett terllet

- szélerdzidnak kitett terllet

- térségi jelentéségl
tajképvédelmi terllet

2. azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket az FmTrT alkalmaz, illetve azokat a
megyei Ovezeteket, amelyeket az FmTrT megallapit, az OTrT elbirdsait kell
alkalmazni, az FmTrT egyes 6vezeti lapjai szerinti lehatarolassal:

OTrT az alkalmazdasra vonatkoz6é OTrT érintett/vizsgalt ovezetek tervezési teriilet
hivatkozas el6irds érintettsége™
31/B.§f) |azokra az orszagos Ovezetekre, |- kivalo termdéhelyi adottsagu 3/1
amelyeket az FmTrT alkalmaz, [szantéterilet
azonban a ra vonatkozd eldirdsokat kivald termdhelyi adottsagu 3/2
az MTv. maédositotta, a |erdéterllet
telepllésrendezési eszk0z0k |- orszagos 6koldgiai haldzat 3/10
készitésénél, modositasanal az OTrT- vilagérokségi és vilagdrokségi [3/12
nek az MTv.-vel megallapitott Gvezeti yaromanyos teriilet
el6irasait kell alkalmazni nagyvizi meder 3/14
31/B.§ h) |azokat a megyei oOvezeteket, magterilet 3/10
amelyeket az FmTrT megallapit, |6koldgiai folyosd
azonban a ra vonatkozé el6irasokat pufferteriilet
az MTv. modositotta, a ferdételepitésre javasolt 3/11
telepllésrendezési eszk6zok |(alkalmas) teriilet
keészitésenél, modositasanal az OTrT fgidtani veszélyforras terlilete  [3/15,
rendszeresen belvizjarta terilet [3/14
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az MTv.-vel megallapitott
eléirasaival kell alkalmazni

Ovezeti

asvanyi nyersanyagvagyon- 3/7
terilet, (dsvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terilet)

honvédelmi teriilet 3/9

*a lehatarolast az FmTrT szerint kell figyelembe venni, az oszlopban az FmTrT vonatkozd mellékletének

a szamat tintetjik fel.

Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete nem érintett az FmTrT 3/7 (dsvanyi
nyersanyagvagyon-terilet), a 3/9 (honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt

(alkalmas) tertilet) mellékletekkel.

Telepllésszinti a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terilete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilag6rokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet és a 3/15

féldtani veszélyforras terllete dvezetekkel.

FM TrT 3/12 melléklet: vilagérokségi és
vilag6rokségi varomanyos teriilet

FM TrT 3/15 melléklet: foldtani veszélyforras
teriilete

OTrT 14/B. § (1) ,A vilagorokségi és
vilagérokségi varomanyos terilet

OTrT 5. § (1) ,A féldtani veszélyforras
terlletének dvezetét a teleplilés-

Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzOkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

rendezési eszk6zbkben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet terlletén Uj beépitésre
szant terulet csak akkor jel6lhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a
telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”

2017. juniusi adatszolgaltatas alapjan a

A tervezési terilet érintett, 0j beépitésre
tervezési teriilet nem érintett.

szant tertlet nem ker(l kijelélésre.

Az alabbiakban a tervezési terilet érintettségét a 3/1, a 3/2, a 3/10 és a 3/14 melléklet
vonatkozasaban vizsgaljuk:

FM TiT FM TiT FM TiT FM TiT
3/1 melléklet: Kivald 3/2 melléklet: Kivald 3/10 melléklet: Magteriilet, [3/14 melléklet: Rendszeresen
terméhelyi adottsagu terméhelyi adottsagu 6koldgiai folyoso és belvizjarta teriilet dvezete,
szantoteriilet dvezete erddteriilet 6vezete pufferteriilet dvezete nagyvizi meder dvezete
B \iﬁ — P\
/\/ @ /\/\\ ‘ = // w /\,/ -
\ O \ ol \ O O
pyvenyirg Dunatjvaros () Penyim Dunaujvaros\ o pyvenyim Dunaujvéros\ (/) pyvenyim Dunatijvaro W
ma ' RaE o mE HEP
' | \ i \\‘\ I 1 .
. x S “/ \ \ v x
Baracs \ i Baracs A Baracs /\ | Baracs A
f vl ) —
/ w )
Kisaposta = kg . & Kisapory 2 ‘aposzaﬁ/ = Kisapo: CQ
Kivalé t Shelvi adottsagu Kivalo t Shelvi adottsaau I Magterilet vezete Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
szlvéi?étg:g?st gv)gzaetg > — erlzztc;rslren:gv(;zyétz ot Okologiai folyoso ovezete I Nagyvizi meder Gvezete
Pufferterulet 6vezete
a tervezési terliletet @ tervezési terliletet |a tervezési terliletet ja tervezési tertletet
nem érinti nem érinti nem érinti nem érinti
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31/B.§ I)

azon

uj

Ovezeteket,
allapitott meg, azonban a az FmTrT-
ben még nem kerlltek alkalmazasra,

a

telepllésrendezési

orszagos ¢és megyei
amelyeket az MTv.

eszkdzok

készitésénél, modositasanal az OTrT
az MTv.-vel megéllapitott 12/A. § (1)
bekezdése és Ovezeti elbirasai szerint
kell lehatarolni és alkalmazni.*

j6 term&helyi adottsagu
szantoterllet

nincs
adatszolgaltatasunk

tajképvédelmi
szempontbo6l kiemelten
kezelend§ terilet

DINPI adatszolgaltatas,
hatalyos TSZT-hez, a
tervezési terliletet nem
érinti

orszagos  vizmindség-
védelmi terilet

OTrT 3/7.
alapjan a
tertilet érintett

melléklete
tervezési

a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése

a 2016-ban elfogadott
telepllésrendezési

keretében megvaldsuld leszkdzok alapjan  a

vizkar-elharitasi célu ftervezési teriilet nem

szikségtarozok teriilete  grintett

kiemelt fontossagu fa 2016-ban elfogadott

honvédelmi terllet teleplilésrendezési
eszk6z6k alapjan a
tervezési terllet nem
érintett

*az OTrT az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése: ,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek, valamint a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi dvezetek altal érintett terlileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terileti
érintettségével kapcsolatos Aallasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél  sz6l6
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatési szervek el6zetes adatszolgaltatdsa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Az orszagos vizminéség-védelmi terlleten az OTrT 15. § (2) bekezdés szerint ,Az
Ovezetbe tartozé teleplilések telepillésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy 6vezetre vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.” Az épitési
Ovezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kozmivesitettség teljes.

Az OTrT 15. § (3) bekezdés szerint ,Az dvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.”
Banyaszati tevékenység a tervezési tertileten nem tervezett.

3.4. A DESZ és a szabalyozasi terv médositasa soran alkalmazott épitési 6vezet
3.4.1. Beépitési mod

Dunaujvaros gazdasagi 6vezeteinek beépitési mddja altaldban szabadon allé. A
hatalyos és a méodositasi igény szerinti beépitési méd nem valtozik, szabadon allé.

Az elékert a DESZ 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a kialakult vagy 10 m. A kialakult
allapotban az irodahaz elétti el6kert 9 m, az Gzemi épulet elétt 24,5 m.

A DESZ az oldalkertekre vonatkoz6an nem szabalyoz az orszagos el6irasoktol eltéréen,
ezért az oldalkert mérete az OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontja alapjan szabadon allé
beépitesi mdd esetén nem lehet kisebb, mint a kialakult allapotnak megfeleld, ennek
hianyaban az épitési telekre megengedett legnagyobb beépitési magassag mértéke
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele. A kialakult allapotra tekintettel a 20 m-es
megengedett éplletmagassagbdl adddo 10 m széles oldalkert talzénak tinik, ezt a
mébdositas soran 3 m-re javasolt a modositas soran csékkenteni, a DESZ 63. soranak,
— amely a Gip-6 épitési vezetet tartalmazza—, G oszlopaba ,a Papirgyari Ut mentén az
oldalkert 3 m” kerdl).
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A hatsokert a DESZ 43. § (2) bekezdés c) pontja Gigy szabalyoz, hogy a hatsékert mérete
az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai révidebbek az utcai és a hatsékerti
telekhatarnal, 5 m, ez esetlinkben megfeleld.

Azok az epiletek, éplletrészek, amelyek az igy kialakulo épitési helyen kivilre esnek,
a DESZ 41. § (2) bekezdése alapjan bontas esetén nem épitheték Ujra, épullet épitési
helyen Kivili részén a szintterllet ndvelését eredményezd éplletbbvités nem
lehetséges, mig az épulet tdbbi része a tébbi szabaly szerint alakithaté.

A DESZ 66. § (1) bekezdés alapjan telkenként a bejaratok darabszamaval megegyezé
szamu és legfeljebb 12 m2 brutté alaptertleti, a keritéssel 6sszeépitett portaépitmény
melléképitménynek tekintendd, és az altala elfoglalt terllet épitési hely akkor is, ha
egyébként azon kivil helyezkedik el.

4.4.2. Epitési dvezet
A modositas soran a célok eléréséhez nem szikseges U] épitési dvezetet képezni.

A tervek szerint a hatalyos Gksz-4 épitési dvezet helyett a Gip-6 épitési Ovezet
alkalmazaséaval megvaldsithato6 a tervezett fejlesztés.

L. A B C D E F G
o megenge- '
?plte51 beépitési legkisebb dett leg- l?gklse?jbb megengedett )
2 ovezet média telekméret nagyobb zoldfeliilet legnagyobb egyéb
jele ! beépitettség | mértéke | épiiletmagassig
mértéke
m2 % % m
46. | Gksz-4 Szae,‘l’ﬁ‘go“ 1000 40 20 15,0
63. | Gip-6 Sza;‘i‘gon 2000 50 25 20,0

A beépithet6ség névekedésének értékelésekor nem elhanyagolhatd kértilmény, hogy a
jelenlegi beépitettség meghaladja a 45%-ot.

A modositassal, amely szerint a Gksz-4 dvezet Gip-6-ra valtozik, a beépithetéség 10 %-
kal, a legnagyobb megengedett éplletmagassag 5 m-rel, a legkisebb megengedett
zéldfellleti arany 20-rél 25 %-ra né. A tervezett hatarértékekkel a megtervezett épulet
megvalésithato.

A kérnyezetben talalhaté legnagyobb megengedett éplletmagassagok: északra a Gksz-
4 épitési dvezetben 15 m, a sportpalyak terlletén (szomszédos terllet) a Ksp-1 épitési
Ovezetben 8 , a sportterllettél délre Gip-2 épitési dvezetben 15 m, szemben, a
Papirgyari Ut paros oldalan Gip-1 és Gip-15 épitési 6vezetben 16 m. Lathatd, hogy a
mébdositassal lehetévé valé hatarérték kismértékben meghaladja a kdérnyezetét,
azonban az elhelyezhet6 éplletek, épitmények magassagat, és az ebbdl kdvetkezéen
adddo talajterheléseket a mérndkgeoldgiai adottsagok erésen korlatozhatjak.
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4.4.3. Az elhelyezhet6 rendeltetések valtozasa a DESZ alapjan

kereskedelmi, szolgaltatd

ipari

60. § (1) Az épitési ovezet haszndlati céljaval
Osszefiiggd rendeltetés: kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenység.

(2) A Gksz épitési dvezet sajitos haszndlatidt nem
zavard, att6l védelmet nem igényld mads
elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatdsi, iroda

b) kutatds, fejlesztés, gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo oktatas,

¢) kozosségi szérakoztato,

d) védelmet nem igényl6 egészségiigyi,

e) szallas,

f) sport,

g) parkol6héz, vagy

h) szolgélati lakéds

64.§ (3) A ....egyéb ipari teriiletek, ahol az épitési
Ovezet haszndlati céljaval Osszefiiggd rendeltetés
az ipari, az energiaszolgiltatisi és a
telepiilésgazdédlkoddsi.

(4) Az egyéb ipari épitési Gvezetben mas
elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatési, iroda,

b) kutatds, fejlesztés, ipari tevékenységhez
kapcsol6do oktatas,

¢) parkol6héz,

d) raktarozas,

e) szolgalati lakas,

f) izemanyagtoltd dllomds, vagy

g) a munkavégzéshez kapcsolddoé egészségiigyi,
szocialis, oktatasi rendeltetés

lehetnek, ha az ipari teriilet sajatos hasznélatat
nem zavarjak, és attol védelmet nem igényelnek,
vagy a védelem miiszaki eszkozokkel vagy
védotavolsdgok alkalmazdsdval biztositott.

(3) tizemanyagtolto .......

3.5. A szabalyozasi terv médositasa

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten keriilt dokumentalasra. A tervezési
terlilet a 42. és a 46. és 47. belterileti szelvényen van, igy a szabalyozéasi terv
modositasa ezen szelvények cseréjével térténhet. A szelvényeken az dvezeti jel és a
.1, illetve ,K” zénak kdzotti hatar modosul. A jelkulcs nem valtozik.

4. A TERVEZETT FEJLESZTES
4.1. Az épitmény rendeltetése

A tervezett 0j épitmény rendeltetése a jelenlegi szandékok szerint ipari (Uzemi) vagy
raktarozasi lesz.

4.2. Tervezett parkolészam, a gépkocsitarolas lehetéségei

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 42. § (1) bekezdése szerint ,az uj épitmények, &nallo
rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz - a helyi épitési
szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban... legalabb a” 4. mellékletben ,elGirt
mennyiségl és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehet6ségét, tovabba rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bdvitése,
atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében ...csak a bévitésbél, az atalakitasbol,
vagy az uj rendeltetésbdl ered6 toébblet gépjarmd elhelyezésérél kell gondoskodni, a
meglévék megtartasa mellett. Ugyanezen szakasz (6) bekezdése kimondja, hogy ,a
telken a gépjarmdiitarolokat - a 103. § elbirasai szerint - els6dlegesen éplletben vagy
terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani.”

Az épuleten belll a gépkocsitaroldk valdszinlileg nem helyezhetdk el. Minezekkel egytt
nem zarhaté ki, hogy van j6 megoldas a gépkocsik éptileten bellli elhelyezésére.
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Az elhelyezendé személygépkocsik szamanak megallapitasat szabalyozd, a 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. melléklete szerint

,»11. ipari (lizemi) 6ndll6 rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden

megkezdett 200 m2-e utan,

12. raktarozasi 6ndll6 rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e

utan”
1 személygépkocsi-parkolét kell tjonnan kialakitani a telken beldl.

4.3. Kornyezetalakitasi és kornyezetvédelmi javaslatok

A zoldfellletek jelentéségét és szereplket a telepiléskép és a mikroklimatikus
viszonyok alakitasaban, -ugy véljik-, ma mar nem kell részletezni. Befolyasuk van a
helyi klimara, parologtatd hatasuknak készénhetéen a hésziget intenzitasat csdkkenteni
tudjak, pormegkoté képességuk, valamint a szél aramlaséat befolyasold szereplk van, a
leveg&szennyezést csdkkentik, és mérséklik az Uveghazhatast, tovabba az emberek
kb6zérzetére is jotekony hatassal birnak.

A Gip-6 ipari terlleteken a kialakithat6 legkisebb zdldfellleti arany (25 %) né a Gksz-4
kereskedelmi szolgaltato terlletekhez (20 %) képest.

A legkisebb megengedett zéldfellleti arany ndvekedése kedvezd valtozas az dkoldgiai
hatasok, a zéldfellleti hal6zat kialakithatésaga, valamint a klimavaltozas kedvezétlen
hatasai ellen val6 felkészlilés szempontjabdl. Az intenziv beépités minimalis zéldfellleti
boritottsaggal valdé parositdsa mikroklimatikus hatdssal jelentkezik a terlleten, ezt
mérsékli a zéldfellletek ndvekedése, kildndsen, ha az Uj zéldfellleteket kétszintesen
(fak és cserjék) alakitjak ki.

A teleplléskép szempontjdbdl igen kedvezd hatdsu lenne, ha takard hatasu Uj
zéldfelliletet telepitenének a déli oldalkertbe, amely takarna a beépitetlen sportteriiletek
felél az uj ipari épuletet.

A burkolatok, és kilénésen az ujonnan kialakitott vagy felujitott parkolék és gyalogos
felUletek esetében feltétlendl javasolt, hogy pormentesek legyenek.

A csapadékvizelvezetés szakszer(, artalommentes kialakitasa mind kérnyezetvédelmi,
mind geotechnikai szempontbél elengedhetetlen.

4.4. A tervezett bovitéshez sziikséges k6zmii- és hirkozlési fejlesztések
A tervezett fejlesztésekhez nincs sziikség a halézatok fejlesztésére.
A csapadékvizelvezetd rendszer bévitése javasolt.

A teleplléskép fejlesztése és az lizembiztonsag névelése szempontjabol javasolhat6 az
Uj intézmények villamosenergia ellatasat és a vezetékes hirkdzlést foldfelszin alatti
bekdtéssel megoldani.
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