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DUNAUJVAROS Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa a 2624/1 hrsz telek teriiletén, leiras

A 314/2012. (XI. 8.) 38. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2018. november

1. melléklet a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgydilése .../....(..) bnkormanyzati
hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

modositasa
LEIRAS
1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti tervén a tervezett

terllethasznalat a 2624/1 telek egy részén és a bioldgiai aktivitas szinten tartasa
erdekében a 059/1 helyrajzi szamu telek egy részén megvaltozik az alabbiak szerint:

TSZT szerinti tervezett terilethasznalat te’ruI’et
hrsz - , , e mértéke
tertlethasznalat modositas (m2)
2624/1 kertes mezb6gazdasagi kertvarosias lako 1450
059/1 kertes mez6gazdasagi erdd 834

2. A 299/2016. (V. 19.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv
4. fejezete, A TELEPULES TERULETI MERLEGE ES A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK VALTOZAS SZAMITASA fejezetben a Beépitésre szant teriiletek
tablazatban a kertvarosias lakoteriletek terllete a 2624/1 helyrajzi szamu telek
valtozassal érintett tertletével n6, a beépitésre nem szant teruletek tablazatban a
védoerdok terilete a 059/1 hrsz telek valtozassal érintett tertiletével n6, a kertes
mez8gazdasagi tertlet ugyanekkora teriletekkel csokkennek, az egyenleg biztositott:

Terlletfelhasznalasi | o et o Terilet ha BIA szorzo BIA érték
egység
Lke 1450 0.1450 2.7 +0,3915
Ev 834 0,0834 9 +0,7506
1450+834=
VK A 0,2284 5 -1,1420

3. A modositas 0sszhangja az orszagos és a megyei teruletrendezési tervvel az
alabbiak szerint igazolt.

3.1. A tervezési teriilet a telepllési térségben fekszik, igy barmely telepulési
tertletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

3.2. Dunaujvaros kozigazgatasi terulete nem érintett a Fejér megye teruletrendezési
terve (a tovabbiakban FmTrT) 3/7 (asvanyi nyersanyagvagyon-terulet), a 3/9
(honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt (alkalmas) terllet) mellékletekkel.

Telepulésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagérokségi és vilagordkségi varomanyos tertlettel, ahol a
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet Ovezetét a telepulésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az illetékes
allamigazgatasi szerv 2017. juniusi adatszolgaltatdsa alapjan a tervezési tertlet nem
része a vilagorokség-varomanyos teruletnek.
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Az Aallamigazgatasi szervek korabbi adatszolgaltatasa alapjan Dunaujvaros
kozigazgatasi terllete nem érintett a j6 termdhelyi adottsagu szantoterulet, a
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-elharitasi célu
szlkségtarozok terulete, kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezetekkel.

Az allamigazgatasi szerv korabbi adatszolgaltatasa alapjan a tervezési tertlet nem
erintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terulet Gvezettel.

Telepulésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terulete, igy a tervezési
terllet is érintett az FMTrT 3/15 foldtani veszélyforras terilete Ovezettel, amit a
telepulésrendezési eszkozokben kell a tényleges kiterjedésnek megfelelben
lehatarolni. A valtoztatassal érintett terulet részben a geotechnikai zonaban van, ami
azt jelenti, hogy a terllet a |0sz talaj és a domborzat egyuttes adottsagai miatt
geotechnikai szemponbdl érzékeny, de nem veszélyeztetett.

Az allamigazgatasi szerv nem szolgaltatott adatot, de az Orszag terlletrendezési terve
3/7 melléklete szerint a tervezési terllet érintett az orszagos vizmindség-védelmi
terllet dvezettel. Az dvezetbe tartozé telepullések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkoz6é szabalyokat kell
megallapitani.” A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Az
épitési Ovezetben, a valtozas elbtt és utan is, a tervezett kdzmivesitettség teljes. Az
0sszhang biztositott.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni. Banyaszati tevékenység a tervezési
terlleten nincs és nem tervezett. Az dsszhang biztositott.
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2. szamu melléklet Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgydilése .../....()
onkormanyzati hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETITERVENEK1/a
TERVLAPJANAK

modositasa

A modositas
1. a2624/1 hrsz és
2. a 059/1 hrsz telkekre terjed ki.
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DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
... (....) ONKORMANYZATI RENDELETE

Dunatjvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 15/2016. (V.20.) énkormanyzati rendelete
modositasarol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek és az érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1. § A Dunatjvaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 15/2016. (V.20.) onkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: DESZ) 17. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Beépitésre nem szant terilleten, a kertes mezdgazdasagi teriiletek sarok- ¢és
fekvotelkeit kivéve, csatorndk, vizfolyasok, allovizek telkétdl szadmitott 20 m széles
sadvban épiiletet elhelyezni nem szabad.”

2.§ ADESZ 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Beépitésre szant teriileten és kertes mezdgazdasagi teriileten 0 koziizemi
1vovizhalozat csak a kozlizemi szennyvizcsatorna-halozattal egytitt épithetd.”

3. § (1) ADESZ 86. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A kertes mezdgazdasagi 6vezetben:
a) a foldrészlet megmiiveléséhez sziikséges - ideiglenes tartozkodasra alkalmas,
megfeleld kozmiivesitettség esetén illemhelyet és tisztalkodasi lehetdséget is magdban
foglald - gazdasagi épiilet, és
b) ezen kiviil a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allattatast
szolgalo épitmény
helyezhetd el.”

(2) A DESZ 86. § a kovetkez6 (2/a)-(2/c) bekezdéssel egésziil ki:
,»(2/a) belteriileten a kertes mezdgazdasagi 6vezetben az (1) bekezdés a) pontja szerinti
épiilet bruttd beépitett teriilete legfeljebb 30 m2 lehet.
(2/b) A kertes mezdgazdasagi dvezetben 30 m2 brutto alapteriileti gazdasagi épiilet akkor
is elhelyezhetd, ha ezzel a T2 mellékletben meghatirozottnal nagyobb lesz a telek
beépitettsége.
(2/c) A kertes mezdgazdasagi ovezetben lakas nem helyezhet6 el.”

(3) ADESZ 86. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
.»(3) A kertes mezégazdasagi dvezetben birtokkdzpont nem létesithetd.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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(4) A kertes mezOgazdasagi Ovezetben épiiletet

a kozteriileti telekhatartol szamitott

a) altalanos esetben 10 m-es,

b) fekvételken és saroktelken a hosszabbik oldal mentén 3 m-es,

¢) az oldalso telekhataroktdl szamitott 3 m-es, és a hatso telekhataroktol szamitott 6 m-es
savban elhelyezni nem lehet.”

4.§ A DESZ R1 melléklet

a) 4. szelvénye helyébe az 1. melléklet,

b) 8. szelvénye helyébe a 2. melléklet,

C) 9. szelvénye helyébe a 3. melléklet,

d) a K13. szelvénye helyébe a 4. melléklet
1ép.

5. § Hatélyat veszti a T2 melléklet 2. pontja tablazata 12. sordnak ,.egyéb” oszlopanak
rendelkezése.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon
hatalyat veszti.

Dunaqjvéros,
polgarmester jegyzd
Zaradék:

E rendelet............. napjan kihirdetésre kertilt.
jegyz0

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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MELLEKLET: a 6-0s utt6l nyugatra fekvé kertes teriiletek térképes vizsgalata

Mk évezetek és foéldhivatali nyilvantartas szerinti fekvés 6sszehasonlitas
Zartkerti mivelésbdl kivett terlletek

Mivelési agak

Telekméretek

Telkek beépitettségének vizsgalata

Tulajdonvizsgalat

1. AMODOSITASOK CELJA
A tervezési feladat két, egymassal 6ssze nem fliggé valtoztatas.

1. A 2624/1 hrsz telek tertletének terlletfelnasznalasa és szabalyozasa ugy médosul,
hogy a hatalyos tervek szerinti kertes mez6gazdasagi terllet a keleti iranybol
szomszédos terillethez kapcsolédva kertvarosias lakova valjon.

2. Dunaujvarosban vannak kertes mez6gazdasagi terlletek a varos beépitett részeihez
kapcsolédban a 6-os féut és a Duna kozétti terlleten és a 6-os Uttol nyugatra is. A
valtoztatasi szandék az utébbi, nyugati tertiletekre, és csak a szabalyozas modositasara
vonatkozik.

A teleplilésszerkezeti terv médositasa Uj beépitésre szant terllet kijelolését a 2641/1
hrsz telek terlletén célozza.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasanak véleményezése teljes eljarassal
torténik.

A kétféle, egymassal 6ssze nem fliggé maddositast egymastdl elkildnilve mutatjuk be.

2
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I. KERTVAROSIAS LAKO TERULET KIJEL@LESE A 2624/1
HRSZ. TELEK TERULETEN

2. ADOTTSAGOK
2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE
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2.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
2.2.1. A tervezé
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A tervezési terllet sziikebb kérnyezete zartkerti jellegd, javarészt még ma is mivelt
kertekkel, igen kis intenzitdsu beépitéssel.

A tagabb kérnyezet igen valtozatos.

Eszakra téle Dunatjvaros egyetlen miikdds, nagy kiterjedésii kdztemetsje talalhaté. A
temetd egy hegytetén alakult ki, a korabbi egyik 6varosi temet6 terlletének jelentds
bdvitésével. A 2624/1 hrsz telket a temetét6l egy meredek domboldal és vélgy valasztja
el.

Nyugat fel6l a 6-os féut és az azt kiséré erdésav hataroljdk a kertes tertleteket, délrdl
pedig a Lebuki patak volgye, majd ujabb lakdként kijeldlt, de kertesként hasznalt
terlletek utan a Pet6fi Sandor utca, ami korabban a 62-es 0t folytatdsaként az Ovaros
kdzpontjaba vezetett.

A temet6 térségének teriileteit kelet felél az Ovaros veszi kérbe, ide futnak a teriiletet
feltard diléutak és a Lebuki patak is ezen keresztil éri el a Dunat.

] ] b o b B ©
\) K, i

=

A Lebuki patak vadregny partja 7 l kertek
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2.2.2. Domborzat, névényzet

A domborzat igen tagolt, de a 2624/1
hrsz telek terlletének nagyrészén nem
tul meredek.

A telket feltaré Téglaéget6é diilé és a
temetd kozott a telkeken keresztil
(vagyis maganteriileten) meredek
partfalakkal hatarolt vélgy huzodik. A
horhos kérnyékén dus fasszaru
vegetacio alakult ki.

2.2.3. Telek jelenlegi beépitettsége, beépités magassaga, a kornyezet magassaga
A telek jelenlegi beépitettségi adatai (a féldhivatali térkép alapjan):

HRSZ fekvés, telek telek telek beépitett
mivelési ag terlilete szélessége terlilete

m2 m m2 %

2624/1 belterllet, kivett 1741 13,2 30 1,7

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas
terlletfelnasznalas jogszabalyok altal érvényesulé
korlatozasok

A telepllésszerkezeti terv szerint a 2624/1 telken a terlletfelhasznélas kertes
mezdgazdasagi, mig a dél-keleti hatara feldli szomszédos telek kertvarosias lako.
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A kertes és a kertvarosias lakéterlletek kdzotti északnyugat - délkelet irdnyd hatar nem
a telekhatarokat, hanem a domborzatot kdveti gy, hogy a vélgy mélyvonala és a 2.2.2.
pontban leirt fakkal boritott terlilete mar nem beépitésre szant tertlet.

Geotechnikai szempontbdl a téglaégeté Uthoz csatlakoz6 kb. 50 m-es sav nem, de a
teleksor a volgy felé es6 része veszélyeztetett.

A Teleplilésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutatdé 1/b tervlapja alapjan a 2624/1
hrsz telket nem érinti mas jogszabaly szerinti korlat. Nincs rajta sem miemléki érték,
sem régeszeti lel6hely, nem része az orszagos Gkologiai haldzatnak. Kivil esik a 6-0s
ut OTEK 38. §-ban meghatarozott korlatozast jelenté 50 m széles savon.

A telepllést ellaté ivéviz tavvezeték védobtavolsaga a telek el6kertjét érintheti.

2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata
A hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.

A szabalyozasi tervben a 2624/1 hrsz. telek kertes mezégazdasagi Mk dvezetbe, a
szomszédos kertvarosias laké telkek Lke-2 épitési 6vezetbe soroltak.

Az épitesi Gvezetek beépitési hatarértékeit Dunaljvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 15/2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, a tovabbiakban
DESZ) T1. mellékletének 2. pontja tablazatai allapitjak meg. Az Lke-2 épitési dvezet
paramétereit a tdbladzat 16. sora hatarozza meg:

A B C E F G I
legkisebb Iebger:éaglgg/ec?[i)_b legkisebb | legnagyobb
épitési beépités telekméret s% zéldfelllet épulet- eavéb
bvezet jele maodja €9 mértéke | magassag 9y
5 mértéke o
m % Yo m
Lke-2 °'da'2|fgar°” 720 30% 50% 5,0

A kertes mez8gazdasagi 6vezet eldirasai a 86. §-ban keriiltek megfogalmazasra. Az Mk
Ovezet els6sorban a szabadidé-eltltésként gyakorolt névénytermesztés, kertmivelés
céljat szolgalja, ahol legfeliebb 30 m2 bruttd alapterilettel féldszintes, a foldrészlet
megmdiveléséhez szikséges - ideiglenes tartézkodasra alkalmas, illemhelyet és
tisztalkodasi lehetéséget is magaban foglalé - gazdasagi épllet, és a sajat (csaladi)
szikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allattartast, allattenyésztést szolgald
épitmény helyezhet6 el. A T2 melléklet 12. sora szerint a megengedett legnagyobb
éplletmagassag 4,5 m.

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten keriilt dokumentalasra. A tervezési
terllet a 4. és a 9. belterileti szelvényen van, igy a szabalyozasi terv mddositasa ezek
cseréjével térténhet.

A szabdlyozasi terven ugyanazok a korlatozasok jelennek meg (ivoviz-gerincvezeték,
geotechnikai szempontbél érzékeny zéna), mint a telepilésszerkezeti terven.

Az ivoviz-vezeték helyét a szabalyozasi terv tajékoztatdé elemként, a szolgaltatd
adatszolgaltatasa alapjan feltlinteti, de a tényleges elhelyezkedést és a telek
érintettségét k6zmiinyilatkozat alapjan kell tisztazni. Az ivéviz gerincvezeték esetében
az agazati szabvanyokban meghatarozott védétavolsagot kell figyelembe venni.
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A geotechnikai szempontbdl érzékeny zdéna ott kerllt lehatarolasra, ahol nagyon
meredek |I6szfalak ugyan nincsenek, eddig karosodasok sem jelentkeztek vagy azok
nem kerlltek dokumentalasra, de a talajadottsagokbdl és a domborzatbdl kévetkezéen,
ezeket egyittesen figyelembe véve a terilet veszélyeztetettsége fennallhat.

A geoldgiai adottsagok miatti természeti veszélyeztetettségbdl eredd karok megel6zését
szolgald épitési és terlilethasznalati korlatozasok a DESZ 25. §-ban kerlltek régzitésre.
A (4) bekezdés szerint minden engedélykételes épitéskor igazolni kell a 16sz talaj sajatos
tulajdonsagainak figyelembe vételét, a geotechnikai és hidrogeoldgiai megfeleléséget,
€s minden mas eépitéskor is szakvélemeény alapjan kell meggy6z6dni arrél, hogy a
tervezett miszaki megoldasok megfelelnek a 16sz talaj tulajdonsagaibdl kévetkezd
kilénds kovetelményeknek: b) az R1 mellékleten G jellel lehatarolt geotechnikai
szempontbdl érzékeny, roskadas vagy csuszasveszélyes zénaban.

A szabalyozasi terven megjelenitésre kerllt a 6-o0s Ut az uttérvény 42/A § szerinti 100
m-es védbétavolsaga, ahol minden épitéshez az Ut kezeléjének hozzaarulasa sziikséges.
Ez a telek délnyugati részét érinti, tilnyomo részt épitési helyen kival.

A szabalyozasi terven a Téglaégeté utca tervezett szabalyozasi szélessége a
lakoéterlleteken 14 m, ezt kévetdéen a kertes mez8gazdasagi terlileten és a 6-os utat
kiséré véderddn athaladd szakaszon a jelenlegi 3 m.

2.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlleten és szomszédsigaban nincs orszagosan védett miemlék,
nyilvantartott memléki érték.

A 2017. decemberében elfogadott teleplilésképi rendelet szerint a 2624/1 hrsz telek
teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé tertileten fekszik.

A tervezési terilettel szomszédos a TSZT és a DESZ szerinti lakoterlletek atalakuld
kertvarosias teriletek, a kertes teriletek telepllésképi szempontbdl is a kertes
mezdgazdasagi tertletbe tartoznak.
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2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A 2624/1 hrsz telkén vagy kérnyezetében orszagos vagy helyi természetvédelmi
védettség alatt allé vagy tervezett terliletek, ex lege védett terlletek nincsenek.

Nem része tovabba a Natura 2000 halézatnak, valamint az Orszagos Okoldgiai
Halézat terliletei sem érintik.

A tervezési terlilet az OTrT tajképvédelmi 6vezete nem érinti.

A tdgabb kérnyezetben a Lebuki patak egyes szakaszain a vizes éléhelyeket meg kell
Orizni.

2.6. KOZLEKEDES
2.6.1. Kézuti megkoézelithetéség

A telket jelenleg egy szabalytalan csomoponttal a 6-os Utra csatlakozo Téglaégeté utcan
lehet elérni, amely a terlletet az Ovarossal is 6sszekéti.

Az utcat még nem épitették ki, jelenleg szilard burkolat nélkili diléat.
2.6.3. Koz6sségi kozlekedési haldzat

Dunaujvarosban a helyi jaratokat az Alba Volan Zrt. jogutédjaként a tatabanyai
székhelyli KNYKK Koézépnyugat-magyarorszagi Koézlekedési Kdzpont Zartkérien
mikdd6é Részvénytarsasag (roviditett nevén KNYKK Zrt.) Gzemelteti. A legkdzelebbi
buszmegall6 temetd bejaratanal, vagy a hipermarketnél van, ezek tavolsadga azonban
kb.1000 m, igy a tervezési terlilet kbz6sségi kbzlekedési szempontbdl ellatatlan.

2.6.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

A tervezési terllet gyalogosan és kerékparral kiépitett jardan vagy kerékparaton nem
kdzelithetd meg.

2.7. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
A tervezési terlilet tervezett kbzmiivesitettsége teljes.
Jelenleg a Téglaégetd dilében az ivéviz és a villamosenergiahaldzat épuilt ki.

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK

Az Aéltalanos koérnyezetvédelmi el6irasok elégségesek, nem igényelnek helyi
kiegészitést.

3. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

3.2. A telepiilésszerkezeti terv modositasa

A telepilésszerkezeti tervben a 2624/1 hrsz telek egy részén (a terllethasznalat
mddosul ugy, hogy a kertes mezdégazdasdagi tertlet kertvarosias lakora valtozik.
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A bioldgiai aktivitasértéket ugy potoljuk, hogy a Sdndorhaza kérnyékén fekvé 059/1 hrsz
telek legel6 mivelési agu 793 m2 terlletl részén kertes terlletbd erdd lesz. (A telek a
szabalyozasi tervben a 8. szelvényen talalhatd.) A legeld alrészlet egy része az
orszagos erddéallomany adattarban nyilvantartott erdd, amely erddé &vezetben van,
ehhez kapcsolédik a most megvaltozo terllethasznalatu, a valtoztatas utan erdéterdlet.
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BIA egyenleg szamitasa:

hrsz valtozas terdilet- bia terdilet- bia bia érték
tertlete feJ h,asz- szorz6 feJ h,asz- szorz6 véaltozasa
nalas nalas
2624/1 | 1450 Mk 5 Lke 2,7 - 3335
059/1 834 Mk 5 E 9 +3335

3.3. A teleplilésszerkezeti terv modositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Terlletrendezési Tervvel

A terv véleményezése teljes eljarassal térténik, el6zetes adatkérés tértént, ugyanakkor
rendelkezésre allnak a 2017. juliusi adatszolgéltatdsok, amelyeket a telepulésképi
arculati kézikbnyv készitéséhez a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdésdga és az
Orokségvédelmi nyilvantartast vezetd Miniszter szolgaltatott.

Az dsszhang vizsgalata soran figyelembe vett és alkalmazott jogszabalyok:
OTrT: az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény

MTv.: egyes tdérvények terlletrendezéssel dsszefiggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. térvény, Magyarorszag térvény

FmTrT: Fejér megye Kozgyilésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl szold
1/2009. (1. 13.) dnkormanyzati rendelete

Az OTrT MTv.-vel médositott 31/B § 31/B. § alapjan a megyei terlletrendezési
terveknek, esetlinkben az FmTrT-nek az OTrT-vel val6 6sszhangba hozatalaig a
teleplilésrendezési eszk6zdk készitésénél, mdbdositdsanal az aladbbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.
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1. Nem kell vizsgalni a hatalyos OTrT-ben nem szerepl6 dvezeteket:

azonban az MTv. megszintetett, a
telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositasanal nem kell
alkalmazni

- térségi hulladéklerako hely
kijeldléséhez vizsgalat ala
vonhato terilet

- tOrténeti telepilési terllet

- nagyvizi meder

- vizerozidnak kitett terllet

- szélerézidnak kitett teriilet

- térségi jelentéségl
tajképvédelmi terlilet

OoTrT az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT érintett/vizsgalt dvezetek tervezési terllet
hivatkozas [el6iras érintettsége
31/B. § azokat az orszagos Ovezeteket, | - orszagos komplex nem vizsgaljuk
e) amelyeket az FmTrT alkalmaz, | tajrehabilitaciot igenylé
azonban az MTv. megszintetett, a | terllet 6vezete
telepllésrendezési eszkdzOk | -  orszagos  jelentdségl
készitésénél, modositasanal nem kell | tajképvédelmi teriilet
alkalmazni . .
- kulturalis Orokség
szempontjabaol kiemelten
kezelendd teriilet
- kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi
terulet
- felszini vizek vizminéség-
védelmi vizgy(jté terllete
- asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi tertlet
- egy(tt tervezend6 térségek
- orszagos jelentéségl
tajképvédelmi teriilet
31/B.§ g) |azokat megyei Ovezeteket, |- térségi komplex nem vizsgaljuk
amelyeket az FmTrT megallapit, tajrehabilitaciét igénylé tertlet

2. azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket az FmTrT alkalmaz, illetve azokat a
megyei Ovezeteket, amelyeket az FmTrT megallapit, az OTrT elbirasait kell
alkalmazni, az FmTrT egyes évezeti lapjai szerinti lehatarolassal:

OoTrT az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT erintett/vizsgalt dvezetek tervezési terllet
hivatkozas [l6iras érintettsége”
31/B. § f) azokra az orszagos oOvezetekre, | kivald term6helyi adottsagu 31
amelyeket az FmTrT alkalmaz, [szantoterllet
azonban a ra vonatkoz6 el6irasokat kivalo terméhelyi adottsagu 3/2
az MTv. médositotta, a |erdéterilet
teleplilésrendezési eszk0zOk |- orszagos Okoldgiai halézat 3/10
készitésénél, modositasanal  az \ilagorokseégi és vilagorokségi 3/12
OTrT-nek az MTv.-vel megallapitott varomanyos teriilet
Ovezeti elbirasait kell alkalmazni nagyvizi meder 3/14
31/B. § h) azokat a megyei Ovezeteket, magterilet 3/10
amelyeket az FmTrT megallapit, [6koldgiai folyosd
azonban a r4 vonatkozé el6irdsokat |pufferteriilet
az MTv. modositotta, a lerdételepitésre javasolt 3/11
teleplilésrendezési eszkézok |(alkalmas) terillet
keszitésenel, modositasanalaz OTrT fgidtani veszélyforras teriilete 3/15,
rendszeresen belvizjarta terilet 3/14
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az MTv.-vel megallapitott &vezeti
el6irasaival kell alkalmazni

asvanyi nyersanyagvagyon- 3/7
terllet, (4svanyi nyersanyag-

gazdalkodasi terilet)

honvédelmi teriilet 3/9

*a lehatarolast az FmTrT szerint kell figyelembe venni, az oszlopban az FmTrT vonatkozd mellékletének

a szamat tintetjik fel.

Dunaujvaros kdzigazgatasi terllete nem érintett az FmTrT 3/7 (dsvanyi
nyersanyagvagyon-terilet), a 3/9 (honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt

(alkalmas) tertilet) mellékletekkel.

TelepUllésszinti a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terilete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet és a 3/15

féldtani veszélyforras terllete dvezetekkel.

FM TrT 3/12 melléklet: vilagorokségi és
vilagérokségi varomanyos teriilet

FM TrT 3/15 melléklet: foldtani
veszélyforras terilete

OTrT 14/B. § (1) ,A vilagorokségi és
vilagérokségi varomanyos terilet
Ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzOkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

OTrT 5. § (1) ,A foéldtani veszélyforras
terlletének dvezetét a teleplilés-
rendezési eszk6zbkben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet terlletén Uj beépitésre
szant terulet csak akkor jel6lhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a
telepllésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”

2017. juniusi adatszolgaltatas alapjan a
tervezési terlilet nem érintett.

A tervezési teriilet egy része foldtani
adottsagait tekintve érzékeny, de eddigi
ismereteink és az elézetes
adatszolgaltatas alapjan nem
veszélyeztetett.
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Az alabbiakban a tervezési terilet érintettségét a 3/1, a 3/2, a 3/10 és a 3/14 melléklet
vonatkozasaban vizsgaljuk:

FM TrT

3/1 melléklet: Kivalo
terméhelyi adottsagu
szantoteriilet 6vezete

FM TrT

3/2 melléklet: Kivalo
terméhelyi adottsagu
erdoteriilet 6vezete

FM TrT

3/10 melléklet:
Magteriilet, 6kologiai
folyosé és pufferterilet
ovezete

FM TrT

3/14 melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta teriilet
Ovezete, nagyvizi meder
ovezete

TERVEZES| .
TERULET

pyvenyim

Dunaujvaros

Baracs

szantéterllet dvezete

Kival6 terméhelyi adottsagu

’

~

| TERVEZESI %
f - TERULET \
;yvenyim’\ Dunatjvaros
.>‘ 1

Kisapo; :

Kivaloé terméhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

TERVEZESL
TERULET

I Magteriilet 6vezete
Okologiai folyoso ovezete
Pufferterilet 6vezete

TERVEZESI -
TERULET

gyvenyim

Baracs

Kisapo:

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
I Nagyvizi meder dvezete

a tervezési tertletet
nem érinti

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési terlletet
nem érinti

31/B.§1) [azon dj

ovezeteket,
a
az MTv.-vel

kell lehataro

orszagos ¢és megyei
amelyeket az MTv.

allapitott meg, azonban a az FmTrT-
ben még nem kerlltek alkalmazasra,
telepllésrendezési
készitésénél, médositasanal az OTrT

eszkdzok

megallapitott 12/A. § (1)

bekezdése és Ovezeti el6irdsai szerint

Ini és alkalmazni.*

j6 termdhelyi adottsagu
szantoterllet

nincs
adatszolgaltatasunk

tajképvedelmi
szempontb6l kiemelten
kezelend§ terulet

DINPI adatszolgéltatas,
hatalyos TSZT-hez, a
tervezési terliletet nem
érinti

orszagos  vizmindség-
védelmi terlilet

OTrT 3/7.
alapjan a
terllet érintett

melléklete
tervezési

a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulod
vizkar-elharitasi célu
szikségtarozok terllete

a 2016-ban elfogadott
teleplilésrendezési

eszk6z6k alapjan a
tervezési terlilet nem
érintett

kiemelt fontossagu
honvédelmi terilet

a 2016-ban elfogadott
telepllésrendezési

eszk6z6k alapjan a
tervezési terlilet nem
érintett

*az OTrT az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése: ,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek, valamint a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi dvezetek altal érintett terlileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terileti

érintettségével

kapcsolatos

allasfoglalasra kotelezett

allamigazgatasi

szervek korérél sz6lo

kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Az orszagos vizmindség-vedelmi terlleten az OTrT 15. § (2) bekezdés szerint ,Az
Ovezetbe tartozo6 telepllések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
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Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd szabdlyokat kell megallapitani.” Az épitési
Ovezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kozmivesitettség teljes.

Az OTrT 15. § (3) bekezdés szerint ,Az Gvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.”
Banyaszati tevékenység a tervezési tertileten nem tervezett.

3.4. A DESZ és a szabalyozasi terv médositasa soran alkalmazott épitési 6vezet

A 2624/1 hrsz telek, a szomszédjahoz hasonldan, részben lesz kertvarosias lakétertilet,
a kézterllettdl tavolabbi rész kertes mezégazdasagi marad.

A kertvarosias laké terlilet Lke-2 épitési 6vezetbe keril, alkalmazkodva a téle délre
fekvé tervezett beépitéshez.

A Téglaégetb utca szélesitése tervezett a beépitésre szant terlileten, igy a 2624/1 hrsz
telken is.

A szabalyozasi terv 4. és 9. szelvénye médosul, és a biolégiai aktivitasérték
fenntartasanak biztositasa erdekében kijel6lt erdé miatt a 8. szelvény is.

13
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l. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK
SZABALYOZASANAK MODOSITASA A 6-0S UTTOL
NYUGATRA

4. ADOTTSAGOK
4.1. A TERVEZESI TERULET(EK) ELHELYEZKEDESE

Valtoztatassal érintettek Dunaujvaros azon kertes mez6gazdasagi teriletei, amelyek a
6-0s f6Uttdl nyugatra fekszenek. (Kisebb kertes terliletek vannak a 6-os Uttél keletre, a
Duna felé, a temet6 kérnyékén is, ezeket a szabalyozas médositdsa nem érinti.)

A modositassal érintett terliletek terlleti értelemben nem 6sszefliggbek, alapvetéen 3
csoportot kilénbdztethetiink meg. Kézds jellemzéjik, hogy a tertiletek mind a 6-os uttdl
nyugatra, annak mentén, de att6l véderd6ésavval elvalasztva alakultak ki.

| Tire Magyarorszag
Kft.

AN

|
|
!
|
|
|
|
i
:
|
|
\

-

M6 DunadjVéros

W,

4.2. A TERVEZESI TERULET(EK) ALTALANOS LEIRASA

4.2.1. A tervezési teriiletek taji adottsagai, jellegzetességei

Dunaujvaros napjainkban kertes mezégazdasagi terlleteinek k6zés jellemzdje, hogy az
altalanos mez6égazdasagi terliletekkel ellentétben nagytablas mivelésre alkalmatlanok
voltak. Ennek oka legtébbszér a domborzati-vizrajzi adottsag: valamennyi tertlet egy
része meredek lejtékkel hatarolt vélgyi fekvési:

az A terllet északi hatara a Felséfoki patak vdlgye és a patakbdl duzzasztott
tavak, az A/1 és az A/2 terlletet a Felséfoki-patak névtelen mellékaga valasztja

el, a két mély volgy k6zoétt egy platészerl féldnyelv huzédik,
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- aB/1ésaB/2terliletek k6z6tt a Lebuki-patak csordogal, de a keskeny medri kis
patak meredek oldalu I16szvélgyben halad, a teriiletet nyugati iranybdl is mély, de
szaraz volgy hatarolja,

- a C terllet nem hataros vizfolyassal, de az Alséfoki patak a terllet dél-nyugati
,sarkan” élesen kanyarodik délnek, és ez a terllet hataran levd volgyet korabban
vizenydssé tette.

A terlletek tagoltsagat tovabb ndvelte a vasut és a 6-os Ut megépitése:

- az Aterllet hatara a vasut,

- aC/1 és a C/2 terlletet a vasut valasztja ketté

- a 6-0s Ut és a kisér6 védberdésav pedig mindharom terlletet elvagja a
belterilettdl.

4.2.1. A tervezési teriiletek kialakulasanak torténete

Az adottsagaik miatt ezek a teriletek, els6sorban az A és a B terllet, korabban sem
voltak nagytablas szantdék. Sok mai taji elem mar az elsé 2 katonai felmérésen is
megtalalhato.

Az A terllet platdja a XIX. szdzadban Dunapentele kbzség tulajdona volt, és kdzlegeld
lehetett. A XX. szazad masodik felében barackost telepitettek, ennek azonban ma mar
nyoma sincs. Mégis ez magyarazhatja a zartkerti fekvést, mert egyébként ma leginkabb
egybefliggbéen szantéként hasznositjak.

A B terllet Sandorhazahoz tartozott, a mai beerddsllt részek mar akkor is ligetes
terliletek, erdéfoltok voltak, az uthaldézat a maihoz nagyon hasonl6. A B/1 terllet déli
lejtéin sz616t termesztettek, de szalagparcellas volt a B/2 terllet déli, Sandorhdzahoz

nem tartozo része is.
' 2 Z5 A% gf# .,"

terlleteket kizartak a termelészdvetkezetek és az allami gazdasagok terileteibdl és un.
haztaji terlletként hasznaltak. A zartkert fogalom 1955-1959 kdz6tt jelent meg a magyar
kormanyrendeletekben, amikor a kertszerllen muvelt kisparcellds terlleteket
kilénvalasztottdk a nagytizemi tablaktol, tudatos kialakitdsuk azonban csak kés6bb az
1967. évi IV. térvény és végrehajtasi utasitasai alapjan kezddédott. A zartkert, melyet a
térvény "a kbzség kulteriiletének - nagylizemileg nem miuvelhet6 - elkildnitett része"-
ként definialt gyorsan népszer(ivé valt.

A zartkertek kozel 40 éves életutjuk alatt rendkivil nagymértékben differencialédtak,
funkcidik atalakultak. Dunaujvarosban a legnagyobb zartkerti terlilet a Taborallas lett, ez
azonban gyorsan az ,ellak6sodas” utjara Iépett. Szintén lakéterlletté valtak a temet6td|
délre fekvd részek, ezek azonban a kézmilvek hianya és helyenként a sok tulajdonos,
a nagy telekmélységek miatt csak nagyon lassan alakul at lakéteriletté. A slirlbben
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beépitett részek kdzelségenek készénhetden azonban sokan vélasztjak a Lebuki-patak
kornyékét lakohelyl.

Dunaujvarosban a zartkertek kialakitdsanak eredeti céljat leginkabb a 6-os uton tuli
terlletek érik el: itt a mai napig a hazikertek, a gyimolcsfakkal és szélével belltetett
sorok a csaladok ellatasat szolgaljak, 6sszekdtve a kerti munkat és a kikapcsolddast.
Ugyanakkor a valtozatos domborzat, a kisebb tavakka duzzasztott patakok kézelsége a
taji adottsagaiknak kdszénhetéen ezeket a terlileteket vonzéva teszi, megerésitve a
rekredcios célu hasznalatot.

4.2.3. A taji és épitészeti jellemzok

Az egyes teriiletek arculatukban sok hasonlésagot mutatnak, de j6I beazonosithaté
kilénbségek is vannak.

Mindharom teriileten vannak sik, szalagparcellas részek, és a volgyekre meredek
rézslvel lefutd, véltozatosabb aranyl telekosztassal rendelkez6 domboldalak. A
domborzati és telekszerkezeti kilbnbségek az arculatban is megmutatkoznak

Az A/1 terilet két utca, a Kajszi Ut és a Barackos utca .

tarja fel. A Barackos utca délnyugati oldala meredeken

esik a vizfolyas felé. Kevés telken all épllet. Az utca

végén juhokat tartanak, a telken az ehhez tartozé

epitmények allnak. Az északkeleti oldalon a platé még

beépitetlen.

A Kajszi utca dél-keleti zsakutcajaban minden telek

beépllt, az utcaszakasz laké jellegl. Az utca északi

része a felséfoki patak vélgyében halad. A patakbdl

kialakitott (tervezési teriileten Kivili) térendszert

keritéssel vették korbe. A zartkerti oldalon az enyhe

lejtési, észak-keleti fekvésl domboldalon vannak ires

telkek, vannak a szabalyozasnak megfeleld kis

alapteriletli épulletek, de all néhany lakdéhazszeri

épulet is.

Az A/2 terllet a patak és a vasut k6zé szorult, teljesen beépitetlen, szantoként muvelik.

az A/1 teriilet megkdzelitését biztosito Gt és vasuti hid, az utmenti patakpart -
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Barackos utca, bal oldalon a Ité
gyumdlcsbse

a plat6 6-os Uthoz kbzeli része
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ajz utca - - ‘ Kajsi utca
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Kajszi utca, jobb oldalon veglg a térendszert véds kerités

A B terllet nagyrésze zartkerti jellegi. A 62-es Utrdl az egyik telken telephelyet
alakitottak ki, de ennek épllete meg

o -

sz616, a tavolban a bértdn éplilete latszik

A kellemes kdrnyezeti adottsagokat kihasznalva, a 6-0s és a 62-es uttdl tavolodva, az
erdds tertletek kézelében a vélgyben jellemzd a nagyobb, értékesebb, akar lakasként
is hasznalhato éplilet. (A Gerle utcaban all a zartkertek egyetlen lakéhaza). A diszkert
jelleggel kialakitott telekrészek is itt jellemz&bbek.
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atvezets Ut __ Pacsirta utca (B/1 teriilet)

utként hasznélt maganterilet, ami a B/2 tertilet meredek domboldala
Csalogany utcéat koti 6ssze egy névtelen
utcaval a Virag utca folytatasaban

A C terllet arculata és hasznalata zartkerti jelleg(, a beépités intenzitasa alacsony, a
kerteket ma is hazikertként hasznositjak.
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az Ujmajori dil6 véderdd menti skasza C/1 tertlet (jmajori _

C/2 terUlet, vasut alatti dodal a felté ut

4.2.4. A beépités jellemzoi, foldhivatali nyilvantartas allapota

Fontos lesz6gezni, hogy Dunaujvarosban a féldhivatalban zartkertiként nyilvantartott
terllet nem azonos a szabalyozasi terv szerinti kertes mez6égazdasagi terlletekkel. A
tervezés a 6-os 0ttdl nyugatra fekvé kertes mezbégazdasagi terlletekre terjed ki, tehat
nem érinti a belterlleten fekvd kertes terlleteket, és érinti a 6-os Uttdl nyugatra fekvd
zartkerti, €s egyes kiiltertleti fekvésl kertes mez6gazdasagi dvezetek teruletét.

A beépités jellemzdit a 2018. juniusdban a FOMI adatszolgaltatdsa segitségével
vizsgaljuk.

Térképen abrazoljuk:

- Mk bvezetek és fekvés 6sszehasonlitas

- Miuvelésbél kivett tertileteket

- Mdvelési agakat

- Telekméreteket

- A beépitettség vizsgalatat

- Atulajdonviszonyok vizsgalatat, kilénds tekintettel az énkormanyzati tulajdonra.

A telekméretek vizsgalatanal, a vizsgalt méretek meghatarozasanal figyelembe vettlk,
hogy az OTEK szerint mezégazdasdgi terlleten, ha az nincs kivéve a zartkerti mivelés
alél, akkor 720 m2-nél kisebb telek nem épithet6 be, és hogy mezdégazdaséagi tertleten
lakdépulet sz616, gyimdlcsds és kert mivelési ag esetén 3000 m2 telektertlet felett
helyezhet6 el. Az 1000 m2-es hatart azért valasztottuk, mert a hatalyos szabalyozas
szerint épitheté 30 m2 terllet ennél a telekméretnél 3 %-os beépithetéséget jelent, a
10.000 m2-t pedig azeért, mert az OTEK szerint ennél nagyobb telken mar elhelyezhet&
birtokkdzpont (a DESZ tiltja az Mk 6vezetben).
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A beépitettség vizsgalatanal fontosnak tartottuk latni, hogy milyen aranyban vannak a
beépitetlen telkek, a 3 és a 10 % kdzotti (korabbi és jelenlegi OTEK lehetdséq)
beépitettsegi telkek. Hozz4 kell azonban tenni, hogy a féldhivatali nyilvantartasi allapot
a valosagtol eltérhet.

A 3 terllet nagyrésze zartkerti fekvésl, csak az A/2 terllet és a B/2 terllet
Sandorhazahoz kdzeli részei kilterlletiek.

A zartkerti terlileteken a legujabb jogi lehetéséggel élve sokan kivették a telkiket a
zartkerti muvelés aldél. (A killterileten nyilvanvaléan erre nincs lehetéség.) A
terméféldként nyilvantartott telkek muvelési aga leggyakrabban kert. A B/2 terilleten
felépllt egy lakéhaz és egy masik telken egy gazdasagi épulletként nyilvantartott haz.

4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

4.3.1. A Telepiilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) 6nkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas
tertletfelhasznélés jogszabalyok altal érvenyesuld
korlatozasok
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Valtozassal érintettek a telepllésszerkezeti terv szerinti mez6gazdasagi terlletek,
amelyek a 6-os féuttdl és igy a belterllettél nyugatra fekszenek.

Mindharom tertletrél elmondhaté, hogy még meg nem valdsult gazdasagi tertletekkel
hatarosak. A kijeldlt gazdasagi terlletek a jovében, a kialakitast és a gazdasagi
tevékenység megkezdését kdvetben ronthatjdk a kertes teriletek kérnyezeti allapotat,
elsésorban a zaj és a levegd minésége vonatkozasaban.

Geotechnikai szempontbdél a domborzati viszonyok miatt a terlletek egy része
érzékenyként jelolt.

A Telepllésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutat6é 1/b tervlapja alapjan az utak és a
k6zmilvek (ezek kdzll a nagynyomasu gaz és az egész varost kiszolgald regionalis
ivOviz-vezeték) védétavolsagai korlatozzak a beépitést mindharom terileten.

Az OTEK szerint a 6-0s és a 62-es féutak tengelyétél szamitott 50 m-es savban (a 6-0s
ut esetében ezt a savot lefedi a védersdsav), a vasut szélsé vaganyatdl szamitott 100
m széles terilleten Uj beépitésre szant terlilet, a gazdasagi és néhany kilénleges
terlletet leszamitva nem jel6lhetd ki. Ez esetlinkben nem relevans, de nagyon hosszu
tavon kijel6li (korlatozza) a terlletek lehetséges fejlesztési iranyait.

Jelentds, orszagos jogszabalyokban meghatarozott korlatozasok érintik az A tertletet:

- a Hankook Tire gyartasi tevékenységébdl addédéd katasztrofavédelmi kbzépsod és
kils6 védébterdilet,

- a Racalmas teruletén furt vizmikut hidrogeolégiai A és B véddzongja.

A terlletek beépitését szabdlyozo, esetenként korldtozé orszdgos szabalyokat az 5.
fejezetben részletesen ismertetjik.

4.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak. A
korlatoz6 tényez6k koézil, a telepllésszerkezeti terven abrazoltakon Kkivil, a
szabalyozasi terv feltlinteti az utak uttérvény 42/A § szerinti védétavolsagat, ahol épiteni
a kdzut kezel6jének hozzajarulasaval szabad.

Az Mk Ovezetek beépitésének szabalyait Dunaljvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl szo6lé 15/2016. (V.20.) 6nkormanyzati rendelete, a tovabbiakban
DESZ) 86. § hatarozza meg:

86. § (1) A kertes mezdgazdasagi terllet (Mk &vezet) elsésorban a szabadidé-eltSltéskeént
gyakorolt névénytermesztés, kertmiivelés céljat szolgalja.

(2) A kertes mezbgazdasagi dvezetben:

a) legfeljebb 30 m2 brutté alaptertlettel foldszintes, (..)* a féldrészlet megml(iveléséhez szitkséges
- ideiglenes tartozkodasra alkalmas, illemhelyet és tisztalkodasi lehetdséget is magaban foglalé -
gazdasagi épllet, és

b) a sajat (csaladi) szikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allattatast, allattenyésztést
szolgalé épitmény

helyezhetd el.

(3) Birtokkdzpont nem létesithetd.

(4) A kertes mezbégazdasagi dvezetben épuletet a kozterlleti telekhatartdl szamitott 10 m-es, az
oldalsé telekhataroktol szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban
elhelyezni nem lehet.

(5)49
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Az dvezetek beépitési hatarértékeit a DESZ T2. mellékletének 2. pontja tablazatai
allapitjak meg.

A B C E F G |
1. legkisebb rrézijtelr;gc_a— leakisebb | Megengedett
be- |beépithetd na ogb 26? dfelilet legnagyobb
Ovezet jele épl’tés telekméret be ép%%/ ettség | mértéke épUIetrpagas— egyéb
modja 5 meértéke % 5ag
m % m
12 Mk 720 3 4,5 1 epliat/

A geotechnikai szempontbdl érzékeny zdéna ott kerllt lehatarolasra, ahol nagyon
meredek |I6szfalak ugyan nincsenek, eddig karosodasok sem jelentkeztek vagy azok
nem kerlltek dokumentalasra, de a talajadottsagokbdl és a domborzatbdl kévetkezéen,
ezeket egyittesen figyelembe véve a terilet veszélyeztetettsége fennallhat.

4.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlleten és szomszédsdgaban nincs orszagosan védett miemlék,
nyilvantartott memléki érték.

A 2017. decemberében elfogadott telepllésképi rendelet szerint a kertes
mezdgazdasagi terliletek telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletek.

4.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A kertes mez8gazdasagi terlileteken orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség
alatt allé vagy tervezett terliletek, ex lege védett terliletek nincsenek.

Nem része tovabba a Natura 2000 halézatnak, valamint az Orszagos Okoldgiai
Halozat teruletei sem érintik.

A tervezési terlilet az OTrT tajképvédelmi 6vezete nem érinti.
A patakvolgyek egyes szakaszain a vizes éléhelyek alakulhattak ki.
A HESZ tajvédelmi eléirasai a kdvetkezdk:

»17. § (1) Csatornak, vizfolydsok és tavak természetes és természetkézeli allapotu
partjait - a vizes él6helyek védelme érdekében - meg kell 8rizni.

(2) Beépitésre nem szant terlileten csatornak, vizfolyasok telkétél szamitott 20 m széles
savban épliletet elhelyezni nem szabad.”

4.6. KOZLEKEDES
4.6.1. A teriiletek megkozelithetésége
Kozuti megkozelithetéség

A terlileteket jelenleg a 6-0s uUtra a véderddn keresztil T csoméponttal alarendelten
csatlakoz6 utakon lehet megkdzeliteni, a B2 terlilet magasabban fekvé részeit a 62 jelii
utrélis. A megkdzelité utak altalaban zsakutcak, még ahol a kdztertletek telkei hal6zatot
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alkotnak, ott sincs kiépitve a hal6zathoz sziikséges 6sszekdtés (pl. az A1 terlileten a
Barackos és a Kajszi utak k6z6tt északon, vagy a B2 terlileten a Hatar utca és a Virag
utca kdzott, valamint a Csalogany utca).

Az utcak kialakitasa szilard burkolat nélkdili diléuat jellegl, 1 gépkocsi haladasat lehetévé
tévé szélességgel, annak ellenére, hogy a kbdzutak telkeinek szélessége a legtdbb
helyen eléri a 7-8 m-t.

Az dnkormanyzati tulajdonu kézutak halézatat igen keskeny, helyenként 1,5 m széles
maganutak egészitik ki.

Az A/1 terlletet megkdzelit6 Ut a vasutat kilén szintben keresztezi, a kézuti Grszelvény
sem magassagi, sem szélességi értelemben nincs biztositva.

Egyaltalan nincs megkdzelithetésége sem kbdzuton, sem maganuton az A/2 teriletnek.

A B/2 terllet északi, volgyi részének a megkdzelitése 2 iranybdl is lehetséges, ezek
k6ézul azonban egyiknek sincs sajat telke, erdéterlleten haladnak keresztil. A jogi
szempontbdl Utnak tekinthet6 Gt viszont nincs kiépitve.

Hasonl6 a helyzet a C/1 terllet megkdzelitésével is.

Az utak jogi helyzetének rendezetlensége a megépitésiiket és fenntartasukat is
gatolhatja.

Koz6sséqi kdozlekedés

Dunaujvarosban a helyi jaratokat az Alba Volan Zrt. jogutédjaként a tatabanyai
székhely KNYKK Kb&zépnyugat-magyarorszagi Koézlekedési Koézpont Zartkdérien
mikoédd Részvénytarsasag (réviditett nevén KNYKK Zrt.) lGzemelteti. A tervezési
terlletek k6zdsségi kdzlekedési szempontbdl ellatatlanok.

Kerékparos és gyalogos megkdzelithetéséq

A tervezési terlileteket gyalogosan és kerékparral kiépitett jardan vagy kerékparuton
nem lehet elérni. Az orszagos féutakon a gyaloglas és az atkelés életveszélyes, ezért
nem tulzas Kkijelenteni, hogy a kertes mez6gazdasagi terliletek gyalogosan
megkdzelithetetlenek.

A B/2 teriileten a helyzeten javitana, ha a 62-es Ut mellett a zartkertek oldalan kiépitenék
a jardat és a kérforgalom valamelyik agan lehetévé tennék a védett atkelést.

4.6.2. A DESZ az utak kialakitasara vonatkozo szabalyai

A DESZ 49. § (1) bekezdés szerint beépitésre nem szant terlilet megkdzelitésére
maganut szamara legalabb 8 m szélességl telket kell kialakitani, és a (2) bekezdés
szerint nem helyezhetd el kerités, kapu: a) 5 m-nél szélesebb maganut terlletén, a
maganut és a kdzterilet hataran, vagy b) csatlakozé6 maganutak kézés hatarvonalan.

A hatdlyos szabalyozasi terv szerint a kertes mezdgazdasagi terlletek Utjainak a
szélesitése nem tervezett. A kés6bbi Utszélesitések terlilete az Mk dvezetek elbirasaval
biztositott, az alabbiak szerint: 86. § (4) A kertes mez6gazdasagi dvezetben éplletet a
kdzteruleti telekhatartol szamitott 10 m-es, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es,
és a hatso telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem lehet.
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4.7. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A kertes mezdgazdasagi terlletek kdzmdivesitettsége hianyos, és a meglévd
k6zmlhalozat fejlesztése nem is tervezett.

Jelenleg a kertes terlileteken csak a villamosenergia-ellatas biztositott. Sem kdzizemi
ivoviz, sem gaz, sem semmilyen mas kdézmi, sem hirkézld hélézat nincs. A
maganutakon vezetett maganvezetékekrél nincsenek informacidink.

A DESZ 19. § (1) bekezdése szerint a telepllés kdzigazgatasi teriiletén szennyvizet
szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.

A kérnyezet védelme érdekében a DESZ 31. § (1) bekezdése szerint beépitésre szant
terlileten Uj kdézlzemi ivovizhalézat csak a kbzlzemi szennyvizcsatorna-haldzattal
egyutt épithetd. Ez az elbiras jelenleg nem vonatkozik a kertes teriletekre.

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK
A kertes terlleteken, mivel lakas nem helyezhetd el, nincsen védendd létesitmény.

Ugyanakkor a DESZ-ben megfogalmazott cél (a szabadidé-eltdltésként gyakorolt
névénytermesztés, kertmivelés céljat szolgalja) sérlilhet, ha a kdrnyezeti allapot rossz.

Az Altalanos koérnyezetvédelmi el6irasok elégségesek, nem igényelnek helyi
kiegészitést. A vizmlkutak védelme kormanyrendeletben meghatarozott szabalyokkal
biztositott.

A tervezett valtoztatasok hatasa a kérnyezetre nem jelentés.

5. ALTALANOS JOGSZABALYI KORNYEZET

5.1. Az épitést szabalyozo és a termé6fold védelmét biztositoé jogszabalyok

2016. december 23. 6ta a terméfold védelmérdl széld 2007. évi CXXIX. térvény 9. § (2)
bekezdése szerint nem minésil a term&féld mas célu hasznositasanak, ha az ingatlan-
nyilvantartasroél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 89/A. §-aban foglaltak alapjan a tulajdonos
a zartkerti ingatlana mivelési aganak zartkerti mivelés aldl kivett terliletként torténé
atvezetését kérelmezi az ingatlantgyi hatdésagnal. Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6
1997. évi CXLI. toérvény 89/A. § (1) bekezdés szerint a tulajdonos - a tdrvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - 2017. december 31-ig
kérheti az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a
tovabbiakban: zartkerti ingatlan) mivelési aganak mivelés aldl kivett tertletként térténd
atvezetését. A jogszabaly alapjan Dunaujvarosban a 6-os uton tuli zartkerti fekvési
zartkertek tertleti értelemben 30%-at, telekszamra vetitve majdnem a felét (150 telket a
337-bdl) kivontak a mivelésbdl.

Az OTEK a mezdégazdasagi terilleten a telkek beépithetdségét a teriiletilk nagysagatol
és a milvelési aguktdl teszi fliggbévé, és korlatozza a lakdépilet nagysagat az 6sszes
épulet alapteriletének fliggvényében. A 29. § kiegészitéseként 2016. junius 14-én
beiktatasra kertilt a zartkerti mivelés aldl kivont tertiletekre vonatkozé (8) bekezdés,
amelyre valo hivatkozassal ezeken a telkeken semmilyen, a mezégazdasagi terlleteken
terméféldként nyilvantartott tertiletekre vonatkozé épitési szabalyt nem kell figyelembe
venni. Ugyanekkor az addig a mezbgazdasagi terlletekre meghatarozott 3 %-os
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beépithetdség altalanosan 10 %-ra nétt. Ez azt jelenti, hogy ha a helyi rendelet mashogy
nem szabalyoz, akkor barmekkora zartkerti mivelés aldl kivett terlileten elhelyezheté
akar lakéhaz is, 10 % beépithetdséggel.

A helyi szabalyozasban megfogalmazhat6 korlatozasokon tul fontos figyelembe venni
az OTEK 31. § (1) bekezdése, amely szerint az épitményeket csak Ugy szabad
elhelyezni, hogy azok egylttesen felelienek meg a telepllésrendezési, telepllésképi,
illeszkedési, a koérnyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovdbba a
rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentesséqi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan. A
rendelkezés Dunaujvarosban leginkdbb a 16sz viselkedésére vonatkoztathato; a 16sz
tulajdonsagai miatt a szennyviz szikkasztasa nem lehet megoldas.

Az OTEK 33. § (1) bekezdés szerint épiilet csak olyan telken vagy épitési telken
helyezhetd el,

a) amelynek megkdzelithetésége gépjarmivel koézterlletr6l vagy maganutrol
kdzvetlendl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerii haszndlathoz szlikséges villamos energia, ivéviz,
technoldgiai viz biztositott,

c) ahol a keletkez§ szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes
elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznélat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes
elhelyezésének vagy hazilagos komposztalasanak a lehetésége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmivek elhelyezése a 42. §-ban elbirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjdban el6irtak a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
eszkodzeivel kbzlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesitheték az dvezetre elbirt
telijes kdzmivesitettség esetében is.

5.2. Hidrogeoldgiai védoteriiletek

Az A terlilet északi része az A, nagyobb része a B Felszin alatti vizbazisok
hidrogeolodgiai vedddvezetében van. A védbédvezetbeni korlatozdsokat a 123/1997. (VIL.
18.) Korm. rendelet 5. melléklete rogziti. A relevans terllethasznalatokra vonatkozo
korlatozdsok az aldbbiak (a 2. pont szerint az ,0”: Uj vagy meglévd létesitménynél,
tevékenységnél a koérnyezeti hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi fellilvizsgélat,
illetve az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi vizsgalat eredményétdl fliggben
megengedhetd, +: nincs korlatozva, x: Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos):

(A véddteriletek és védbéidomok bvezeteire vonatkozd korlatozasok)

A D | E |
Felszin alatti
vizbazisok
hidrogeoldgiai
A | B |
Védovezetek

—

BEEPITES, UDULES
Lak6épliletek csatornazas nélkil X 0
Szennyvizcsatorna atvezetése 0 0

QO IN[P[WN
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10 |Hazi szennyviz szikkasztasa 0 0
15 [Hazikertek, kiskertmiivelés 0 0
29 MEZOGAZDASAG
32 [NOvénytermesztés 0 0
35 |Legeltetés, haziallat tartas 0 +
36 |Szervestragyazas 0 +
37 IMltragyazas 0 0
41 [Tisztitott szennyizzel valé 6ntd6zés 0 +
42 [NOvényvéds szerek alkalmazasa 0 0
43 INdvényvédod szer-kijuttatas |€gi uton - 0
51 KOZLEKEDES
53 |Egyéb ut, vizzardan burkolt Ut csapadékvizarok-rendszerrel + +
54 |Egyéb ut 0 +
59 EGYEB TEVEKENYSEG
61 |Furas, Uj kit létesitése 0 0
62 |A fedd- vagy vizvezetb réteget érinté egyéb tevékenység 0 0

A kormanyrendelet mellékletébdl kitlinik, hogy a vizm(kuat hidrogeoldgiai védéteriletén
belll a kiskertmivelés és az ezzel egyitt jaré6 ndvényvédelem és szennyvizkezelés
feltételekhez kotott vagy kéthetd. A meglévé terllethasznalat kialakultnak tekintendd,
azonban U0j szennyvizcsatorna épitése vagy kdézmiip6tld (kut, szennyvizszikkaszto)
|étesitése kdrnyezeti hatasvizsgalat vagy egyedi vizsgalat alapjan lehetséges.

5.3. Katasztrofavédelmi véd6zonak

A telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervlapokon jeldltek alapjan az A tervezési
terlilet ipari Gzem a kils6é veszélyességi dvezetében helyezkedik el. A veszélyességi
Ovezet fogalmat, a kijel6lésével és a veszélyességi dvezeten bellli fejlesztésekkel
kapcsolatos eljarast a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dd egyes térvények
moédositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél sz6lé 219/2011. (X. 20.) Korm.
rendelet elbirdsai hatarozzak meg. A veszélyességi dvezet hatarain belll tervezett
fejlesztések soran a Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a fejlesztésekre vonatkozdan
arendelet 7. melléklete 2. pontja rendelkezéseit érvényesiteni kell. A 7. melléklet 2.2. a)
tablazat A és B sora szerint, figyelembe véve a 2.3. és a 2.4. pontba foglalt kivételeket,
a kdzéps6d vagy kilsé veszélyességi zénaban a kertes mezégazdasagi tertleten
elképzelhett fejlesztéseknél a veszélyességi zonak korlatozast nem jelentenek.

6. HELYZETERTEKELES

Dunaujvaros épitési szabalyzatat 2016. majus 20-an fogadta el a varos kdzgydlése. Az
utdna kovetkezd idészakban a mez6égazdasagi teriiletek, és ezen belll a zartkertek
orszagos szabalyozasa alapjaiban megvaltozott.

A 2016-os helyi rendeletben az altalanos mez6gazdasagi terlletek 3 %
beépithetéségiek, és lakdépllet is épithetd. A kertes mezégazdasagi terlletek
szabalyozasa ennél jéval szigorubb, amikor a legalabb 720 m2 nagysagu telken
legfeljebb 1 db, legfeljebb 30 m2 alapterlletl épllet helyezhetd el (ez az 1997-ben
hatalyat vesztett orszagos elGiras 6roksége, eddig az id6pontig a zartkertekben ekkora,
€s csak gazdasagi épuletet lehetett épiteni, Dunaujvaros az OTEK hatalyba 1épését
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kévetéen nem lazitott az eléirason). A szabdly megvédie a zartkerti terlleteket a
tulépitéstdl (az altalanos mezbégazdasagi terileteken pedig Dunaudjvarosban részben a
tulajdonosi struktura, részben a kdrnyezeti adottsagok miatt nem is nagyon van épitési
igény, de a kedvezd taji adottsagu részeken alakultak kisebb birtokok).

A zartkerti terlletek mivelésbél val6é kivonasaval 0j helyzet alakult ki. Jogos igény az
épitési lehetéségek Ujragondolasa.
A valtoztatassal érintett terlletek beépitésének két alapvetd korlatja van:

- amegkdzelitd utak helyenként rendezetlen jogi helyzete és allapota

- a kdzmivek szinte teljes hianya.

Ezen felll meg lehet allapitani, hogy a kdrnyezeti allapot sem teljesen teszi ezeket a
terlleteket eléggé vonzova, és ezért elég értékessé a fejlesztések szempontjabol. A
helyzet tovabb romolhat a telepllésrendezési eszk6zOkben rogzitett tervezett ipari és
mas gazdasagi terlletek megvaldsulasa esetén. Ezek az adottsagok az épitési kedvet
befolyasolhatjak, de a kedvezétlen hatdsok mértéke folytan nem akadalyai a
beépitésnek.

7. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

7.1. A teleplilésszerkezeti terv modositasa

A telepllésszerkezeti tervet a kertes mezégazdasagi terliletek vonatkozasaban nem kell
modositani.

7.2. Dunaujvaros helyi épitési szabalyzatanak modositasa

7.2.1. A szabalyzat szoveges moédositasa

A valtoztatasi igény csak a 6-0s uton tuli kertes mezégazdasagi 6vezetekre vonatkozik.
Ezek mindegyike, és csak ezek, kilterlleti vagy zartkerti fekvésiiek.

A 6-0s uttol keletre, a Duna felé esé oldalon 1évé zartkertek belterlleti fekvésiek.

A DESZ-ben a kétféle kertes teriiletet (zartkert és killtertilet, illetve belteriilet) beépitését
a fekvés szerint lehet differencialni. A belterlleti Mk évezetekben az épitési elbirasok
nem valtoznak, a kiltertleten és a zartkertekben hatalyon kivil kertil a 30 m2-es korlat.

A beépithet6ség 3 %-os hatarértéke az 1000m2-nél kisebb telkek esetén kisebb
terlletet engedne, mint a hatalyos szabalyozas, ezért, hogy a megszerzett jogok ne
csorbuljanak, minden, az OTEK szerint beépithetd telken el lehet helyezni legalabb 30
m2 brutt6 alapteriletl épuletet.

A nagyobb éplletek elhelyezésének lehetéségével, kiildndsen, ha az ivévizhaldzat is
kiépul, jelentésen megndévekedhet a talaj szennyez6désének esélye. Ez
Dunaujvarosban nem engedhetd meg a I6sz tulajdonsagai miatt: a beszivargd
szennyezett viz veszélyezteti a l6sz talaj allékonysagat, a meredekebb rézsik
megcsuszhatnak, dsszeroskadhatnak. Ezt figyelembe véve vagy az ivévizzel ellatott
telkeken szennyvizcsatorna vagy zart szennyviztarolé épitését kell el6irni az épulet
épitésének feltételeként.

Az aldbbiakban a DESZ szdveges részének tételesen indoklasa kévetkezik.
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DESZ 31. § (1) Beépitésre szant teriileten 1j koziizemi ivovizhaldzat csak a koziizemi
szennyvizcsatorna-halézattal egyiitt épithetd.

valtozas:

31. § (1) Beépitésre szant teriileten €s kertes mezdgazdasagi teriileten Uj kdziizemi
ivovizhaldzat csak a koziizemi szennyvizcsatorna-halézattal egyiitt épithetd.

indoklas:

indoklas:

Azokon a teriileteken, ahol nincs kiépitett ivovizhédlézat, ez a rendelkezés biztosithatja a
szennyvizek megfeleld elvezetését. Ahol ma az ivévizellatdst maganvezeték biztositja, ott a
DESZ 19. § (1) bekezdése alapjdn, — ami szerint a telepiilés kozigazgatsi teriiletén szennyvizet
szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad—, zart szennyviztaroléba helyezhet6 el a szennyviz,
aminek Uiritéséhez a szabalyozasi terv szerinti Uthaldzat biztosithatja a megkozelitést.

DESZ 17. § (2) Beépitésre nem szant teriileten csatorndk, vizfolydsok telkétdl szdmitott 20 m
széles savban épiiletet elhelyezni nem szabad.

valtozas:

(2) Beépitésre nem szant teriileten, a kertes mezdgazdasagi teriiletek sarok- €s fekvotelkeit
kivéve, csatorndk, vizfolydsok telkétdl szamitott 20 m széles sdvban épiiletet elhelyezni nem
szabad.

indoklas:

A Lebuki patak mentén a Gerle utcdban olyan fekvdtelek-sor van, amin ma is dllnak épiiletek,
€s amelyen az épités korlatozdsa nem cél.

DESZ 86. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk Ovezet) elsdsorban a szabadido-eltoltésként
gyakorolt novénytermesztés, kertmiivelés céljat szolgdlja.

(2) A kertes mezdgazdasagi dvezetben:

a) legfeljebb 30 m2 brutt6 alapteriilettel foldszintes, a foldrészlet megmiiveléséhez sziikséges -
ideiglenes tartézkoddsra alkalmas, illemhelyet és tisztdlkoddsi lehetdséget is magédban foglalé -
gazdasagi épiilet, és

b) a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allattatdst, allattenyésztést
szolgal6 épitmény

helyezheto el.

(3) Birtokkozpont nem létesitheto.

(4) A kertes mezOgazdasagi dvezetben épiiletet a kozteriileti telekhatdrt6l szamitott 10 m-es, az
oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es, €s a hatso telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban
elhelyezni nem lehet.

valtozas:

86. § (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk Ovezet) elsdsorban a szabadidd-eltdltésként
gyakorolt novénytermesztés, kertmiivelés céljat szolgdlja.

(2) A kertes mezdgazdasagi dvezetben:

a) legfeliebb30-m2 brutté-alapterilettel f6ldszintes, a foldrészlet megmiiveléséhez sziikséges -
ideiglenes tartézkoddsra alkalmas, illemhelyet és tisztdlkodasi lehetdséget is magédban foglalé -
gazdasagi épiilet, és

b) ezen kiviil a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig az allattatast,
alattenyésztést szolgdld épitmény

helyezheto el.

(2/a) belteriileten a kertes mezdgazdasiagi ovezetben az (1) bekezdés a) pontja szerinti €piilet
brutt6 beépitett teriilete legfeljebb 30 m2 lehet.

(2/b) A kertes mezodgazdasagi Ovezetben 30 m2 brutté alapteriiletli gazdasagi épiilet akkor is
elhelyezhet0, ha ezzel a T2 mellékletben meghatarozottndl nagyobb lesz a telek beépitettsége.
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(2/c) A kertes mezOgazdasigi dvezetben lakds nem helyezheto el.

(3) A kertes mezOgazdasagi ovezetben birtokkozpont nem létesitheto.

(4) A kertes mezdgazdasagi 6vezetben épiiletet

a koztertileti telekhatartol szamitott

a) altalanos esetben 10 m-es,

b) fekvotelken és saroktelken a hosszabbik oldal mentén 3 m-es,

¢) az oldalsé telekhataroktdl szamitott 3 m-es, €s a hatso telekhataroktdl szamitott 6 m-es savban
elhelyezni nem lehet.

Indoklas:

A 86. § irja le a kertes mez6gazdasagi 6vezet beépitésének szabalyait. A (2) bekezdés
szerint a belterlleten tovabbra sem lehet 30 m2-nél nagyobb épuletet elhelyezni, de
akkorat el lehet helyezni ott is, ahol a 3 %-0s beépitettségnél nagyobb beépitettség
alakul ki.

A (4) bekezdés kezeli a hosszu parcellakbdl kialakult fekvételkek és a sok esetben
nagyon keskeny saroktelkek problémajat.

DESZ T2. melléklet 2. pontja Mk dvezetre vonatkozé 12. sor ,egyéb” oszlopanak
moédositasa

Az ,egyéb” oszlop szerint az Mk 6vezetben 1 épllet/ telek helyezhet6 el.

valtozas:
A korlatozas hatalyon kivil helyezheté.

Indoklas:
A nagyobb telkeken a 3 %-0s beépithetéséggel akar nagyobb épuletek,
épulletegylttesek is megvaldsulhatnak, ezeket nem feltétlenll indokolt 1 éplletben
elhelyezni.

7.2.2. A szabalyozasi terv mdédositasa

A szabdlyozasi terv modositasara az (thalézat fejleszthetésége érdekében van
szukség.

A zart szennyviztarolok Urithet6ségének feltétele, hogy az utak a nehézgépjarmivek
kézlekedésére alkalmas paraméterliek legyenek.

Akar szennyvizcsatorna, akar zart szennyviztarolo Uritése tervezett, a kdzterlletek
szamara legalabb 7 m szélességet kell biztositani. A meglévdé kézutak talnyoméd
tébbsége megfelel ennek a kdvetelménynek, amelyik utat szélesiteni kell, ott inkabb a
10-12 m szélességet vélasztjuk (ebben a rézsik, esetleg fasor is elfér). Az utak
alkalmassaganak a 15-17 %-nal kisebb meredekség is feltétele, ha nem csak
személygépkocsik kézlekedésére kell szamitani.

A jelenleg egyik legintenzivebben beépitett és hasznalt Gerle utca jelenleg nem
kézelithetd meg kdzuton, ezért egy Uj megkdzelitést tervezink a Hatar Gt iranyabdl.

Az (thalbzat szabalyozasanak médositasa a 8. és a 9., valamint a K13. szelvényeket
érinti (a 8. és a 9. szelvény az |. mddositassal is érintett).
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