DUNAUJVAROS

MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE,
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Es

A SZABALYOZASI TERV
modositasa

KIEMELT BERUHAZASOK ES KORNYEKUK
TERULETEN

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (egyszerUsitett eljaras) szerinti
veéleményezési dokumentacid

TT1 Tanacsadod és Tervezo Kft.
2018. november



DUNAUJVAROS
MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE,
HELY!I EPITESI SZABALYZATA
Es

A SZABALYOZASI TERV
modositasa

KIEMELT BERUHAZASOK ES KORNYEKUK
TERULETEN

2018. november
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti

véleményezési dokumentacid

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Megrendelé:
2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1-2.

Tervezé: TT1 Tanacsado6 és Tervezd Kft.
Budapest, 1121 Kakukkhegyi ut 9.
Tel: 1-246-3104, 20-244-8492
e-mail: tervezes@tt1.hu

Nemesanszky lidiké TT/1 01-1641

Telepililéstervez6:
okl. épitészmérndk, telepllésrendez6 vezetd tervez6



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

DUNAUJVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Hatarozat-tervezet mellékletei

DUNAUJVAROS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Rendelet-tervezet

a szabalyozasi terv modositott jelkulcsa és szelvényei



DUNAUJVAROS Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa kiemelt beruhazasokhoz
TSZT MODOSITASA

kapcsolédoan

A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE

2018. november

1. melléklet a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgydlése .../....(.....) hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

mobdositasa
LEIRAS
1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti tervén a tervezett
tertlethasznalat megvaltozik az alabbi médon és mértékben:
TSZT szerinti tervezett tertlethasznalat te’ruI’et
, . ] iy meértéke
tertlethasznalat modositas
(m2)
1. kulonleges sport telepuléskozponti vegyes 42.183
2. kulénleges sport kbzpark 725
3. telepuléskdzponti vegyes kozpark 34.386
4. klénleges, hulladékkezeld ipari 68.763

2. A bioldgiai aktivitasérték azonos értéken tartasat nem kell biztositani, mert Uj
beépitésre szant terulet nem kerul kijelolésre.

A 299/2016. (V. 19.) hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv 4. fejezete, A
TELEPULES TERULETI MERLEGE ES A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS
SZAMITASA fejezetben a Beépitésre szant teriiletek tablazatban a a kiilénleges sport és
a kulonleges hulladékkezel$ terulet csokken, a telepuléskdzponti vegyes és az ipari
tertlet n&:

valtozas a modositas soran
Ter“'eggg‘saézzna'as' Terilet m2 Terilet ha BIA szorzé | BIA érték valt.
K-Sp -42908 ~4.2908 3 -12.8724
Vi 7797 0.7797 05 +0,3899
kuldnleges,
ol Gk 68763 -6,8763 0.1 -0,6876
ipari 68763 6.8763 0.4 2.7505

A 299/2016. (V. 19.) hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv 4. fejezete, A
TELEPULES TERULETI MERLEGE ES A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS
SZAMITASA fejezetben a Beépitésre nem szant terlletek tablazatban a a kdzpark terulet
né:

valtozas a modositas soran

Ter“'eggg‘szzzna'as' Teriilet m2 Terilet ha BIA szorzé | BIA érték valt.
Zkp 3,0 hektar felett|  35.111 35111 8 +28.0888
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3. A modositas 6sszhangja az orszagos €s a megyei teruletrendezési tervvel az alabbiak
szerint igazolt.

3.1. Az |. tervezési terulet a telepllési térségben fekszik, igy barmely telepulési
tertletfelhasznalasi egységbe sorolhato.

A ll. tervezési terllet telepulési és vizgazdalkodasi térségben fekszik. A vizgazdalkodasi
térségre vonatkozo kdvetelmény a K-H terllet esetében teljesult, igy a Gip terlletre is
teljesul.

3.2. Dunaujvaros kozigazgatasi terulete nem érintett a Fejér megye teruletrendezési terve
(a tovabbiakban FmTrT) 3/7 (asvanyi nyersanyagvagyon-terulet), a 3/9 (honvédelmi
tertlet), a 3/11 (erd6telepitésre javasolt (alkalmas) terllet) mellékletekkel.

Telepullésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kozigazgatasi terulete, igy a tervezési
terllet is érintett a 3/12 vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos tertlettel, ahol a
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet Ovezetét a telepulésrendezési
eszk6zokben kell tényleges kiteriedésének megfeleléen lehatarolni. Az illetékes
allamigazgatasi szerv 2017. juniusi adatszolgaltatasa alapjan a tervezési terllet nem
része a vilagorokség-varomanyos teruletnek.

Sem az |., sem a ll. tervezeési tertlet nem érintett az alabbi megyei térségi 6vezetekkel:

- FM TrT 3/1 melléklet: Kivalo termdBhelyi adottsagu szantéterllet dvezete,

- FM TrT 3/2 melléklet: Kivalo termb&helyi adottsagu erdbterulet dvezete

- FM TrT 3/10 melléklet: Magterulet, 6koldgiai folyosé és pufferterilet dvezete

-  FM TrT 3/14 melléklet: Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete, nagyvizi meder
Ovezete

Az allamigazgatasi szervek korabbi adatszolgaltatasa alapjan Dunaujvaros kdzigazgatasi
terllete nem érintett a jO termdhelyi adottsagu szantéterulet, a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete,
kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet dvezetekkel.

Az allamigazgatasi szerv korabbi adatszolgaltatasa alapjan egyik tervezési tertlet sem
erintett a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terulet dvezettel.

Telepulésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terulete, igy a tervezési
terllet is érintett az FMTrT 3/15 foldtani veszélyforras teriilete ovezettel, amit a
telepulésrendezési eszk6zokben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.
Az Ovezet teruletén uj beépitésre szant terllet csak akkor jeldlhetdé ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepulésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul. Uj beépitésre szant teriilet nem kerll kijeldlésre, igy az
0sszhang biztositott.

Az allamigazgatasi szerv nem szolgaltatott adatot, de az Orszag tertletrendezési terve
3/7 melléklete szerint a tervezési teruletek érintettek az orszagos vizminéség-védelmi
teriilet ovezettel. Az Gvezetbe tartozo telepilések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett tertleteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé szabalyokat Kkell
megallapitani.” A helyi épitési szabalyzat tartalmazza a vizvédelem szabalyait. Az épitési
Ovezetekben, a valtozas elbtt és utan is, a tervezett kdzmuivesitettség teljes. Az 6sszhang
biztositott. Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni. Banyaszati tevékenység a tervezési
tertleten nincs és nem tervezett. Az 6sszhang biztositott.
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2. szamu melléklet Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytlése .../....() hatarozatahoz

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESSZERKEZETITERVENEK1Ia
TERVLAPJANAK

modositasa

1. Az |. terlleten, az élményfurdé kornyékén Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Telepulésszerkezeti tervének 1/a tervlapjan a terlletfelhasznalas az alabbi szerint
modosul:
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2. A ll. teruleten, a tervezett napelempark kérnyékén Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Telepllésszerkezeti tervének 1/a tervlapjan a terlletfelhasznalas az alabbi szerint
modosul:




DUNAUIJVAROS Telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsa kiemelt beruhdzasokhoz kapcsolédéan

RENDELETTERVEZET A 314/2012. (XI. 8.) 41. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2018. november

DUNAUJVAROS MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
...1...(....) ONKORMANYZATI RENDELETE

Dunatijvaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 15/2016. (V.20.) onkormédnyzati rendelete
modositasarol

Dunatjvéros Megyei Jogu Varos Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjadban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek és az érintett teriileti és telepiilési
onkorményzatok véleményének kikérésével a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. § A Dunaijvéaros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 15/2016. (V.20.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: DESZ) 18. § a kovetkezd (1/a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1/a) A fas szard novények védelmérdl szo616 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet eldirdsait alkalmazni
kell a kozforgalom szdmdra megnyitott maganutak és az R1 mellékleten jelolt tervezett kozteriiletek
teriiletén is.”

2.8 A DESZ R1 melléklet

a) jelkulcsa helyébe az 1. melléklet,
b) 31. szelvénye helyébe a 2. melléklet,
c¢) 32. szelvénye helyébe a 3. melléklet,
d) 36. szelvénye helyébe a 4. melléklet
e) 37. szelvénye helyébe az 5. melléklet,
f) 49. szelvénye helyébe a 6. melléklet,
g) 50. szelvénye helyébe a 7. melléklet,
h) 52. szelvénye helyébe a 8. melléklet
1) 53. szelvénye helyébe a 9. melléklet
1ép.

3. § Hatalyat veszti a T1 melléklet 2. pontja tdblazata
a) 84. sora és

b) 92. sora.

4. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba és a hatdlyba 1épését kovetd napon hatalyat
veszti.

Dunadgjvaros,

polgdrmester jegyzd

Zaradék:
E rendelet............. napjén kihirdetésre keriilt.

Jegyz0
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A MODOSITASOK CELJA

A tervezési feladat két, egymassal 6ssze nem fuggd valtoztatas. Kozos tulajdonsaguk,
hogy mindkettd kiemelt beruhazas.

1. Az élmeényfurdé mellett épitéssel jard turisztikai fejlesztést terveznek, amelyet
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytlése a 220/2018. (IV. 19.) hatarozataval kiemelt
beruhdzassa nyilvanitott. A tervezés az egész témbre, az Epiték utia — Béke tér —
Hunyadi Janos u. — Vasmu ut altal hatarolt teruletre kiterjed.

2. Dunaujvaros Déli iparteruletén, a Dunai Vasmtél délre, a Papirgyari uttél északra, a
korabbi zagytavak feltdltott terllete szomszédsagaban fotovoltaikus kiserémiivet,
hétkdznapi néven és a tovabbiakban napelemparkot szeretnének telepiteni. A
fejlesztést, mas hasonlé célu fejlesztéssel egyitt, Magyarorszag kormanya a 347/2017.
(XI. 22.) kormanyrendelettel (a napelemes erémivek megvalositasara iranyulo
beruhazasokkal Osszefiggd kozigazgatasi hatdésagi uUgyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasardl) ehhez a hatalyos tervekben
kilénleges, hulladékhasznositas-hulladékkezelés terlletfelhasznalast, ezzel egyutt az
epitési dvezet paraméterit és a szukséges telekalakitdsok miatt az uthaldézatot kell
modositani.

A telepulésszerkezeti terv modositasai Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem
célozzak.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasanak véleményezése a kiemelt
beruhazasokra tekintettel targyalasos eljarassal torténhetne. A tervezés soran azonban
kidertlt, hogy a napelempark elkészult tervei szerinti kialakitas nem csak a
kormanyrendelet mellékletében szerepl6 3657/10 hrsz, hanem a kornyezet
szabalyozasanak atalakitasat is megkovetelik, ezért a modositasok véleményezése
egyszerUsitett eljarassal torténhet.

A kétféle, egymassal 6ssze nem fliggé mddositast killén-kildén mutatjuk be.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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l. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA AZ
ELMENYFURDO KORNYEKEN

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezett turisztikai fejlesztés Belvarostdl délre, de azzal kdzvetlenul hatarosan a
Zoldsav Il. varosrészében fekszik. Délrél a Zoldsav Il. varosrészt a Dunaferr varosrész
hatarolja. A tervezési teruletet az ipari tertletektdl erd6 valasztja el. Nyugati iranyban az
Egyetem varosrésszel hataros.
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2.2. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
2.2.1. A tervezési teriilet és kornyezetének jellege, arculata

A tervezési terllet Sztalinvaros tervezésekor egyfajta elvalaszté zénat volt hivatott
jelenteni a lakott részek és a Vasmi terulete k6zott. Ezt a funkcidjat a mai napig betolti.

A zOldsav Il. varosrész ad helyet Dunaujvaros nagy kiterjedési sport és rekreacios célu
épuleteinek, mint a Dunahoz kdzelebbi tombben a stadion, a kézilabdacsarnok, a
jégcsarnok, a tervezési terllleten a varosi uszoda és az élményfurdé. Ebben az
.2atmeneti zénaban” helyezték el még a varos épitésének héskoraban a kornyéket ellatni
hivatott viztornyot.

Az uszoda mellett mikddik a varos buszpalyaudvara, emellett, mar az Egyetem
varosreészben a piac és az egyetem épuletegyuttese.

Az Epiték Gtja belvarosi oldalan a Vasvari Pal altalanos iskola tornaterme hatrahuzva,
z6ldbe agyazva jelenik meg. A Vasmdi ut és az Epitdk utja keresztez6désében, atlésan
elhelyezkedve a szalloda és a garzonhaz Dunaujvaros legmagasabb épuletei k6zé
tartoznak.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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2.2.2. Foldhivatali nyilvantartasi allapot, telkek beépitettsége

A foldhivatali nyilvantartas szerint a buszpalyaudvar terllete gazdasagi tarsasag
tulajdonaban van, igy formalisan az uszoda bejarata csak idegen telken keresztll
kozelithet meg.

A 324/1 hrsz telek nem kozterilet, igy a viztoronynak, a 324/3, a 324/4 hrsz telkeknek
és a kiserdmi (322/3 hrsz) teleknek nincs 6nallé kdézuti megkozelithetéséguk. A 324/1
hrsz telek ut és erdd alrészletekre tagolt
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Gazdasagi tarsasag tulajdona a buszpalyaudvar, a kiseromi és a viztorony (a
tarsasagok tulajdonosi szerkezetérél nincs adatunk). Onkormanyzati tulajdon a 324/1
nagy erdd mivelési agu telek, az elmenyfurdo az uszoda és az étterem telke.

allami tulajdon

gazdasagi tarsasagi tulajdon

= 6nkormanyzati tulajdon
természetes személy tulajdona

kivett
erdd miivelési ag

Az épitési telkek jelenlegi beépitettségi adatai (a foldhivatali térkép alapjan) csak a
valtozassal érintett telkekre vizsgaljuk.

HRSZ rendeltetés épllet terllete | telek terulete telek beépitettsége
m2 m2 %

325/2 bufé 56 143 39

325/4 étterem 441 1745 25

325/5 uszoda 3300 16674* 20

325/6 élményfirdé 2480 16488 15

* az erd6 terulet nélkul

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.
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2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.3.1. A Telepiilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) onkormanyzati hatarozat)
Hatalyos TSZT 1/a tervlapja, tertletfelhasznalas:
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A telepllésszerkezeti terv szerint az uszoda, az élményfiurdé és a bifé terllete
kuldnleges, sport tertletfelhasznalasu. Az erdészeti nyilvantartas (Orszagos Erdészeti
Adattar) szerinti erd6k a telepllésszerkezeti tervben kozjoléti erdéterlletek. A
buszpalyaudvar beépitésre nem szant kulonleges terulet. A tdomb fennmarado része,
tobbek kozott az étterem, a viztorony és a kiserémda telepuléskozponti vegyes teruleten
vannak.

A geotechnikai adottsagokbdl nem addodik korlatozas a teruleten.

A hatalyos TZ_'_I' 1/b tervlapja, a ms&oszabélyok a
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A Telepulésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutatd 1/b tervlapja szerint az épitést
korlatozé tényez6 a Dunaferr katasztréfavédelmi kilsé védddvezete.
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A telepulésszerkezeti terv (és a szabalyozasi tervlapokon) jeldltek alapjan a tervezési
terllet beépitett része a klls6 veszélyességi Ovezetében helyezkedik el. A
veszélyességi Ovezet fogalmat, a kijelolésével és a veszélyességi dvezeten beldli
fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet elGirasai hatarozzak meg. A veszélyességi Ovezet hatarain beldl
tervezett fejlesztések soran a Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a fejlesztésekre
vonatkozoan a rendelet 7. melléklete 2. pontja rendelkezéseit érvényesiteni kell. A 7.
melléklet 2.2. a) tablazat A és B sora szerint, figyelembe véve a 2.3. és a 2.4. pontba
foglalt kivételeket, a kuls6 veszélyességi zonaban, ha a fejlesztés terulete nem éri el az
5000 m2-t, a veszélyességi zona épitési korlatozast nem jelent.

Az épitmény jellege Kiilsd zona
A. |Lakohaz, szalloda, nyaralok A fejlesztés megengedett.
B. |Munkahelyek, parkolok A fejlesztés megengedett.

Kiskereskedelmi iizletek, kis kozosségi
C. [|létesitmények, szabadidokdzpontok (ab)  |A fejlesztés megengedett.
pont szerint 5000 m2-ig)

Az engedélyezés a haldlozas tarsadalmi

D. [Tomegtartdzkodasra szolgalod épitmények |kockazatanak részletes vizsgalatan alapuld
egyedi feltételekhez kotott.

E. [Kozteriiletek, fokozlekedési utvonalak A fejlesztés megengedett.

A tervezési teruleten nincs sem miemléki érték, sem régészeti lel6hely, viszont

- a buszpalyaudvartél nyugatra huzodik a limes védett régészeti lel6helye,
tervezett vilagorokségi helyszin,

- az Epit6k utja északi oldala része Dunaujvaros helyi védett teriiletének,
- helyi védett épulet

o az Epiték Utjan és koérnyékén a Vasvari Pal Altalanos Iskola és a
garzonhaz épuletegyuttese,

o atervezésiterlleten az uszoda és a viztorony.

A tervezési terllet nem része az orszagos okologiai halézatnak és természetvédelmi
védettség sem érinti.

A viztorony telkén halad:
- ivdviz gerincvezeték,
- akiserémiivet taplalé nagynyomasu foldgazvezeték.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit.
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2.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

R R R R e

N

A szabalyozasi tervben a valtozassal érintett terulet

- azuszoda és az élményfurd6 K-Sp-2,

- az étterem Vit-7,

- aviztorony, a kiserém(i és az Epiték utja déli oldalanak egyéb része Vt-8
épitési dvezetbe soroltak.

Az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata
(Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatarél szo6lé 15/2016. (V.20.) onkormanyzati rendelete, a tovabbiakban
DESZ) T1. mellékletének 2. pontja tablazatai allapitiak meg. A Vt-7, a Vt-8 és a K-Sp-2
epitési Ovezet paramétereit a tablazat az alabbiak szerint hatdrozza meg:

A B C E F G I
legkisebb | 1*9N% | jegkiseb | 1o9nE
épitési | beépités | telekméret | Y920 O | aidfelilet | I ,
. ) - epitettség s epulet- egyéb
Ovezet jele modja s mértéke .
m2 me(r;/teke % magassag
0 m
32 Vt-7 zartsoru 6000 50 10 15
3w szagl%don 2000 40 15 8
84| K-Sp-2 zartsoru 6000 30 40 15 sport

A kertes mez6gazdasagi 6vezet elGirasai az 57. §-ban kertltek megfogalmazasra. Az itt
elhelyezhet6 rendeltetések:

»37. § (1) Az épitési Ovezet hasznalati céljaval 0sszefiiggd rendeltetés: lako €s olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A Vt épitési Ovezet sajatos hasznalatdhoz illeszkedd, mas elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

TT1 Tanacsado és Tervezb Kit.
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c) szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd vagy

f) sport.

(3) A Vttelepiiléskdzpont épitési Ovezetekben nem helyezhetd el pavilon, egyedi gépjarmiitarolo,
sorgarazs, 6nallo parkolohaz, mélygarazs.”

A Vt dvezeteknek nincs mas, a Vt-7 és a Vt-8 épitési dvezetekre vonatkoztathato
elbirasa.

A jelenleg a Vt-8 épitési Ovezetben a viztorony, a kiserbmi és a kiserdmi
kornyezetében 1évé telkeken folytatott gazdasagi tevékenység nem teljesen felel meg
az dvezeti elbirasoknak.

A K-Sp terileteken elhelyezhet6 rendeltetések, és egyéb szabalyok:

»335. A nagykiterjedési sportolasi célu teriilet — K-Sp épitési dvezetek
73. § (1) A nagykiterjedésti kulturalis, sport és szabadidd-eltoltési kiilonleges teriiletek az ilyen
célu épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A K-Sp-2 épitési dvezetben a kozterlilettel hataros parkolofeliileteket a kozteriilet felé meg
kell nyitni, kerités nem épithetd.”

A szabalyozasi tervrél leolvashatd, hogy a kozjoléti erd6ovezet terulete a tdbmbben
azonos az Orszagos erddallomany adattarban nyilvantartott tertlettel agy, hogy a
lehatarolas nem koveti a telekhatarokat, megosztja mind a nagy Onkormanyzati
tulajdonu telket, mind az uszoda telkét.

Dunaujvaros szabalyozasi terve szelvényezetten kerult dokumentalasra. A tervezési
terilet a 31., 32., 36. és a 37. belterlleti szelvényen van, igy a szabalyozasi terv
modositasa ezek cseréjével torténhet.

A szabalyozasi terven ugyanazok a korlatozasok jelennek meg (nagynyomasu
gazvezeték, katasztréfavédelmi kulsé zéna), mint a telepulésszerkezeti terven.

2.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési teruleten és szomszédsagaban nincs orszagosan veédett miemlék,
nyilvantartott mGemléki érték. A buszpalyaudvartél nyugatra a romai 6rtorony védett
régészeti lelGhely.

A 2017. decemberében elfogadott telepllésképi rendelet szerint helyi védett épitmény
- azuszoda
- aviztorony.

A tervezeési terulet, a buszpalyaudvar kivételével, a ,zoldsavok nagy kiterjedési
intézményeinek terulete” telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletbe tartozik.
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az uszoda a viztorony
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2.5. KOZLEKEDES

A tdmbot az Epiték Gtja, a Vasmi at és a Hunyadi Janos utca hatarolja. A Vasmii ut
varosi féut, a masik 2 ut gy(jté rendeltetés.

Dunaujvarosban a helyi jaratokat az Alba Volan Zrt. jogutodjaként a tatabanyai
székhelyllh KNYKK Ko6zépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési Kozpont Zartkorlen
mikodé Részvénytarsasag (roviditett nevén KNYKK Zrt.) Gzemelteti. A buszpalyaudvar
a tervezési terlleten van, igy az elérhet6ség a helyi a helykozi és a tavolsagi buszokkal
is kivalo. A vasutallomas tavolsaga kozuton 2 km.

A tervezési terulet gyalogosan és kerékparral kiépitett jardan és kerékparuton
kozelithetd meg.

2.6. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terulet kbzmuivesitettsége teljes. A tervezési terileten izemel Dunaujvaros
egyik viztornya és a tavflitést biztosité kiserémive.

3. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA
AZ |. TERULETEN

3.1. A telepulésszerkezeti terv médositasa

A tervezési terlilet adottsagainal fogva kivaléan alkalmas a turisztikai fejlesztések
fogadasara. A sport és rekreacios célu terulethasznalat azonban, a lefedésre kerul6 és
nyitott medencék és az ezekhez kapcsoldédd burkolt fellletek miatt, viszonylag kis
zoldfellleti aranyu beépitést kovetel meg.

Az OTEK szerint kiildnleges teriiletfelhasznalas és épitési dvezet esetén a legkisebb
zoldfeluleti arany legalabb 40 % kell legyen. Elsésorban emiatt javasoljuk, hogy az
uszoda és az élményflrdd terllete telepuléskdzponti vegyes terlletfelhasznalasura
valtozzon.

Az érintett telkeken a zoéldfellletek nagysaga csdkkenhet, ennek a negativ hatasat a
meglévd kozjoléti erdd terlletek hatékonyan csokkentik.

Az élményfiirdé mellett all az Ujvarossal egyid6s helyi védelmet élvezé viztorony. A
viztorony el6tti kialakult zoldfelllet teruletén kozpark terlletfelhasznalas javasolt,
mikozben a viztorony és a szomszédos irodaépulet a jelenleg hatalyos
teleplléskodzponti vegyes terlletfelhasznalasu marad.

A tdbmbben a Vasmi ut kornyékeét és az erdbteruleteket a valtoztatasok nem érintik.

3.2. A telepulésszerkezeti terv médositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Teriiletrendezési Tervvel

A terv véleményezése targyalasos eljarassal torténik. El6zetes adatkérés nem tortént,
ugyanakkor rendelkezésre allnak a 2017. juliusi adatszolgaltatasok, amelyeket a
telepllésképi arculati kézikdnyv készitéséhez a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga
és az orokségvedelmi nyilvantartast vezetd Miniszter szolgaltatott.

Az dsszhang vizsgalata soran figyelembe vett és alkalmazott jogszabalyok:
OTrT: az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6lé 2003. évi XXVI. térvény
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MTv.: egyes torvények teriletrendezéssel 6sszefliggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. torvény, Magyarorszag torvény

FmTrT: Fejér megye Kozgyllésének Fejér megye terlletrendezési tervérdl szoélo
1/2009. (II. 13.) 6nkormanyzati rendelete

Az OTrT MTv.-vel modositott 31/B § 31/B. § alapjan a megyei terlletrendezési
terveknek, esetinkben az FmTrT-nek az OTrT-vel valé ésszhangba hozatalaig a

telepulésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.
1. Nem kell vizsgalni a hatalyos OTrT-ben nem szerepl6 Ovezeteket:
OTrT az alkalmazasra vonatkozé OTrT erintett/vizsgalt dvezetek tervezési tertlet
hivatkozas el6iras érintettsége
31/B. § azokat az orszagos Ovezeteket, | - orszagos komplex nem vizsgaljuk
e) amelyeket az FmTrT alkalmaz, | tajrehabilitaciot igénylé
azonban az MTv. megszintetett, a | terllet dvezete
telepllésrendezési eszk6zok | - orszagos  jelentéségl
készitésénél, modositasanal nem kell | tajképvédelmi terdlet
alkalmazni - ol
- kulturalis Orokség
szempontjabol kiemelten
kezelendé§ terulet
- kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi
terulet
- felszini vizek vizmin&ség-
védelmi vizgyijtd tertlete
- dsvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terulet
- egyutt tervezendd térségek
- orszagos jelent6ségi
tajképvédelmi terilet
31/B.§g) [azokat megyei ovezeteket, | térségi komplex nem vizsgaljuk
amelyeket az FmTrT megallapit, tajrehabilitaciot igenyld tertlet
azonban az MTv. megszintetett, a |- térségi hulladéklerako hely
telepllésrendezési eszkodzok kijeldléséhez vizsgalat ala
készitésénél, modositasanal nem kell vonhato terulet
alkalmazni - torténeti telepulési terllet
- nagyvizi meder
- vizerézidnak kitett terllet
- szélerdzidnak kitett terllet
- térségi jelent8séqgi
tajképvédelmi terllet

2. azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket az FmTrT alkalmaz, illetve azokat a
megyei Ovezeteket, amelyeket az FmTrT megallapit, az OTrT elbirasait kell
alkalmazni, az FmTrT egyes Ovezeti lapjai szerinti lehatarolassal:

OTrT az alkalmazasra vonatkoz6 erintett/vizsgalt 6vezetek  tervezési
hivatkozas OTrT elbiras terdlet
érintettsége*

31/B. §f) azokra az orszagos Ovezetekre, |- kivald termbhelyi adottsdgu  [3/1

amelyeket az FmTrT alkalmaz, [szantéterllet

azonban a ra vonatkozo el8irasokat |kivalo termoéhelyi adottsagu 3/2

az MTv. modositotta, a |erdéterdlet

telepllésrendezési eszkdzOk |- orszagos 6koldgiai haldézat  [3/10
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az MTv.-vel megallapitott ovezeti
eléirasaival kell alkalmazni

készitésénél, mobdositasanal az |vilagorokségi és vilagorokseégi [3/12

OTrT-nek az MTv.-vel megallapitott vdromanyos terllet

Ovezeti el6irasait kell alkalmazni nagyvizi meder 3/14
31/B. § h) azokat a megyei Ovezeteket, magterilet 3/10

amelyeket az FmTrT megallapit, |6koldgiai folyosd

azonban a ra vonatkozo elGirasokat |pufferteriilet

az MTv. modositotta, a lerdételepitésre javasolt 3/11

telepllésrendezési eszkozok |(alkalmas) teriilet

keszitésénél, modositasanal az OTrT [fsldtani veszélyforras teriilete  [3/15,

rendszeresen belvizjarta terilet [3/14
asvanyi nyersanyagvagyon- 3/7
terilet, (dsvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi tertlet)

honvédelmi terulet 3/9

*a lehatarolast az FmTrT szerint kell figyelembe venni, az oszlopban az FmTrT vonatkozé mellékletének

a szamat tuntetjik fel.

Dunaujvaros kozigazgatasi terllete nem érintett az FmTrT 3/7 (asvanyi

nyersanyagvagyon-terulet), a 3/9 (honvédelmi terllet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt

(alkalmas) terulet) mellékletekkel.

Telepulésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kdzigazgatasi terulete, igy a tervezeési
terllet is érintett a 3/12 vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos tertlet és a 3/15

foldtani veszélyforras terulete dvezetekkel.

FM TrT 3/12 melléklet: vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terulet

FM TrT 3/15 melléklet: foldtani
veszélyforras terulete

OTrT 14/B. § (1) ,A vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terulet
Ovezetét a telepulésrendezeési
eszkodzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

OTrT 5. § (1) ,A foldtani veszélyforras
tertletének Ovezetét a telepulés-
rendezési eszkozokben kell a tényleges
kiterjedésnek megfelel6en lehatarolni.

(2) Az bvezet terlletén uj beépitésre
szant terulet csak akkor jelolhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a
telepulésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”

2017. juniusi adatszolgaltatas alapjan a
tervezési tertlet nem érintett.

A tervezési terllet nem veszélyeztetett.
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Az alabbiakban a tervezési terllet érintettségét a 3/1, a 3/2, a 3/10 és a 3/14 melléklet
vonatkozasaban vizsgaljuk:

FM TrT FM TrT FM TrT FM TrT
3/1 melléklet: Kivalé 3/2 melléklet: Kivalo 3/10 melléklet: 3/14 melléklet:
terméhelyi adottsagu | termdhelyi adottsagu | Magteriilet, 6kologiai Rendszeresen
szantoteriilet 6vezete erdéteriilet 6vezete |[folyosé és pufferteriilet belvizjarta terilet
6vezete Ovezete, nagyvizi meder|
Ovezete

S //N\ _— 4 b e ——— ——
K\/\@VEZESI C TERVEZESI \ ( TERVEZESI | <h\/ TERVEZES|
gyvenyim

TERULET " TERULET \ TERULET N\~ TERULET
Dunaj®ros gyvenyim \ Dunalij®ros pyvenyim DunatijMros gyvenym\ DunaUj®ro!

s s 3
Pty TSR ¢ AP
f | ,

f
Kisaposé% ‘(\." Kisapof"!/ ‘Eaposé/ KiNapBRL;

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete
I Nagyvizi meder Gvezete

Kivalo terméhelyi adottsagu Kivalé terméhelyi adottsagu | MM Magterllet ovezete
szantoterllet Gvezete B . sterilet Gvezete Okolagiai folyoso ovezete

Pufferterulet ovezete

a tervezési terliletet |a tervezési terlletet [a tervezési teriletet |a tervezési teriletet

nem érinti nem érinti nem érinti nem érinti
31/B.§1) |azon aj orszagos és megyei j6 termbhelyi adottsagu |nincs
ovezeteket, amelyeket az MTv. jszantéterulet adatszolgéltatasunk
allapitott meg, azonban a az FmTrT- tajképvédelmi DINPI 2017. évi
ben még nem keriltek alkalmazasra, iszempontbdl kiemelten jadatszolgaltatas, szerint
a  telepilésrendezési eszk6zOk kezelendd terilet a tervezési tertletet nem
készitésénél, modositasanal az OTrT érinti
az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) jorszagos  vizminéség- OTrT  3/7. melléklete
bekezdése és Ovezeti elbirasai szerint védelmi terilet alapjan a  tervezési
kell lehatarolni és alkalmazni.* terulet érintett
a Vasarhelyi-terv [a 2016-ban elfogadott
tovabbfejlesztése telepulésrendezési
keretében megvaldsuld eszkdzok alapjan a
vizkar-elharitasi célu tervezési terllet nem
szUkségtarozok terlilete  érintett
kiemelt fontossagu j|a 2016-ban elfogadott
honvédelmi terllet telepllésrendezési
eszk6zOk  alapjan a
tervezési tertlet nem
érintett

*az OTrT az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése: ,A kiemelt térségi és megyei tertletrendezési
tervek, valamint a telepulésrendezési eszk6zok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi dvezetek altal érintett tertileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek tertleti
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi  szervek korérél szoélo
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

Az orszagos vizminbség-védelmi terlleten az OTrT 15. § (2) bekezdés szerint ,Az
Ovezetbe tartozo telepulések telepulésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett tertleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozO szabalyokat kell megallapitani.” Az épitési
Ovezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kdzmilvesitettség teljes.
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Az OTrT 15. § (3) bekezdés szerint ,Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.”
Banyaszati tevékenyseég a tervezési terlleten nem tervezett.

3.3. ADESZ és a szabalyozasi terv modositasa soran alkalmazott épitési 6vezet

A hatalyos DESZ-ben alkalmazott Vt épitési dvezetek megfelelnek a céloknak, Uj épitési
Ovezet képzésére nincs szukség.

Az uszoda és az élményfurdé terlletére a Vi-7 épitési dvezetet javasolt alkalmazni.
A hatalyos K-Sp-2 és a valtozas utani Vt-7 épitési Ovezet hatarértékei:

L A B C D E F G
megenge-
dett leg- . megengedett
épitési . ... . | legkisebb | nagyobb I?gklse"b b legnagyobb .
2 .. beépitési . o | zoldfeliilet g egyéb
Ovezet r 1 telekméret | beépitett o épiilet
X moddja . mértéke ,
jele ség magassag
mértéke
m2 % % m
hatalyos:
84. K-Sp-2 | zartsort 6000 30 40 15,0 sport
tervezett:
32. Vt-7 | zartsora 6000 50 10 15,0

A 324/1 hrsz, a viztorony telke egy tobb, mint 1 hektaros telek, amelynek déli része
erdétertlet. Az orszagos erdballomany adattarban nyilvantartott erdétél északra a
viztornyon kivul is allnak épuletek. Ezekhez, valamint a 322/3 hrsz. telekhez és a rajta
allé kiserébmihoz nem vezet sajat telekkel rendelkezd ut. A telek nem erdd dvezetben
lévd része Vi-8 épitési dvezetbe sorolt.

A javaslat szerint az erdd 6vezet valtozatlanul marad, a hatalyos terv szerinti Vt-8 épitési
Ovezet felosztasra kerul:

- aviztorony a Vt-1,

- azirodaépulet a Vt-5,

- ajelenlegi zoldfellletek kdzpark

- az utként hasznalt rész kdzteruletként kerll szabalyozasra.
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A Vt-1 és a Vt-5 épitési dvezet beépitési hatarértékei a hatalyos DESZ-ben:

1 A B C D E F G
megenge-
(s dett leg- . megengedett
2 ?pltes} beépitési | legkisebb | nagyobb I?gklse"b b legnagyobb .
. ovezet g . e zoldfeliilet A egyéb
- modja telekméret | beépitett- s ¢piilet-
jele . mértéke .
seg magassag
mértéke
m2 % % m
26. Vt-1 | kialakult 1000 75 15 35,0
30. Vt-5 | zértsora 2000 50 20 8

(Az irodaépulet telke a szabalyozasi javaslat szerint sem lesz 2000 m2, de a jelenleginél
nagyobbra alakithatd, igy a valtozas engedélyezhet6. A megengedett legnagyobb

épuletmagassag megdfelel a jelenleginek.)

A tervezett Ovezeti valtozasokat kovetéen nem kerul tobbé alkalmazasra a K-Sp-2
epitési ovezet (a hatalyos tervben ez az épitési Ovezet csak erre a teruletre vonatkozik).

A szabalyozasi terv 31., 32., 36. és 37. szelvénye modosul.
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Il. NAPELEMPARK

4. ADOTTSAGOK
4.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Valtoztatassal érintett tertlet Dunaujvaros Déli
iparterulet varosrészében, a Délivarosi ut déli oldalan
helyezkedik el.

A napelemes erémivek megvalositasara iranyuld
beruhazasokkal 6sszefiggd kdzigazgatasi hatdsagi
ugyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségl uggyé nyilvanitasarol szélé 347/2017.
(XI. 22.) Korm. rendelet 1. melléklet 24. pontja szerint
a kiemelt beruhazassal a 3657/10 hrsz. telek érintett.

4.2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALLAPOTA

A terllet, ahova a napelemparkot elhelyezni tervezik, az Ujvaros épitése elétt két
vizfolyas volgye kozotti dombhat volt. A Vasmi megépitését kovetben a két volgyet a
zagy tarolasara és vizének elvezetésére hasznaltak fel.

e -

\

)
2

-

katonai felmérés

1980-as évek

ortofotd (forras: e-k6zmu térkep, lilaval a tavfités magasvezetékei)
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A terlletre 2010-ben készilt telepllésrendezési eszkdzok (tervezb: Foéber Zrt.)
alatamasztd munkarésze szerint a zagytarold6 megszuntetésére, feltoltéseére,
rekultivaciojara a 1990-es években kerult sor, amikor a 6-8 m mély teruletet épitési
tormelékkel és termdéfolddel, mas helyi forrasok szerint salakkal toltotték fel.

A telepullésrendezési eszk6zok mar 1997 ipartertletként jeldlik a zagytarozok terlletét
és kornyékuket, pedig a feltdltések még 2010-ben is folytak.

A Délivarosi ut kozforgalom szamara megnyitott maganut, amely a Dunaferr két
kapujahoz iranyulé célforgalmat bonyolitja le. Kialakitasa kozutszer(, jol kiépitett
aszfaltburkolatu ut, amelyet vizelvezet6 arok és az ipari kornyezetet kellemesen
ellensulyozo fasor kisér.

Az ut északi oldalat varosképi szempontbol a Dunaferr keritése és a mogoétte lathato
védett ipari épuletek és mas ipari tevékenységek keretei latszanak.

Keleti iranyban a Dunaferr és a tervezési terulet kdzott garazstelep huzodik.

A Délivarosi ut déli szakaszanak nyugati oldalan megjelent néhany kereskedelmi
rendeltetés, de a varosképet alapvetéen az ipari kdrnyezet, és ezen az oldalon a
tavfités magasan huzodo vezetékei hatarozzak meg. A tavflités vezetékei alatt nincs
meg a kozuti Urszelvény.

A tervezési terliletet lassan visszahdditia a természet. A felszinét az
adatszolgaltatasként kapott dokumentumok alapjan mély arkok tagoljak. A napelempark
tervezett terlletén jelenleg semmilyen ismert kozm nincs.

4.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.3.1. A Telepiilésszerkezeti terv (299/2016. (V. 19.) onkormanyzati hatarozat)

hatalyos TSZT 1/a tervlapja, hatalyos TSZT 1/b tervlapja, a mas
tertletfelhasznalas jogszabalyok altal ervenyesuld
korlatozasok

A napelempark terulete a telepulésszerkezeti terv szerinti kilonleges hulladékkezel6
tertletfelhasznalasu. A kornyezet ipari, €s a kialakult allapotnak megfeleléen csoportos
gépkocsitaroldk elhelyezését biztositd kuldnleges terulet.

A Délivarosi ut gyujtéat.
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A Telepulésszerkezeti terv a korlatozasokat bemutatd 1/b tervlapja szerint az épitést
korlatozo tényez6 a Dunaferr katasztrofavédelmi belsé vedbovezete.

A telepulésszerkezeti terv (és a szabalyozasi tervlapokon) jeldltek alapjan a tervezési
terilet beépitett része a bels6 veszélyességi Ovezetében helyezkedik el. A
veszélyességi Ovezet fogalmat, a kijelolésével és a veszélyességi dvezeten beldli
fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6do
egyes torvények moédositasardl szolo 2011. évi CXXVIII. torvény, valamint a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet elGirasai hatarozzak meg. A veszélyességi Ovezet hatarain beldl
tervezett fejlesztések soran a Korm. rendelet 29. § szabalyait, igy a fejlesztésekre
vonatkozoan a rendelet 7. melléklete 2. pontja rendelkezéseit érvényesiteni kell. A 7.
melléklet 2.2. a) tablazat A és B sora szerint, a belsé veszélyességi zona jelentés
terlletfelnasznalasi korlatozast jelent.

Az épitmény jellege Belsd zéna
A. Lakéhaz, szalloda, nyaralok | A fejlesztés nem ajanlott.
Az engedélyezés a haldlozas tarsadalmi
B. Munkahelyek, parkoldk kockazatanak részletes vizsgalatan alapuld

egyedi feltételekhez kotott.
Kiskereskedelmi Uzletek, kis | Az engedélyezés a halalozas tarsadalmi

C. kozOsségi létesitmények, kockazatanak részletes vizsgalatan alapulo
szabadidékodzpontok egyedi feltételekhez kotott.
D. Tomegtartozkodasra A fejlesztés nem ajanlott.

szolgald épitmények

Az engedélyezés a haldlozas tarsadalmi
kockazatanak részletes vizsgalatan alapuld
egyedi feltételekhez kotott.

Kozteruletek, f6 kozlekedési

E. utvonalak

4.3.2. A Szabalyozasi terv és Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak. A
napelempark terllete az 52. és az 53. szelvényen van.

Glp—&‘ =

Telek be nem épithetd része
E Kézmisav kozterileten

javasolt maganut

Gip-12

5716

A korlatozé tényezdk kozul, a telepulésszerkezeti terven abrazolt veszélyességi zonan
kivil, megjelennek azok a kdézmilsavok (esetinkben a tavhd-magasvezetékek),
amelyek a kozterilet hasznalatat korlatozzak (és tervezési tertleten kivul az orszagos
erdballomany adattarban nyilvantartott erd6 a napelem jelenlegi telkének déli részén).

A K-Hull épitési Ovezet beépitésének szabalyait, az &6vezetben elhelyezhetd
rendeltetések korét Dunaujvaros helyi épitési szabalyzata (Dunaujvaros Megyei Jogu
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Varos Kozgyiilésének Dunaujvaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 15/2016.
(V.20.) 6nkormanyzati rendelete, a tovabbiakban DESZ) 77. § hatarozza meg:

,(1) A hulladékkezel6 kuldnleges épitési dvezetben

a) a szennyviztisztitds és a hulladékartalmatlanitas, valamint a hulladék-kezelés
technoldgiai épitményei,

b) a kiszolgalé személyzet szocialis épitményei,

c) az Uzemeltetéshez sziukséges raktarozasi, igazgatasi és kiszolgald épuletek, és

d) az 6rzéshez sziikséges épitmények

helyezheték el.”

Epitési telken az elékert mérete a 43. § (1) bekezdés szerint, ha az dvezetre nincs sajat
el6iras, 10 m, a hatsokert a (2) bekezdés szerint 10,0 m, kivéve a) ahol az Gvezet
eldirasai masként rendelkeznek, b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 6 m, vagy a
kialakult, vagy c) az olyan telkeknél, amelyek oldalhatarai rovidebbek az utcai és a
hatsokerti telekhatarnal, 5 m.

Az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit a DESZ T1. mellékletének 2. pontja
tablazatai allapitjak meg.

A B C E F G |
1. leakisebb megenge- megenge-
b:g Iiiﬁeté rc]igtt Iggl; legkisebb | dett legna-
dvezet | beépités tIFk) g begyl.tett_ zdldfelilet |  gyobb oavéh
jele modja | [©'EKmere S'Z mértéke | épiilet- 9y
) €9 % magassag
m mértéke m
%
92. | K-Hull-3 | $70adon |44 6 40 40 120 | rechmm:
allo 50 m

(Tech.m.m: az épitési dvezet rendeltetése szerinti mikddéshez szikséges technoldgiat
befogaddé mtargy legnagyobb megengedett magassaga)

A tervezett beruhazassal szomszédos telkek épitési dvezete Gip-9 és Gip-12. Ennek
parameéterei:

66. | Gip-o | S2Padon | 4o00 50 25 70
allo

69. | Gip-12 szapaglon 8000 30 40 16.0 Tech.m.m:
allo 32m

A DESZ X. fejezete az ,Egyes teleplilésrészek kiegészité el6irasai”’, ebben a Déli
Iparterulet varosrész utjainak kialakitdsara vonatkozo rendelkezéséket talaljuk.

A szabalyozasi tervben nincs
geotechnikai korlatozas a tervezési
terlleten, a feltoltott terileteken sem.

A fejlesztés telkén huzodo arkok a
viztelenitést is szolgalhatjak, igy ezekkel
kapcsolatos barmilyen beavatkozas csak
nagyon korultekintéen torténhet.
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4.4. TELEPULESKEP, OROKSEGVEDELEM

A tervezési teruleten és szomszédsagaban nincs orszagosan veédett miemlék,
nyilvantartott memléki érték.

A 2017. decemberében elfogadott telepulésképi rendelet szerint helyi védett épuletek a
Dunaferr terlletén belll vannak.

A napelempark beruhazas terulete telepulésképi szempontbol nem meghatarozo
tertleten fekszik.

4.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A napelempark beruhazas terilete vagy koérnyezetében orszagos vagy helyi
természetvédelmi védettség alatt all6 vagy tervezett terlletek, ex lege védett tertletek
nincsenek.

Nem része tovabba a Natura 2000 haldézatnak, valamint az Orszagos Okolégiai
Halézat teruletei sem érintik.

A tervezési terllet az OTrT tajképvédelmi 6vezete nem érinti.

A volt zagytavak kérnyezete beerddsllt, a faallomany vegyes fafajtaju, mara jelentés
volumen.

4.6. KOZLEKEDES

A tervezési terllet a Délivarosi utrol kozelithetd meg, ami egy kdzforgalom szamara
megnyitott maganut. A tervezési terulettdl keletre a tavfitévezetékek alatt nincs meg a
kozuti Grszelvény.

A kozdsségi kozlekedés a KNYKK Kdzépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési Kozpont
Zartkorien mikodé Részvénytarsasag (roviditett nevén KNYKK Zrt.) altal Gzemeltetett
helyi jaratokkal biztositott (8-as jarat, Szénmosé megalld).

Kerékparut a Papirgyari uton van kiépitve.

4.7. JELENLEGI KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terllet tervezett kozmivesitettsége teljes. A tervezett napelempark teriletén
k6zm jelenleg nincs.
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tavhovezeték B a Vasma VII. kapuja

a Dunaferr krl'tése a terulet feltéltséhez hasznlt ut
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5. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA

5.1. A tervezett fejlesztés

A tervezett fejlesztés megismeréséhez Dunaujvaros MJV Onkormanyzatatdl kaptuk
meg a 2017. decemberi keltezésl épitési engedélyezési dokumentaciot.

A dokumentacio szerint az épittet6 589,7 kWp 0Osszteljesitményl fotovoltaikus
kiserdmivet kivan létesiteni a Dunaujvaros (l. helyszin) 3657/13 hrsz-u belterleti
telken. A telket az épittet6 bérelni fogja Dunaujvaros Varos Onkormanyzatatol.

A tervezett naperémiben az energiat 2184 db 270wp
teljesitményld napelem termeli. A napelemeket tartd
szerkezet déli tajolasu, 35 fokos dbélésszogli szabadon

3,6

allo, foldbe rogzitett horganyzott acél labon allé keret, fix o 2
(nem elforduld) régzitéssel, 4 soros fekvd kialakitasu. pdl
Egy-egy panelcsoport kb. 3,6 m széles, és a legmagasabb |

. < . ] < «©
pontja (éle) a talaj felett 2,1 m-rel van. s | S o

A panelcsoportokhoz 13+1 db inverter tartozik. U

A napelemes rendszer teljesen automatikus muikodésl, kulsé kezel6 személyzet
beavatkozasat nem igényli.

A koézcélu halézathoz a Dunaujvaros 132/22/11 kV-os alallomas ,Keresked6éhaz 11 kV”
elnevezésl kabelhaldzata, ez egyben az aramszolgaltatd és a termeld kozotti tulajdoni
hatar.

A transzformatorhaz sulyponti elhelyezkedésu kell legyen. Brutt6é alapterulete 7,65 m2.
magassaga 1,97 m.

o S

, \\ i
‘ "\,\ \‘ & e )
: “\

\ hN < N
", 385719 . Py ‘\ 33904

" s
TERVEZETT MUTARGYAK, ELEMEK

7777777 napelemek épiménye /,/’ /,/" /(,/‘

T i - 25 LN
[ bels5 (it = T 2 |
F=——— nbiztonsagi kerités 7 OO s, = W
F===-1 tervezetttelekhatar T Y N Noesws 5
P . - e o s \
11 kV-os villamosenergia-vezeték F/'/'_//) \\ iy \\ by o
— - - L e s

. [ [J ] tanszfomatorhaz f 5 SN .
A napelempark teruletét tizvédelmi okbdl korbe kell tudni jarni nehézgépjarmivel. A
transzformatorhelyeket meg kell tudni kdzeliteni nyergesvontatoval (hossza 18 m,
szélessége 2,5 m, kuls6 fordulasi sugara 5,5 m, belsé fordulasi sugara 12 m), és el kell
tudni hagyni azokat lehetdleg tolatas nélkll. Az asztalokat (napelemtarté szerkezeteket)
3,5 tonnat meg nem haladé gépjarmi hasznalataval tartjak karban.
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A Keritést a telekhatartdl 0,5 m tavolsagra tervezik telepiteni. A keritést NATO haloval
fogjak kiegésziteni, amellyel egyutt a magassaga 2 m lesz. Az uzembe helyezést
kovetden mozgasérzékelbvel ellatott kameras tavfelligyeletet terveznek biztositani.

A dokumentacio szerint a 3657/10 hrsz telekbdl tobb telket alakitottak ki, a telekalakitasi
folyamat lezarult, ezt kdvetéen a napelempark telke a 3657/13 helyrajzi szamot kapta.
A telekalakitast kovetéen a telek terulete 14.672 m2. A rendelkezésre allé adataink
szerint ténylegesen a telekalakitas nem ment végbe, de nem is mehetett, mert a DESZ
szerint az dvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 60.000 m2.

A dokumentacio az alabbiakat rogziti még:
- a helyszin jelenleg beépitetlen,
- atelken fas-bokros terllet talalhato, a terllet megtisztitasa szikséges,

- a dél-délkeleti telekhatarral (ami, mint lattuk, egy tervezett telekhatar)
szomszeédos teruleten (a jelenlegi 3657/10 hrsz déli része) fas rész talalhato,
melynek megtisztitasa szukséges az esetleges arnyékolasok elkerulése végett,

- a bekért kozmi-adatszolgaltatas alapjan a tertletet kozm{ nem érinti,

- a felszini vizekre az Uzemelés nincs hatassal, kommunalis vagy technoldégiai
vizhasznalat nem lesz,

- aterméhely idegen invaziv fas és lagyszaru fajok terjedését évi 2-3 alkalommal
torténd kaszalassal kell megakadalyozni.

5.2. A tervezési teriilet kornyezetének kovetelményei

Ve

megvalositasahoz jarulo feladatok nem valosithatok meg maradéktalanul a tervezett
beruhazas telkén. A beruhazassal nem érintett telekrészen és a szomszédos telkeken
is szUkség van a telepulésrendezési eszk6zok modositasara, ezek a médositasok nem
véleményezése nem lehetséges targyalasos eljarassal.

A kornyezet telepuléstervezési szempontu rendezése az alabbiak miatt javasolt:

a) a telken tulterjed6en ki kell vagni a fakat és korlatozni kell a fas szaru ndévényzet
telepitését, hogy a napelemeket ne arnyékolhassa semmi,

b) a 3657/9 hrsz ipari épitési 6vezet hataratdl a legkdzelebbi napelem 23 m
tavolsagra van, a Gip-9 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
épuletmagassag 7 m, igy ezen a telken semmilyen korlatozas az arnyékolas miatt
nem szukséges, a telek érintett viszont a tervezett 11 kV-os villamosenergia-
vezeték nyomvonalaval, ennek védéteruletét, mint az épitést korlatozoé tényez6,
javasolt lehatarolni,

c) a K-Hull-3 épitési Ovezetben maradé 3657/4 hrsz telken a megengedett
legnagyobb épuletmagassag 12 m, technoldgiai épitmény akar 50 m is lehet. A
12 m magas épiilet, az OTEK szerinti 6 m széles oldalkertet figyelembe véve,
varhatéan nem fogja learnyékolni a napelemeket, az épuleteknél magasabb
technoldgiai épitmény elhelyezése nem javasolt,

d) ennek a 3657/4 teleknek a geometriai adottsagai csak korlatozottan teszik
alkalmassa a hulladékkezelés létesitményeinek elhelyezésére, nincs értelme az
ipari  terlletek ko6zé  ékelt keskeny savban  Kkijelolt  kilénleges
terUletfelhasznalasnak,
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e) aszabalyozasiterven ,le kell kdvetni” azt, hogy a 3657/10 hrsz telek megosztasra
kerul, amelynek soran a déli résznek megszinik a kozteruletkapcsolata a
Délivarosi uttal, a hatalyos szabalyozasi terv szerint megsz(ind 3657/8 hrsz ut
telek emiatt nem szuntetheté meg, ezen keresztul marad megkozelithet6 a tomb
belseje,

f) a 3657/1 hrsz déli részét atvago ut feleslegessé valik,

g) a Délivarosi ut fasoranak védelmében a DESZ-ben roégziteni szilkséges, hogy
vonatkozik ra a fas szaru névények védelmérdl szo6lé 346/2008. (XIl. 30.) Korm.
rendelet akkor is, ha a jelenlegi utterulet maganut. A szabalyozasi tervben jelolt
8-9 m széles sav, amely az utszélesités terulete, mindenképpen kozterulet lesz.
Ez a sav biztosithatja egyébként, hogy a fasor semmilyen zavar6 hatassal ne
legyen a tervezett napelemparkra.

Javasoljuk, hogy a tervezési terulettdl nyugatra és délre a volt zagytavak tertletén a
szabalyozasi terv a mérndkgeoldgiai korlatozasokkal egyutt, de csak figyelemfelhivas
céljabol, tajékoztatdé elemként (nem vonatkozik ra DESZ eléiras) hatarolja le és tiintesse
fel a feltdltott tertleteket.

5.3. A teleplilésszerkezeti terv médositasa
5.3.1. Tervezett teruletfelhasznalas javasolt valtozasa
A kiemelt beruhazas a 3657/10 hrsz. telekre terjedhet ki.

A telepulésszerkezeti tervben a K-H hulladékfeldolgozas kuldnleges beépitésre szant
terilet 2010-ben egy azdta veglegesen meghiusult beruhazas érdekében kerult
kijelolésre, a szabalyozasi tervben az ehhez tartoz6 Ilegaldbb 6 hektaros
teleknagysaggal.

A telepulésszerkezeti tervet legalabb a tervezett beruhazas 14.672 m2 nagysagu
terlletére és a telep az arnyékolasmentességet biztositdé védézonajanak teruletén kell
modositani.

Napelempark beépitésre szant ipari (OTEK 20. § (4) ,Az egyéb ipari teriilet elsésorban
az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodas épitményei elhelyezésére
szolgal”) és beépitésre nem szant kiilénleges (OTEK 30/B § (2) bekezdés c) pont) a
kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald
tertleten is elhelyezhetd.

A kornyezetre tekintettel, és azért, mert nem allnak fenn a kulonleges teruletre
megfogalmazott kritériumok (30/B. § (1) A kllénleges beépitésre nem szant terlletbe
azok a teruletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésik miatt
jelentdés hatast gyakorolnak a kornyezetukre vagy a kornyezetik megengedett kilsé
hatasaitdl is védelmet igényelnek), javaslatunk az, hogy a napelempark teruletét, és vele
egyutt a 3657/1 hrsz telek tobbi részének tervezett terlletfelhasznalasa a kulénleges
hulladékkezelési tertletbdl iparira valtozzon.

A nyugati irany fel6l szomszédos 3657/4 hrsz telek Gnmagaban mar kevéssé alkalmas
a hulladékkezelés esetenként nagy alapteruletli épuleteinek fogadasara, ezért ennek
tertletfelhasznalasa is iparira valtozik.

A javasolt terlletfelhasznalas ezek szerint, és figyelembe véve, hogy a 2010-ben
tervezett, és a hulladékok kezelését célzé beruhazas elmaradt, ,visszatér” a 2010. évet
megel6zben a telepllésszerkezeti tervben rogzitett tertletfelnasznalashoz.
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5.3.2. A teleplilésszerkezeti terv médositasanak 6sszhangja az Orszagos és a
Megyei Terliletrendezési Tervvel

Az FMTrT-ben a Déli iparterlulet varosrészt telepulési térség veszi korbe, de a volt
zagytavak vizgazdalkodasi térségkeént kerultek jelolésre (jollehet a tavak feltoltése mar
a rendszervaltast kovetben megkezdédott). A tervi Iéptékek eltér6sége miatt nehéz
megallapitani, hogy a 3657/1 hrsz telket a vizgazdalkodasi térség milyen aranyban
erinti. Az OTrT 6. § (2) bekezdés szerint ,A kiemelt térségi és megyei teruletfelhasznalasi
kategoéridakon beldl a telepulési terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a
kovetkez6 szabalyokat kell alkalmazni: e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban
vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli tertiletfelnasznalasi egységbe kell sorolni”.

A hatalyos telepulésszerkezeti tervben a tervezési terulet beépitésre szant kulonleges
tertlet, aminek alkalmazasakor az OTrT 6. § (2) bekezdés c) szerinti arany igazolasra
kerllt. A kulonleges terulet ipariva valasaval az arany nem valtozik, a vizgazdalkodasi
tertlet Dunaujvaros kozigazgatasi tertletén nem csokken.

Mint azt az |. mddositasnal ismertettik, el6zetes adatkérés nem tértént, ugyanakkor
rendelkezésre allnak a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokhoz és telepuléskeépi
arculati kézikonyv készitéséhez szolgaltatott adatok.

Az OTrT MTv.-vel modositott 31/B § 31/B. § alapjan a megyei terlletrendezési
terveknek, esetunkben az FmTrT-nek az OTrT-vel valé 6sszhangba hozatalaig a

telepulésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az alabbi atmeneti
rendelkezéseket kell alkalmazni.
1. Nem kell vizsgalni a hatalyos OTrT-ben nem szereplé dvezeteket:
OTrT az alkalmazasra vonatkoz6 OTrT érintett/vizsgalt dvezetek tervezési tertlet
hivatkozas |el6iras érintettsége
31/B. § azokat az orszagos Ovezeteket, | - orszagos komplex nem vizsgaljuk
e) amelyeket az FmTrT alkalmaz, | tajrehabilitaciot igénylé
azonban az MTv. megszintetett, a | terllet Ovezete
telepulésrendezési eszkozok | - orszagos  jelentéségi
készitésénél, modositasanal nem kell | tajképvédelmi terllet
alkalmazni - ol
- kulturalis Orokseg
szempontjabadl kiemelten
kezelendé terilet
- kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin6ség-védelmi
terulet
- felszini vizek vizmin&ség-
védelmi vizgy(jto terilete
- asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terulet
- egyutt tervezend6 térségek
- orszagos jelentdségi
tajképvédelmi terdlet
31/B. §g) [azokat megyei ovezeteket, |- térségi komplex nem vizsgaljuk
amelyeket az FmTrT megallapit, tajrehabilitaciot igénylé tertlet
azonban az MTv. megszintetett, a |- térségi hulladéklerako hely
telepulésrendezési eszkdzok kijeldléséhez vizsgalat ala
készitésénél, modositasanal nem kell vonhatd terilet
alkalmazni - torténeti telepulési terilet
- nagyvizi meder
- vizerozionak kitett tertlet
- szélerozionak Kitett terdlet
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tajképvédelmi tertlet

- térséqi jelentéségl

2. azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket az FmTrT alkalmaz, illetve azokat a
megyei Ovezeteket, amelyeket az FmTrT megallapit, az OTrT elbirasait kell

alkalmazni, az FmTrT egyes Ovezeti

lapjai szerinti lehatarolassal:

OTrT az alkalmazasra vonatkozé erintett/vizsgalt bvezetek  ftervezési
hivatkozas OTrT elbiras tertlet
érintettsége”
31/B. §f) azokra az orszagos oOvezetekre, |- kivalo termdéhelyi adottsagu 3/1
amelyeket az FmTrT alkalmaz, [szantéterilet
azonban a r4 vonatkozoé el6irdsokat kivalod termdhelyi adottsagu 3/2
az MTv. modositotta, a erdéterulet
telepllésrendezési eszkozok |- orszagos Okoldgiai halozat 3/10
készitésénél, mddositasanal az |vilagérokségi és vilagorokségi [3/12
OTrT-nek az MTv.-vel megallapitott varomanyos terllet
Ovezeti elGirasait kell alkalmazni nagyvizi meder 3/14
31/B. § h) azokat a megyei Ovezeteket, magterilet 3/10
amelyeket az FmTrT megallapit, |6koldgiai folyosd
azonban a ra vonatkozo elSirasokat |pufferteriilet
az MTv. modositotta, a lerdételepitésre javasolt 3/11
telepllésrendezési eszkozok |(alkalmas) teriilet
készitésénél, médositasanal az OTrT [f3|dtani veszélyforras teriilete  [3/15,
az MTv.-vel megallapitott Ovezeti rendszeresen belvizjarta teriilet [3/14
el6irasaival kell alkalmazni Asvanyi nyersanyagvagyon- 3/7
terulet, (dsvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terulet)
honvédelmi terulet 3/9

*a lehatarolast az FmTrT szerint kell figyelembe venni, az oszlopban az FmTrT vonatkozé mellékletének

a szamat tintetjuk fel.

Dunaujvaros kozigazgatasi tertlete nem érintett az FmTrT 3/7 (asvanyi
nyersanyagvagyon-terulet), a 3/9 (honvédelmi tertilet), a 3/11 (erdbtelepitésre javasolt

(alkalmas) terulet) mellékletekkel.

Telepulésszintl a lehatarolas, és Dunaujvaros kozigazgatasi terulete, igy a tervezesi
terllet is érintett a 3/12 vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terllet és a 3/15

foldtani veszélyforras terulete dvezetekkel.

FM TrT 3/12 melléklet: vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terulet

FM TrT 3/15 melléklet: foldtani
veszélyforras terulete

OTrT 14/B. § (1) ,A vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terulet
Ovezetét a telepulésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.”

OTrT 5. § (1) ,A foldtani veszélyforras
tertletének Ovezetét a telepulés-
rendezési eszkdzokben kell a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet teruletén uj beépitésre
szant terulet csak akkor jelolhet6 ki, ha
ahhoz a banyafellgyelet a
telepulésrendezeési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.”
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2017. juniusi adatszolgaltatas alapjan a
tervezési terulet nem érintett.

A tervezeési terlleten

adottsagokbdl szarmazo veszélyforras

nincs.

foldtani

Az alabbiakban a tervezési terulet érintettségét a 3/1, a 3/2, a 3/10 és a 3/14 melléklet
vonatkozasaban vizsgaljuk:

FM TrT

3/1 melléklet: Kivalo
termodhelyi adottsagu
szantoéteriilet ovezete

FMTrT

3/2 melléklet: Kivalo
termodhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

FM TrT
3/10 melléklet:
Magteriilet, 6koldgiai
folyoso és pufferteriilet
Ovezete

FM TrT

3/14 melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta teriilet
Ovezete, nagyvizi meder
Ovezete

pyvenyim Dunatijvaros

Baracs
Kisapos| )

Kivalo termdéhelyi adottsagu
szantoterlilet dvezete

;yvenyim\ Dunaujvaros

IERVEZES|

‘& TERULET

Baracs

Kivalo termdéhelyi adottsagu
erdéteriilet Gvezete

Jyvenyim

Dunadjvaros

B Magterilet ovezete
Okologiai folyoso dvezete
Pufferterulet ovezete

Byvenyim Dunaljvaro!
TBERVEZES|
TERULET

Baracs

Kisapost;

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete
I Nagyvizi meder Gvezete

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési terlletet
nem érinti

a tervezési teruletet
nem érinti

a tervezési teriletet
nem érinti

31/B.§1) lazon uj

ovezeteket,

a

orszagos

és
amelyeket

megyei

az MTv.

allapitott meg, azonban a az FmTrT-
ben még nem kertltek alkalmazasra,
telepulésrendezési
készitésénél,
az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1)
bekezdése és dvezeti elbirasai szerint
kell lehatarolni és alkalmazni.*

eszk6zok
modositasanal az OTrT

j6 termdhelyi adottsagu
szantéterilet

nincs
adatszolgéltatasunk

tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten
kezelendé tertilet

DINPI 2017. évi
adatszolgaltatas, szerint
a tervezési terliletet nem
érinti

orszagos  vizmin8&ség-
védelmi terulet

OTrT  3/7.
alapjan a
tertlet érintett

melléklete
tervezési

a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld
\vizkar-elharitasi célu
szikségtarozok terilete

a 2016-ban elfogadott
telepulésrendezési

eszk6zOk  alapjan a
tervezési terlilet nem
érintett

kiemelt fontossagu
honvédelmi tertlet

a 2016-ban elfogadott
telepllésrendezési

eszk6zOk alapjan a
tervezési terlilet nem
érintett

*az OTrT az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése: ,A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervek, valamint a telepllésrendezési eszk6zok készitése soran a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek tertleti

érintettségével

kapcsolatos

allasfoglalasra

kotelezett

allamigazgatasi

szervek korérél szolo

kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.
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Az orszagos vizmin6ség-védelmi terlleten az OTrT 15. § (2) bekezdés szerint ,Az
Ovezetbe tartozo telepulések telepulésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett tertleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.” Az épitési
Ovezetben, a valtozas el6tt és utan is, a tervezett kozmivesitettség teljes.

Az OTrT 15. § (3) bekezdés szerint ,Az dvezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.”
Banyaszati tevékenyseég a tervezési tertleten nem tervezett.

5.4. Dunaujvaros helyi épitési szabalyzatanak médositasa
5.4.1. A kiemelt beruhazassal érintett telek javasolt szabalyozasa

Az OTEK 1. mellékletének 114. pontja szerint a telek beépitett teriilete: a telken allo
épulet 1,00 m-nél magasabbra emelked6 részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért
vetuleti terlleteinek 6sszege. Ebbél kdvetkezéen sem a napelemeket tarté un. asztalok,
sem a transzformatorhaz, mivel ezek mitargyak, nem szamitanddk bele a telek
beépitettségébe, igy a tervezett beruhazas soran létrejové erbmi telkének
beépitettsége 0.

A mértékado hatarérték tehat a legkisebb zoldfellleti arany.

Dunaujvarosnak 17 egyeéb ipari dvezete van. Az alkalmazand6 Ovezetet ezek kdzul
célszerl kivalasztani. A kivalasztas szempontjai az alabbiak:

a) vizsgalando a Gip-12 dvezet, mert a telek egy része és tobb kornyezé telek is
ebben az 6vezetben van,

b) legyen a zoldfellleti arany akkora, hogy a napelempark zoldfelllete biztositsa az
arnyékolasmentességet, de ne legyen annal jelentdsen nagyobb; ennek a
kritériumnak a 25 %-os zoldfellleti arany megfelel,

c) a beépithetéség lehetbleg ne legyen nagy a terllet bizonytalan talajadottsagai
miatt és a vizelvezet6 arkok megtarthatésaga érdekében

d) a megengedett legnagyobb éplletmagassag ne legyen magasabb a jelenleg
hatalyos 12 m-nél, és kulondsen ne lehessen magas, a napelemparkot arnyékolo
mdtargyat elhelyezni.

A Gip-12 dvezetben a zoldfellleti arany 40 %, a napelempark fenntarthatésaga miatt ez
nem megfelel. A napelempark zoéldfellletei nem is nagyon hatékonyak, mert fas szaru
ndvényzet nem telepithetd.

A szempontrendszernek legjobban a Gip-8 dvezet felel meg:

A B C E F G I
1 : megenge- megenge-
b':gklﬁﬁzt;é r?:tt Iggk') legkisebb | dett legna-
dvezet | beépités | E g beé?yl,tett_ zdldfelilet |  gyobb eavéb
jele modja | [©'€Kmere s‘;g mértéke | épiilet- 9y
m? mértéke % magr"’r‘]ssag
%
65. | Gip-8 Szaéﬁ?gon 3000 35 25 12,0
A miitargyakra vonatkozdan a DESZ alabbi rendelkezései megfeleléek:
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»8. § (1) Miitargyak magassaga nem lehet nagyobb, mint az 6vezetben megengedett legnagyobb
¢épliletmagassag, kivéve

a) a kémények,

b) a kozmiivek és a hirk6zlés mitargyai, €s

¢) ha az ovezet eldirasai masként rendelkeznek.

66. § (2) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal nagyobb magassagu miitargy akkor
helyezhetd el, ha a szomszédos telken az épitési hely barmely részének beépitését nem
korlatozza.”

A tervezési teruleten legalabb 3-4 m mély, és 12-15 m széles arok huzodik, amelynek
feladata korabban valdszinlileg a zagy elvezetése lehetett, ma a csapadékvizeket
tarozza és vezeti el. Ezt a savot telken beluli kbzmisavkeént célszeri jeldlni. A terulet
tobbi arkat nem jeldljuk, de a telek beépitése soran a vizrendezéskor ezekre nyilvan
tekintettel kell lenni.

A telken beliili kdzm(isavra vonatkozé DESZ rendelkezés:

»31. § (5) Az R1 mellékleten jeldlt telken beliili kozmiisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitdrgyain kiviil
burkolatok, mas kézmii, névényzet helyezhetd el.”

Fel kell hivni a NATO haléval ellatott keritéssel kapcsolatban az OTEK 44. § (5)
bekezdésére, amely szerint a telek homlokvonalan all6 keritésen a kozterulet
hasznalatat veszélyeztet6 megoldast (pl. szogesdrotot) csak a gyalogjard szintje felett
legalabb 2,00 m magassagban és a kerités belsé oldalan szabad alkalmazni.
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5.4.2. A szomszédos telkek szabalyozasanak javasolt valtozasa
- 3657/4 hrsz telek

A napelemparktél nyugatra fekvé 3657/4 hrsz telkén az arnyékolasmentességet ugy
lehet hosszu tavon biztositani, ha a Délivarosi utat a Papirgyari uttal 6sszekoté tervezett
ut nyomvonala ugy valtozik meg, hogy kdzvetlenll a telekhatar mellett haladjon. Az ezek
utan fennmaradé telekrészt egyesiteni lehet a 3657/5 egy részével és a 3657/6 és a /7
telkekkel. A megvaltozo teruletfelhasznalast kovetve a telek északi része a 3657/6 és a
I7 telkek épitési dvezetével megegyezé Gip-12 épitési dvezetbe sorolt lesz, a az uttdl
dél-keletre a /10 hrsz telekkel azonosan Gip-8.

A valtozas Ovezetei:

jelenleg hatalyos:

A B C E F G
1. _ megenge- megenge-
blzgklistﬁl;t;é g;att Iggl; legkisebb | dett legna-
Ovezet beépités tel Fk) rot begyitett- zoldfelllet gyobb eavéb
jele médja | [E'ekmere S%g mértéke | épilet- 9y
m2 mérteke % magassag
% m
02. | K-Hull-3 | S2Padon | 65 o9 40 40 120 | Techmm:
allo 50 m
tervezett:
A B C E F G I
1. _ megenge- megenge-
blggklistﬁt;ttjé g;:tt Igg[-) legkisebb | dett legna-
Ovezet beépités tel Fk) <ret | b egyitett- zoldfelllet gyobb eavéb
jele médja | [E'ekmere S%g mértéke | épilet- 9y
m? mértéke % magassag
% m
65. | Gip-8 Sza;";‘gon 3000 35 25 12,0
69. | Gip-12 | Sadon | g4, 30 40 160 | rechmm:
allo 32m

Megallapithatd, hogy a beépithetéség csokken, a legkisebb zoldfellleti arany a
napelempark teruletén csokken (ennek szikségességét korabban indokoltuk), az
épuletmagassag a Gip-12 terlleten né.

Osszességében a beépithetdség és a zoldfellleti arany csdkkenését a teriilet feltoltott
jellege és a napelempark adottsagai indokoljak.

A 3657/4 hrsz. telek értékének megallapitasa soran a beépithetéség csokkenését
kompenzalja a sokkal tobb lehetéséget nyujtd ipari dvezet és a megengedett legna-
gyobb épuletmagassag novekedése.

A DESZ 64. § (7) bekezdés szerint: a ,telekhatarok mentén védéfasitas kotelezé a Gip-
12 6vezetben az alabbiak szerint:
a) a kozterulettel hataros telekhatar mentén legalabb 2 fasor, vagy
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b) a nem kozterllettel hataros telekhatar mentén legalabb 1 fasor.”

A napelemparkot hatarolo 22 m széles uton tul telepitett dupla fasor mar nem
arnyékolja le a napelemeket, ugyanakkor oldhatja a ,famentesen” tartandé ut
szigorusagat.

- a 3567/9 hrsz telek

A 3567/9 hrsz telek a hatalyos szabalyozas szerint Gip-9 épitési dvezetbe sorolt.

A telek beépithet6ségét a déli oldalon korlatozza a meglévdé nagy szélességl és
meélységl arok és a tavfité magasvezetékek. A beépithetéséget tovabb korlatozza
majd, ha a napelempark kimeneteli oldalanak 10 kV-os vezetékét a jelenlegi terveknek
megfeleléen a telken keresztll vezetik ki a kozterlletre (amit egyébként hosszabb
nyomvonalon kivezethetnének a telek érintése nélkil is).

A valtozas Ovezetei:

jelenleg hatalyos:

A B C E F G
. megenge- megenge-
legkisebb | - dett leg- legkisebb | dett legna-
N s beépithetd | nagyobb .. )
ovezet beépités . o zoldfeliilet gyobb .
1. . b telekméret | beépitett- . b egyéb
jele modja ség mértéke épiilet-
0 .
m2 mértéke % magrffsag
%
66. | Gip-g | Sadon | 444, 50 25 7.0
allo
tervezett:
A B C E F G
1. eakisehb megenge- megenge-
bzg Il'stﬁet(')' g:tt Igg[-) legkisebb | dett legna-
dvezet | beépités “Fk’ oo . | Zoldfeliilet | gyobb eavéh
jele médja | [E'ekmere S'Z mértéke | épilet- 9y
) 5€9 % magassag
m mértéke m
%
65 | Gip-8 Szag"l‘i"go” 3000 35 25 12,0

A beépithetbség csokken, a megengedett épuletmagassag né.

A legfeljebb 12 m-es éplilet nem arnyékolja le a napelemeket, egyrészt az OTEK szerinti
legalabb 6 m széles oldalkertnek koszonhetbéen, masrészt azért sem, mert a
napelemparkot ugy tervezték, hogy a kozos telekhatartdl legkdzelebb kb. 25 m-re van
napelem.

A tervezett Ovezeti valtozasokat kovetéen Dunaujvaros helyi épitési szabalyzataban
nem kerul tdbbé alkalmazasra a K-Hull-3 épitési dvezet.
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-a Délivarosi Ut és fasora

A Délivarosi ut kdzforgalom szamara megnyitott maganut. A hatalyos szabalyozas
szerint a gy(jtouti szerepnek megfeleléen szélesitése tervezett.

Az utat szép fasor kiséri.

Fontos, hogy az pgEEse
Utszélesités és a telkek [Eeie
feltarasa ugy valosulion &8
meg, hogy a fasor
megmaradjon. A  cél
érdekében a DESZ-t ki
kell —egésziteni olyan
el6irassal, ami szerint a
Délivarosi utra is
vonatkoznak a kozteruleti
fakivagasokroél rendelkezé
orszagos szabalyok.

- feltoltés megjelenitése a szabalyozasi terven

A tervezési terilet és

kdrnyezete mar legalabb -~ & .

1997 ota kijelolt \ \%O Vs
gazdasagi terilet. - DN, ——
Ugyanakkor a zagytavak — — :
feltdltése 2010 kornyékén
fejez6dott csak be, ezert ,, "

helytket az utolsé » - /
elérhetd topografiai térkép
(1985?) és Fejér megye
tertletrendezési terve is
vizfellletként tinteti fel. A 52
térképek alapjan megalla-
pithato, hogy a
telekosztasok megdrizték
a korabbi allapotot, ezért
konnyen lehatarolhatok a
feltoltott, és ezért bi-
zonytalan talajadottsagu
terlletek. Ezeket szuk-
ségesnek tartjuk a
szabalyozasi terven N
megjeleniteni. :

A tervezett Ovezeti valtozasokat kovetéen nem keril tobbé alkalmazasra a K-Hull-3
épitési Ovezet (a hatalyos tervben ez az épitési dvezet csak erre a terlletre vonatkozik).

A szabalyozasi terv 49, 50., 52. és 53. szelvénye méddosul.
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