Fedélap

Az el6terjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2018. 01. 25.

Javaslat a dunaujvarosi 2976/8, 2976/43 és a 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhat6 ingatlanok hasznositasara
(Hingyi Laszloné kérelme)

Eléadé: a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készitd: Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezetd
Sebestyénné dr. Téth Judit gyintézé

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2018. 01.23.

dgyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2018. 01.23.

A napirendi pont révid tartalma: Hingyi Laszloné vételi szandékkal fordult a dunaujvérosi
2976/8, 2976/43 és a 2976/44 hrsz. alatt talalhatd ingatlanok, illetve azok egy részének
vonatkozasaban. Az értékesités Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgyilésének az énkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérdl szolo, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt
palyazat utjan lehetséges.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 1635/2018.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-302
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgélatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: 2017. Ellenérzés datuma: 2018.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzést végzd személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett
A targyalas maédja: Nyilt tlés
Egyéb megjegyzések



Javaslat
a dunadujvarosi 2976/8, 2976/43 és a 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlanok hasznositasara
(Hingyi Laszléné kérelme)

Tisztelt Kozgyiilés!

Hingyi Laszloné (2400 Dunaujvaros, Moéra F. u. 37.) vételi szandékkal fordult az
onkormanyzathoz. A kérelméhez csatolt telekalakitasi tervrajz szerint az dnkormanyzat tulajdonat
képez6, dunaujvarosi 2976/8 hrsz.-u, belterileti, kivett irodaépllet és udvar megnevezési, 9825
m2 nagysagu ingatlanbol 5939 m2 nagysagu, a dunaujvarosi 2976/44 hrsz.-u, belteruleti, kivett
egyéb épulet és udvar megnevezésl, 3039 m2 nagysagu ingatlanbdl 847 m2 nagysagu
ingatlanrészeket, a dunaujvarosi 2976/43 hrsz.-u, belterileti, 3000 m2 nagysagu ingatlant teljes
egészében vasarolna meg. A kialakitandd Uj 2976/43 hrsz.-u ingatlan nagysaga 9786 m2 (1. sz.
melléklet).

Rauf Norbert, az Innopark Nkft. iigyvezetéje tajékoztatta osztalyunkat, hogy a telekhataron az
infrastrukturalis kiépitettség mar megvaldsult, a kézmivek racsatlakozasi lehetésége adott,
melynek koltségei a vevét terhelik. Az eladandé ingatlanon a gazkézm( keresztben athalad, amely
taplalja az Innopark épuletét, igy az eladast kdvetéen annak kivaltasa szikséges. Az lgyvezetd
javasolja ezen kézmii vonatkozasaban szolgalmi jog alapitasat az Onkormanyzat javara (2. sz.
melléklet).

Az el6készitdé osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel. Az
értékbecslés szerint az ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi értéke 4.000,-Ft/m2+Afa, azaz
brutté 5.080,-Ft/m2. A 9786 m2 nagysagu ingatlan forgalmi értéke 39.144.000,-Ft+Afa, azaz
brutté 49.712.880,-Ft. A vizsgalt ingatlan egy belsd park volt. Telealakitas soran a 2976/43-as
helyrajzi szam terllete atalakul, amely igy 9786 m2 terlletl lesz, jelen pillanatban ez a vizsgalt
terllet. A terllet téglalap alaku, hosszabb oldalaval a Magyar uthoz csatlakozva. A Magyar ut és a
vizsgalt terllet k6zott kb. 2 méteres szintklildbnbség van, ami azt is jelenti, hogy a tamfal erésités
nélkdl nem lehet itt épitkezni. De amint a vazrajzon is fel van vezetve, az E.On Dé&l-Dunantuli
Gazszolgaltatd Zrt. bejegyeztette jogosultsagat a telekhatartdl szamitottan kb. 15 méter
mélységben, ugyanis itt huzdodik a Magyar uti kdzépnyomasu gazvezeték szakasz, jelen
pillanatban a telekdsszevonassal 1598 m2 terhére. Ez az értéket természetesen determinalja,
valamelyest valtoztatja. Természetesen a beépitettségi szazalékot nem befolyasolja, csupan egy
esetleges épllet elhelyezkedését. A vizsgalt terilet, miutan a tertlet laktanya koraban park volt, itt
kb. 20 db 40-50 éves fenyé- illetve mas tipusu fa talalhatd, azon Kkivil bokrok, elburjanzott
csihatag. A kézmiveket illetéen a telekre els6sorban az EI6d utrdl kell ezeket behozni. Arra
nincsen ralatasunk, hogy esetleg hal6zatbdvités kell-e az elektromos vezeték vonatkozasaban,
illetve a tobbi kézml vonatkozasaban. A vizsgalt terllet folytatélagos hosszaban talalhatoak
Uzemépuletek, autdszalonok, stb. A teriletet bejarva és megvizsgalva javasoljuk megbizénk felé,
hogy miutan az ipari park ezen teruletén az elmult idészakban tobb teruletet is megvizsgaltunk,
illetve eladasra is kertlltek, a 4.000.- Ft/m2 érték elfogadasat. Az armegallapitasnal tovabba
figyelembe vettik azt is, hogy nagy terlletrél van sz6, és egy fajlagosan csokkent a négyzetméter
arat, megosztani nem lehet a terlletet és igy csaladi haz épitésére nem alkalmas. (3. sz.
melléklet).

A Féépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly allaspontja szerint az ingatlan
eladasanak rendezési terv szempontjabdl nincs akadalya. A telekalakitas utan keletkezd Uj
ingatlanok megfelelnek az OTEK (253/1997.(X11.20.) Korm. rend.) és DESZ elbirasinak. (4. sz.
melléklet).



Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl
sz6l6, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

,Az Onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas mddon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben
zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére térténhet.

Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon torténd
hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben zart)
palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet a 29. §-ban
foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy
ertékesitésére, illetve egyéb modon térténdé hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba
adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8) bekezdése
az alabbiak szerint rendelkezik:

»,AZ olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazati
kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem médosithatd, kivéve a szerzédés
idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Toérvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az Osszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére
lehet.”

Az idézett rendelkezések alapjan a targybani ingatlanok elidegenitése kizarélag palyazat utjan
lehetséges. A palyazat nyertesével megkétott szerzédés fOszabalyként nem modosithato, a
szerz8dést a palyazati kiiras alapjan kell megkotni.

Az el6készitd osztaly javasolja az ingatlan értékesitését az értékbecslés szerinti értéken (4.000,-
Ft/m2+Afa) 39.144.000,-Ft+Afa, azaz brutté 49.712.880,-Ft kikialtasi aron.

Az elbterjesztést targyalta a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag, valamint az Ugyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok véleményét a bizottsagok elndkei széban ismertetik a kdzgy(lésen.
Tisztelt Kozgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgyulés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyilésének
..../2018. (1.25.) hatarozata
a dunadujvarosi 2976/8, 2976/43 és a 2976/44 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
az Eszaki Ipari Parkban talalhat6 ingatlanok hasznositasarol
(Hingyi Laszléné kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyillése ugy hataroz, hogy nyilvanos palyazati uton
értékesiti 39.144.000,-Ft+Afa, azaz bruttd 49.712.880,-Ft kikialtasi aron a hatalyos szabalyozas
terv keretei kozott, a palyazati felhivas mellékletét képezé telekalakitasi tervrajzon 2976/43
hrsz.-on jeldlt 9786 m2 nagysagu teriletrészt, mely ingatlan a dunadjvarosi 2976/8 hrsz.-u,
belterlleti, kivett irodaépulet és udvar megnevezési, 9825 m2 nagysagu ingatlanbdl 5939 m2
nagysagu, a dunaujvarosi 2976/44 hrsz.-u, belterileti, kivett egyéb épllet és udvar
megnevezésl, 3039 m2 nagysagu ingatlanbdl 847 m2 nagysagu ingatlanrészekbdl, tovabba a
dunaujvarosi 2976/43 hrsz.-u, beltertleti, 3000 m2 nagysagu ingatlanbdl kertl kialakitasra a
telekalakitast kdvetSen.

2. Az 1. pontban hivatkozott ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg. A nyertes
palyazot terheli a vételaron felil a forgalmi értékbecslés, a telekalakitas, az igényelt
kézmiikapacitasok koéltségei, nyertes palyazé altal megbizott jogi képviseld megbizasi dija az
adasveételi szerz6déstervezet el6készitését illetben.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Kozgylilése tamogatja jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a palyazati kiirdsnak a Dunaujvaros cim lapban
valé megjelentetéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valo kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2018. februar 5.

Dunaujvaros, 2018. januar 25.
Hingyi Laszl6 s.k. Téth Kalman s.k.

a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
elndke elndke



