Fedélap
Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2018. 02. 15.

Javaslat a dunaudjvarosi 372/19 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan egy része,
természetben az Alsé-Dunaparton talalhaté ingatlan hasznositasara (Kavics-Ker Kift.
kérelme)

Eléadé: a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készitd: Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezetd

Engyel Laszl6 ugyintéz6
Meghivott: Juhasz Péter és Szantd Akos ligyvezetdk, Kavics-Ker Kft.
Véleményez6 bizottsagok:
gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag 2018. 02. 13.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2018. 02. 13.

A napirendi pont rovid tartalma: A Kavics-Ker Kft. ajanlatot nyujtott be a dunaujvarosi 3331/22
hrsz. alatti ingatlan egy részének megvasarlasara.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 1845/2018.
Ugyintéz6 neve: Engyel Laszlo Ugyintézé telefonszama: 25/544-302
Ugyintéz alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felulvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: 2017. Ellen6rzés datuma: 2018.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végzd személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: 2018. Ellenérzés datuma: 2018.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett
A targyalas maédja: Nyilt tlés
Egyéb megjegyzések



Javaslat
a dunadujvarosi 372/19 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan egy része, természetben az
Alsé-Dunaparton talalhaté ingatlan hasznositasara (Kavics-Ker Kft. kérelme)

Tisztelt Kozgyiilés!

El6zmények

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all a dunaujvarosi 372/19 hrsz.
alatt nyilvantartott — tobb mdivelési aggal érintett -, 109 ha 8.204 m2 nagysagu ingatlan. (az
el6terjesztés 1. szamu melléklete: tulajdoni lap; az eldterjesztés 2. szamu melléklete:
vagyonkataszteri lapok)

Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Kozgyllése a 443/2012. (X.18.) hatarozataval allapitotta meg,
hogy az Onkormanyzat és a Kavics-Ker Kft. kéz6tt 2008. februar 18. napjan létrejott bérleti
szerz6dés — melynek targya a dunaudjvarosi 372/19 hrsz.-u ingatlanbdl, amely a valésagban az
Alsé-Dunapart 8-as szamu kazettaja, 21.030 m2 nagysagu terllet — hatarozatlan idétartamuva
alakult. (az el6terjesztés 3. szamu mellékelte: bérleti szerz6dés és hatarozat)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 631/2015. (X1.19.) hatarozataval jarult hozza az
aladbbiakhoz (az el6terjesztés 4. szamu melléklete):

- Kavics-Ker Kft. és az Onkormanyzat kézott érvényben 1évé hatarozatlan ideji bérleti szerz8dés
hatarozott idejlvé valjon 2016. januar 01-t8l 2022. december 31-ig, mely szerz6désmodositas a
GINOP Palyazati rendszer megvaldsulé Uszém(i Projekt palyazat sikeressége esetén Iép hatalyba,
és amellyel az Onkormanyzat hozzajarult ahhoz, hogy az &6nkormanyzati tulajdonban allo,
dunaudjvarosi 372/19 hrsz.-i, mindésszesen 120 ha 6213 m2 nagysagu koézpark megnevezésli
21.030 m2 nagysagu ingatlanrészt — amely a valésagban az Als6-Dunapart un. 8-as szdmu
kazettaja egy részén helyezkedik el — a Ferrobeton Zrt. és Amitisz Kft. Konzorcium a jelen
hatarozat mellékleteként csatolt konzorciumi kérelemben meghatarozott Uszémi Projekt
megvaldsitasa céljabdl hasznalja. A hatarozat nem kerilt végrehajtasra, a szerzédést a Ferrobeton
Zrt. nem kotodtte meg, ezért sziikséges annak hatalyon kivil helyezése.

Il. Jelenlegi kérelem

A Kavics-Kert Kft. (székhelye: 2400 Dunaujvaros, Béke tér 3.) kérelmet nyujtott be, melyben
bejelentette szandékat a dunaujvarosi 372/19 hrsz.-u ingatlan egy 16.910 m2-es részének
megvasarlasara (az eléterjesztés 5. szamu melléklete: vasarlasi szandék). (az eléterjesztés 6.
szamu melléklete: erdészeti nyilatkozat)

Az elbkészit osztaly csatolt két értékbecslést, melyek szerint az ingatlan forgalmi értéke: - Ordas
Bt., mint értékbecsl6 szerint: 2.300,- Ft/m? + afa (az elGterjesztés 7. melléklet), mindosszesen a
tertlet piaci értéke 38.893.000,- Ft + Afa, azaz brutt6 49.394.110,- Ft.

Az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szo6ld 15/2015. (V.22.) 6énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: GKR.) 27. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

L27. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon térténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet.
Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon torténd
hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben zart)
palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet a 29. §-ban
foglaltak szerint.”

Az idézett rendelkezés alapjan tehat a 3331/22 hrsz.-u ingatlan részben vagy egészben torténé
elidegenitése kizardlag palyazat utjan lehetséges.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8) bekezdése az



alabbiak szerint rendelkezik:

»,AZ olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazati
kiirastol, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem modosithatd, kiveve a szerz6dés
id6étartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az idézett rendelkezés alapjan tehat a palyazat nyertesével megkotott szerz6dés fészabalyként
nem moédosithatd, a szerz6dést a palyazati kiiras alapjan kell megkotni.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

»14. § (2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3) bekezdésben
foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorolasara kulon térvényben meghatarozott szerv — amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas valamennyi
Iényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba
nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulé szerzédés részére torténd kézbesitésétol
szamitott 30 napon belll nyilatkozik, hogy kivan-e élni az elévasarlasi joggal az allam nevében. A
hataridé elmulasztasa jogveszté.”

Az idézett rendelkezés alapjan tehat adasvétel esetén az allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint:

,10. § (1) Az dnkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb maddon
torténd hasznositadsara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére iranyuld
dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

Az elbkészité osztaly megkereste a féépitészi, épitésligyi és kdérnyezetvédelmi osztalyt, hogy
szakvéleményt adjon a kérelemre vonatkozoan (az el6terjesztés 8. szamu melléklete):
Dunaujvaros hatalyos épitési szabalyzata és szabalyozasi terve szerint a kérdéses terilet teljes
egészében beépitésre nem szant terlleten talalhaté.

A Kavics -Ker Kft. valtozasi vazrajza a 372/19 hrsz.-u ingatlan ,q” alrészletét érinti.

A megvenni kivant terllet beépitésre nem szant kilonleges, Duna-part — Kb-D2 dvezetben
talalhato.

Jelzem tovabba, hogy a tervezett telek teljesen egészében a mérndkgeoldgiai szempontbdl
korlatozottan beépithetd védelmi zénaban talalhat6. Tovabba a tervezett telek egy része a nagyvizi
meder terliletén van, ahol terlletet hasznalni, épiteni a természeti veszélyeztetetiség figyelembe
vételével lehet.

A tervezett telek eladasat nem ellenzem.

lll. 631/2015. (X1.19.) hatarozat hatalyon kivul helyezése

Az elbterjesztést rendkivili Glésén megtargyalta a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag, a
pénzlgyi bizottsag, valamint az tigyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok véleményét a bizottsagok elndkei széban ismertetik a kozgydlésen.
Tisztelt Kozgyiilés!

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgydilés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgyilésének
....[2018. (1l.15.) hatarozata
a dunadujvarosi 372/19 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan egy része, természetben az

Alsé-Dunaparton talalhato ingatlan hasznositasara (Kavics-Ker Kft. kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy palyazati uton értékesiteni kivan
a dunaujvarosi 372/19 hrsz. alatt nyilvantartott — tdbb mivelési aggal érintett -, 109 ha 8.204 m2
nagysagu ingatlanbol a hatalyos szabalyozas terv keretei kozott, a hatarozat 1. szamdu
mellékleteként csatolt valtozasi vazrajzon, 372/21 hrsz.-u, kivett telephely megnevezési 16.910
m2 nagysagu terlletrészt az aladbbiak figyelembevételével:

- Az ingatlan kikialtasi ara 2.300,-Ft/m? + Afa, a teriiletre a kdzmiveket és a kdzmiikapaciitasokat a
nyertes palyazonak kell biztositania sajat koltségén.

- A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan az értékesiteni
kivant ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

- A vételaron felll a nyertes palyazot terhelik az értékbecslés, telekalakitas, illetve az értékesitésre
vonatkoz6 palyazat megjelentetésének koltségei, nyertes palyazé altal megbizott jogi képviseld
megbizasi dija az adasvételi szerzddéstervezet elékészitését illetéen.

- A hasznositani kivant terllet beépitésre nem szant kulénleges, Duna-part — Kb-D2 &vezetben
talalhato, tovabba, a jelzett ingatlanrész teljesen egészében a mérndkgeoldgiai szempontbdl
korlatozottan beépithetd védelmi zénaban talalhat6. Tovabba a tervezett telek egy része a nagyvizi
meder terlletén van, ahol teruletet hasznalni, épiteni a természeti veszélyeztetettség figyelembe
vételével lehet.

- A Kavics-Ker Kft. hatarozatlan idére szo6l6 bérleti jogviszonya terheli az ingatlant, a felmondasi id6
15 nap.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése tamogatja a jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunaujvaros cimi lapban
valé megjelentetéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kozremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2018. februar 23.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 631/2015. (XI1.19.) hatarozatat hatalyon kivdl
helyezi, egyben utasitja a polgarmestert a hatarozat kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kozremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: - a hatarozat kdzlésére: 2018. februar 23.

Dunaujvaros, 2018. februar 15.
Toéth Kalman s.k.

Hingyi Laszl6 s.k. az ligyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag elnoke
elnoke

Pintér Attila s.k.
a pénziigyi bizottsag elnoke



