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A napirend rovid tartalma: Dunaujvaros MJV tulajdonat képezi a dunaujvarosi 730/424 helyrajzi
szamu, természetben Dunaujvaros, Béke koruton talalhatd 1712 m? nagysagu ingatlan. Az
ingatlanon két felépitmény talalhato, melyet a JTT Holdind Vagyonkezel6 Kft. hasznal. A JTT Holdig
Vagyonkezel6 Kft. foldhasznalati jog létesitését szeretné az ingatlan azon részén, melyen talalhato
felépitményben kereskedelmi tevékenység folyik, cserébe az ingatlanon talalhaté masik felépitmény,
az dnkormanyzat tulajdonaba kerul.

A napirendi pont el6készitdéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 2630/2018.
Ugyintéz6 neve: Dr. Kaja Edit Ugyintézé telefonszama: 25/544-214
Ugyintéz6 alairasa: lgazgato/osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kb6zbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6érzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Kdltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma: 2018.05.10. Ellenérzés datuma: 2018.05.11.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerld/mindsitett
A targyalas médja: Nyilt ilés

Egyeb megjegyzések:



Javaslat
foldhasznalati jog létesitésére a dunaujvarosi 730/424 helyrajzi szamu ingatlanon
(Béke koruton lévé fahaz)
Tisztelt Kozgyiilés!

l. EI6zmények:

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos tulajdonat képezi a dunaujvarosi 730/424 helyrajzi szamu,
természetben Dunaujvaros, Béke koruton talalhaté1712 m? nagysagu ingatlan (1. szamua melléklet -
tul. lap).

Az ingatlanon az ingatlannyilvantartasban még fel nem tlintetett éplletek (fahazak) talalhatéak: egy
273 m? nagysagu Uzlet és raktar és egy 175 m? nagysagu egyéb épiilet az FE-02/EPIT/538-3/2017
hatésagi bizonyitvany alapjan (2. sz. melléklet).

Az dnkormanyzat allaspontja szerint az ingatlanon talalhaté felépitmények is a tulajdonat képezik,
mivel a foldterilet az épuletekkel egyitt kertlt az 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bekezdése alapjan az
onkormanyzat tulajdonaba.

A 60178/5/2005. szamu fennmaradasi és tovabbépitési engedély (3. sz. melléklet) indokolasa
szerint az ingatlanon lévé fahdzakat 1979-ben helyezték el (a FEJERDUNA-EP Epitéipari Kft.
jogelédije) a teriileten felvonulasi épliletként. Ekkor a fenti ingatlan még a Magyar Allam tulajdonat
képezte, és mint ilyen raépitéssel nem lehetett rajta tulajdonjogot szerezni, az akkor hatalyos Polgari
torvénykonyvrdl szold 1959. évi V. térvény 138. §-a alapjan:,(2) Allami és szdvetkezeti tulajdonban
allé ingatlan tulajdonjogat raépitéssel nem lehet megszerezni, és azon raépitéssel kézos tulajdon
sem keletkezhet”.

2. A felépitményeket jelenleg hasznalé JTT Holding Vagyonkezeld Kft. allaspontja szerint a fahazak
az 6 tulajdonat képezik, mivel azt a FEJERDUNA-EP Epitéipari Kft.-t6l vasarolta meg 2003-ban (4.
sz. melléklet — adasvételi szerzédés) és mint tulajdonos rendelkezik azéta az éplletekkel.

A felépitmények nem kerlletek feltiintetésre az ingatlannyilvantartasban és a Kift. a foldterulet
hasznalata utan sem hasznalati, sem bérleti dijat nem fizet az dnkormanyzatnak.

3. Az el6készitb osztaly elkészitette a valtozasi vazrajzot (a hatarozat 1. sz. melléklete), valamint az
ingatlanforgalmi értékbecslést (5. sz. melléklet)

4. Az el6készit osztaly készitett egy megallapodast (a hatarozat ,,A” valtozata 2. sz. melléklete),
hogy az épuletek tulajdoni és hasznalati jogviszonya rendezésre keruljon oly modon, hogy a a
vazrajzon uzlet, gazdasagi épulet megnevezési (730/424/A hrsz.) alatti foldtertilet vonatkozasaban
foldhasznalati jogot alapitdé szerzédés kerline megkétésre a Kft.-vel, valamint annak az
ingatlannyilvantartasban térténd feltlintetéséhez, mig a kivett gazdasagi épulet, udvar megnevezési
(730/424 hrsz.) ingatlanon évé felépitmény az énkormanyzat tulajdonat képezné, nem kerlilne az
ingatlannyilvantartasban feltlintetésre.

A felek kdzotti elszamolas alapjat az 5. sz. mellékletként csatolt értékbecslés képezni, mely alapjan
az alabbiak szerint kertlne sor az elszamolasra:

Az (izlet, gazdasagi éplilet megnevezésii épiilet (a tovabbiakban Epitmény) alatti fldteriilet bruttd
forgalmi értéke 80 cm-es csepegd jardaval: 298 m? x 6.200.-Ft/m?= 1.847.6000.-Ft féldhasznalati dij.
Az Epitmény és a masik fahaz altal elfoglalt dsszes foldteriilet brutté bérleti dij elmaradasa 502 m? x
6.200.-Ft/m?= 3.112.400.-Ft : 20 év= 155.620.-Ft/év, 2010. januar 1-t6l (az 6nkormanyzat, mint
foldtulajdonos a Kift.-vel, mint foldhasznaloval szembeni elsé foldbérleti dij igénybejelentését
megel6z6 5 évre visszamendlegesen elévulési idével) 2017. december 31-ig, 7 évre, brutto
1.089.340.-Ft, tehat minddsszesen 2. 936.940.-Ft bérleti dijjal tartozik az dnkormanyzatnak a Kift.

A féldhasznalattal nem érintett kisebb éplilet tulajdonjogat a Kft. az 6énkormanyzatra ruhazna, ennek



a brutté értéke 165,8 m? x 15.000.-Ft/m?= 2.487.000.-Ft.

A fent megallapitott két dsszeget figyelembe véve a Kft. brutté 449.940.-Ft-ot tartozna megfizetni az
onkormanyzat részére.

Az Onkormanyzat viszont hozzajarul, hogy a fdldhasznalé elektromos aram fogyasztasmérét
(fémérét) telepitsen az altala hasznalt teriletre azzal, hogy a fémérd telepitéssel egyidejlileg sor
kerilion a foldtulajdonos hasznalataban maradd foldterileten 1évé fogyasztasmérének a
féldtulajdonos nevének atirasara, ennek koéltségébél az dnkormanyzat, mint féldtulajdonos 300.000.-
Ft 0sszeget viselését vallalja.

Ezt a megallapodas tervezetet az el6készitd osztaly megkuildte a JTT Holding Vagyonkezel6 Kft. jogi
képvisel6jének. Ugyvédiik tdbb pontban kifogasolta a megallapodast (6. sz. melléklet)

a) A szerz6dés elé6zményeit - ki milyen allaspontot alakitott ki korabban - kérte térélni, mert szerinte
csak értelmezési vitat okoz. Szerinte sem a foldhivatalnak sem egyéb szervnek ehhez nincsen
koze.

b)Az lgyfele tulajdonaba kerllé fahaz (raépitéssel létrejott ingatlan) tovabbi, vendéglatoipari célu
hasznositasahoz szikséges a terulet bizonyos része, hogy a raktar megkozelithet6 legyen.

Ezeket is - akar a vazrajzra torténé utalassal — kérte a szerz6désben szerepeltetni. Ezen terlletek
amugy is féként térkdvezettek, illetve csepegdjardaval ellatottak. Ugyfele a két épliletet elvalasztd
felez6vonalig - mivel raktara bejarata egyébként is hatul helyezkedik el - kérte a hasznalatot.

c) A kézmlivek kapcsan egyértelmisitenének: mind a viz- mind a villamos energia korében
rendelkeznének. A viz atvezetés kapcsan kuldn szolgalmi jog bejegyzését kérik, a villamosaram
kapcsan az athelyezés koltségeit pedig szeretnék, ha megosztanank.

d) Ugyfele a korabbi évek kapcsan - mivel szerinte semmiféle eléviilési idé nem szamithatd, hiszen
az uj Ptk. ezt masként szabalyozza mint a régi - nem fizetne semmit, tehat a két értéket (nem
raépitéssel érintett fahaz és hasznalati dijak) egyenlének tekintik.

e) A koltségek megosztasa kapcsan mindennemi Ugyvédi, foldmérdi, foldhivatali, egyéb koltség
megosztasat szeretnék a felek kozott egyenlé aranyban.

5) Az el6készitd osztaly kérte a Kft. Ggyvédjét (7. sz. melléklet), hogy vezesse le

a) az elszamolas koncepciojat, mivel az elszamolas alapja az el6készité osztaly altal megkuldott
tervezetben az értékbecslés és az elézmények, és nem kivanja az dnkormanyzat az elézmények
ismertetése nélkul elismerni a Kft. épuleteken fennalld tulajdonjogat, mert ez a féldhasznalati
szerz6dés nem teljesulése esetén jog elismerésnek tekinthetd;

b) Tajékoztattuk, hogy véleményink szerint az elékészitd osztaly altal csatolt vazrajz kell, hogy
képezze a szerz6dés és az ingatlannyilvantartas alapjat;

c) A viz atvezetés kapcsan kértik, hogy kildn szolgalmi jog bejegyzéséhez jeldlie meg az
uralkodé és a szolgalo ingatlanokat.

d) A kéltségek kapcsan az el6készité osztaly javasolta, hogy az énkormanyzat viselje a féldméréi,
a forgalmi értékbecslés koltségeit, az Ugyvédi, foldhivatali, egyéb koltséget pedig a Kft. viselje.

6. A Kft. Ugyvédje megkuldte dnkormanyzatunk részére az altala elkészitett foldhasznalati szerz6dés
tervezetét ( a hatarozat ,,B” valtozata 2. sz. melléklete).

E megallapodas tervezetben a Kft. a bérleti dij fizetési kdtelezettségét nem ismeri el, illetve az Ordas
Bt. altal készitett értékbecslést nem fogadta el. A foldhasznalati dij mértékét és a foldhasznalattal
nem érintett kisebb épllet vételarat egyenlé mértékinek tekinti, igy véleménye szerint a Kift.
semmilyen fizetési kdtelezettséggel nem tartozik az 6nkormanyzat felé.

Il. Vonatkozo6 jogszabalyok:




A Polgari torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény

5:18. § [Az éplilet és a fold tulajdonjoga]

(1) Az éplilet tulajdonjoga - ha az éplilet és a fold tulajdonosa eltéréen nem allapodnak meg - a
féldtulajdonost illeti meg.

(2) Az ingatlan tulajdonosa rendelkezhet ugy, hogy a foldet és a rajta all6 épliletet 6nalld
ingatlanokként jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartasba.

5:20. § [Elbvasarlasi jog az éplilet és a féld elvald tulajdona esetén]
Ha a fold és a rajta allé épllet tulajdonjoga elvalik, a féldtulajdonost az épliletre, az éplilet
tulajdonosét a féldre elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXVI térvény
5. § (1) A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lzleti vagyon lehet.

13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan,
az O0sszességében legelbnybsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére
lehet.

DMJV Koézgyiilése az 6nkormanyzat gazdalkoddsanak rendjérél szolé 15/2015. (V.22.)
o6nkormanyzati rendelete

3. § (1) bek. Az lizleti vagyon mindaz a vagyon, amely nem tartozik a 2.§-ban meghatarozott
térzsvagyon kérébe. Igy az lizleti vagyon - forgalomképes ingatlanokbdl, forgalomképes egyéb
vagyonbdl, forgalomképes vagyoni jogokbdl és ingd vagyonbdl all.

8. § (1) A rendelet alkalmazasaban a vagyonnal valé rendelkezésnek minésil, hogy az
6nkormanyzatot — mint tulajdonost — megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat, hasznalatat vagy
hasznai szedésének jogat masnak atengedije, a dolgot biztositékul adja vagy mas modon
megterhelje, tovabba, hogy tulajdonjogat masra atruhazza vagy azzal felhagyjon....

10. § (1) Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyéb moddon
tértend hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére iranyulo
déntést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,

b) tbézsdei forgalomban szerepld értékpapirok esetében az aktualis tézsdei ar, a tézsdei
forgalomban nem szerepld, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében a befektetési
szolgaltatok altal kbzzétett, a masodlagos piaci forgalomban kialakult ar, ha nincs forgalomban,
akkor lizleti értékelés alapjan,

c) vagyonértékii jog esetén 6 hbénapnal nem régebbi egyedi szakértbi értékelés alapjan kell
meghatarozni, amennyiben vonatkozo jogszabaly vagy mar fennallb szerzédés azt nem hatarozza
meg,

d) 4j ingbésag esetén a vagyontarggyal azonos, vagy paramétereiben a hozza legkbzelebb allo,
kereskedelemben kaphato dolog ara, hasznalt ingosag esetén a kényv szerinti érték alapjan,

e) ingyenes ligylet esetén a vagyon piaci vagy kényv szerinti értéke kbziil a magasabb 6sszeget
kell figyelembe venni, és

f) az id6szakonként visszatér6 — egy évnél hosszabb idStartamra kotott szerz6déseknél az érték
kiszamitasakor az ellenszolgaltatas egy évre szamitott 6sszegét kell alapul venni.

(2) A vagyontargy feletti tulajdonosi jog gyakorlbjat az adott vagyontargy értékétél fiiggben, ha a
hasznositas csak a vagyontargy egy részére vonatkozik — a vagyonrész értéke alapjan kell
megallapitani.



13. § (2) A Polgarmester hataskérébe tartozik a Gazdasagi és terliletfejlesztési bizottsag
véleményének kikérése mellett:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 8 milli6 Ft értékhatar,
vagy Ft/év bérleti dij alatt,

b) a forgalomképes egyéb vagyon, valamint az ingatlanokhoz kapcsol6dd vagyoni értékli jogok
feletti rendelkezés 8 millio Ft értékhatar alatt. ..

6. Osszegzés:

Az el6készitd osztaly altal csatolt ,A” valtozatu szerz6dés 7. és 19. pontja alapjan a féldhasznalonak
149.940.-Ft-ot kellene fizetnie, ezzel szemben a ,B” valtozatl szerz6dés 10. pontja alapjan 300.000.-
Ft-ot kér elektromos aram fogyasztasmérd kiépitéséhez.

Amennyiben a ,B” valtozatli szerzddés kerll elfogadasra, akkor az elékészité osztaly javasolja
felllvizsgalni a szerzédés 10.,13. és 21. pontjat.

Az elGterjesztést targyalta a gazdasagi és teriletfejlesztési bizottsag és az Ggyrendi, igazgatasi és
jogi bizottsag.

A bizottsagok véleményét a bizottsagok elndkei széban ismertetik a kozgylésen.

A hatarozati javaslat ,A” valtozata 2. sz. melléklete az el6készité osztaly altal készitett foldhasznalati
jogot alapité szerzddés tervezet, mig a ,B” valtozat 2. sz. melléklete a Kft. jogi képvisel6je altal
készitett szerzbdéstervezet.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztjiik el6:

,,A” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.......... /2018. (V.17.) hatarozata
foldhasznalati jog létesitésére a dunaujvarosi 730/424 helyrajzi szamu ingatlanon
(Béke koruton lévé fahaz)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése hozzajarul ahhoz, hogy az dnkormanyzat
tulajdonat képezd 730/424 hrsz.-u ingatlanbdl a JTT Holding Vagyonkezel6 Kft. altal hasz-
nalt, a hatarozat 1. sz. mellékletét képez6 FM:299/2018. szamu valtozasi vazrajzon
730/424/A megjeldlési, Uzlet gazdasagi épulet megnevezési felépitmény alatti foldterilet
(80 cm nagysagu csepegbjardaval) vonatkozasaban a JTT Holding Vagyonkezel§ Kift.
részére foldhasznalati jog létesliljon a hatarozat 2. mellékletét képez6 féldhasznalati jogot
alapité szerz6dés szerint.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak el6készitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
Hatarid6: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készitdé osztalyhoz érkezését kovetd 8
napon belul
- a foldhasznalati szerz6dés alairasara: a hatarozat érintettekkel valé kozlését
kovetd 30 napon beldl

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése felhatalmazza a polgarmestert, hogy
amennyiben a foldhasznalati jogot alapitd szerz6dés 2018. december 31. napjaig nem ke-
rul megkotésre, akkor bizza meg Dr. Méricz Zoltan ugyvédet, hogy inditson pert a JTT



Holding Vagyonkezel6 Kft. ellen szerz6dés érvénytelenségére alapitott hasznalati dij meg-
fizetése és ingatlan birtokba bocsatasa irant.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaeért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak elékészitéséert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készitd osztalyhoz érkezését kdveté 8
napon belul

,B” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.......... 12018. (V.17.) hatarozata
foldhasznalati jog létesitésére a dunaujvarosi 730/424 helyrajzi szamu ingatlanon
(Béke koruton lévo fahaz)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése hozzajarul ahhoz, hogy az 6nkormanyzat
tulajdonat képez6 730/424 hrsz.-u ingatlanbdl a JTT Holding Vagyonkezel§ Kft. altal hasz-
nalt, a hatarozat 1. sz. mellékletét képez6 FM:299/2018. szamu valtozasi vazrajzon
730/424/A megjeldlési, Uzlet gazdasagi épulet megnevezési felépitmény alatti foldtertlet
(80 cm nagysagu csepegbjardaval) vonatkozasaban a JTT Holding Vagyonkezel§ Kift.
részére foldhasznalati jog létesuljon a hatarozat mellékletét képezé féldhasznalati jogot
alapitd szerz6dés szerint, annak az ingatlannyilvantartasi bejegyzéshez szikséges kiegé-
szitésével és modositasaval, azzal, hogy az onkormanyzat a szerzédés 24. pontjaban
foglaltakkal Dr. Varga Balazs Ugyvédet bizza meg és az ingatlannyilvantartasi eljaras kolt-
sége és az ugyveédi megbizasi dij a foldhasznalot terheli.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felkéri a polgarmestert a hatarozat kozlé -
sére, felhatalmazza tovabba a foldhasznalati szerz6dés alairasara a hatarozat mellékleté-
ben foglalt tartalommal.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak elékészitéséert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je
Hataridd: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készité osztalyhoz érkezését kovetd 8
napon belll
- a foldhasznalati szerz6dés alairasara: a hatarozat érintettekkel valé kozlését
kovetd 30 napon beldl

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése felhatalmazza a polgarmestert, hogy
amennyiben a foldhasznalati jogot alapitd szerz6dés 2018. december 31. napjaig nem
kerll megkotésre, akkor bizza meg Dr. Méricz Zoltan lgyvédet, hogy inditson pert a JTT
Holding Vagyonkezel6 Kft. ellen szerz6dés érvénytelenségére alapitott hasznalati dij meg-
fizetése és ingatlan birtokba bocsatasa irant.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasanak el6készitéséért:



a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat el6készitd osztalyhoz érkezését kdveté 8
napon belul

Dunaujvaros, 2018. majus 17.

Hingyi Laszlé s.k. . TéthKalmans.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési az ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elndke bizottsag elncke



