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Az el6terjesztés kozgyiilés elé kerul
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2019. 05. 30.

Javaslat a Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatanak elbiralasara

Eléadé: a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
El6készitd: Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezetd

Dr. Kaja Edit Ggyintézd
Meghivott: Szabé Imre a Féépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly vezetdje
Bencs Attila a Hamburger Hungaria Kft. iigyvezet6 igazgatdja
2400 Dunatjvaros, Papirgyari ut 42-46._
Véleményezé bizottsagok:
gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2019. 05. 28.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2019. 05. 28.

A napirendi pont rovid tartalma: a Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatot tett az
onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd, dunaujvarosi 0172/19 hrsz.-u ingatlan
vonatkozasaban a Kft. tervezett fejlesztése megvaldsitdsahoz. Az ingatlan eladasardl a
kozgyllés dont.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési osztaly Iktatoszam: 15395- /2019.
Ugyintéz6 neve: Dr. Kaja Edit Ugyintézd telefonszama: 25/544-214
Ugyintézé alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

l. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényesseégi ellendrzést végz6 személy: Dr. Pertanszki Lajos
Leadas datuma:2019.05.22. Ellenérzés datuma:2019.05.23.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerid/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt tilés

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatanak elbiralasara

Tisztelt Kézgyiilés!

l. EI6zmények:

A Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatot tett (1. sz. melléklet) a Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képez6, a dunaujvarosi 0172/19 helyrajzi
szamu, kivett |6tér” megnevezésil, 62.308 m? nagysagu kiltertleti ingatlan vonatkozasaban
(2. sz. melléklet -tul. lap). A Kft. fejlesztést tervez és ennek megvaldsitasahoz szeretné
megvasarolni a széban forgd ingatlant 3000.-Ft/m? aron, azaz 186.924.000.- Ft, azaz
Szaznyolcvanhatmillio-kilencszazhuszonnégyezer forintért.

A Hamburger Hungaria Kft. tajékoztatta &nkormanyzatunkat, miszerint jelenlegi
telephelyének bévitésével jelentds, gyartdkapacitasat érinté beruhazast tervez végrehaijtani.
Ehhez szikséges szamara a megvasarolni kivant ingatlan.

A beruhazas varhaté 6sszértéke 300.000.000-400.000.000 Eurd lesz.

A versenyképességet ndvel6 és a fenntarthatd, az ugynevezett kérforgasos gazdasag teljes
korl megvalésitasat célzo fejlesztéseket a Magyar Kormany 1,6 milliard forint vissza nem
téritendd beruhazasi tamogatassal segqiti.

Az elBkészitd osztaly megkereste a Féépitészi, Epitésiigyi és Kérnyezetvédelmi Osztalyt,
hogy adjon szakvéleményt arra vonatkozoéan, hogy az ingatlan értékesitheté-e vagy DMJV
Onkormanyzatanak sziiksége van ra.

A Féépitészi, Epitésiigyi és Kdrnyezetvédelmi Osztaly tajékoztatasa (3. szami melléklet)
szerint Dunaujvaros MJV Koézgylilése 205/2019. (1V.18/.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy a
0174, 0172/19 és a 0173/2 hrsz.-u ingatlanokat jelenlegi beépitésre szant hulladékkezel
kilonleges épitési dvezetbdl (K-Hull-2) ipari teruletre, Gip épitési dvezetbe kerlljenek. Az
ingatlan értékesitése az dnkormanyzat érdekeit nem sérti.

Az ingatlan jelenleg ,kivett I6tér’-ként szerepel az ingatlannyilvantartasban, ezért az
elékészitd osztaly elinditotta az ingatlan ,kivett beépitetlen terllet’-re vald atmindsitését.

Az elbkészité osztaly elkészitette az ingatlan értékbecslését (4. sz. melléklet) mely ingatlan
ertékének egységarat nettd 3.000.-Ft/m3-ben allapitotta meg, mely netté 186.924.000.- Ft,
azaz Szaznyolcvanhatmillié-kilencszazhuszonnégyezer forint

A Hamburger Hungaria Kft. altal megvasarolni kivant terulet értéke netté 186.924.000.- Ft,
azaz Szaznyolcvanhatmillié-kilencszazhuszonnégyezer forint vagyis brutté 237.393.480.-Ft
azaz Kétszazharminchétmillié-haromszazkilencvenharomezer-négyszaznyolcvan forint.

Il. Vonatkozo6 jogszabalyok:

Az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Afa
torvény) 6. § (4) bekezdése szerint:

(4) Szintén gazdasagi tevékenység és addbalanyisagot eredményez az is, ha
b) egyébként nem adodalanyi mindségben eljar6 személy, szervezet beépitett ingatlant
(ingatlanrészt), és ehhez tartozo féldrészletet sorozat jelleggel értékesit, feltéve, hogy

ba) annak elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tértént meg, vagy



bb) elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtértént, de az arra jogosité hatésagi engedély
jogerére emelkedése vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal térténé tudomasul vétele és az értékesités k6z6tt még nem telt el 2 év

[a ba) és bb) alpont a tovabbiakban egyditt: beépités alatt allé vagy beépitett uj ingatlan];

c) egyebként nem adodalanyi minéségben eljaré személy, szervezet sorozat jelleggel épitési telket
(telekrészt) értékesit.

Az Afa térvény 259. § (18) pontja szerint::

sorozat jelleg: ha 2 naptari éven beliil negyedik vagy tovabbi épitési telket (telekrészt) és/vagy
beépités alatt allo vagy beépitett Uj ingatlant értékesitenek, valamint a ra kbvetkezd 3 naptari
éven beliil tovabbi épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités alatt allé vagy beépitett uj ingatlant
értékesitenek azzal, hogy ha olyan épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités alatt allé vagy
beépitett uj ingatlant értékesitenek,

a) amely tulajdon kisajatitasanak targyat képezi, vagy

b) amelynek szerzése az értékesiténél - az illetékekrél szolo térvény alapjan - 6rokiési illeték
targyat képezte,

az az elb6zbekben emlitett darabszamba beleszamit ugyan, de 6nmagaban nem mindsiil sorozat
jelleglinek, tovabba azon - lakoteriilet besorolasu - épitési telkek (telekrészek), amelyeket
telekmegosztassal egyazon épitési telekbdl (telekrészbdbl) alakitottak ki - darabszamtol
fliggetleniil - az el6zb6ekben emlitett darabszamba egy épitési telekként (telekrészként)
szamitanak be;

Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Kézgylilésének az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél
sz0616, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

LAz Onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
térténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben
zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére térténhet.

Az bnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadéasa, illetve mas modon
térténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben
zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére térténhet a 29. §-
ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb mddon térténé hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba
adast) és megterhelésére iranyuld déntést megelézéen az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. térvény az alabbiak szerint rendelkezik:

, 6. § (8) Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya,
a palyazati Kiirastol, illetve a nyertes palyazattol eltéré tartalommal nem moédosithato, kivéve a
szerzddés idbtartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

,13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjan, az 0&6sszességében legelbnybsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet
részére lehet.”



»,14. § (2) Helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti
meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az éplilet tulajdonosanak a féldre,
illetve a fold tulajdonosanak az épliletre fennallo elbvasarlasi jogat megelézéen illeti meg.”

A Polgari térvénykoényvrél sz616 2013. évi V. toérvény 6:215. § [Adasvételi szerz6dés]
(1) Adasvételi szerzédés alapjan az eladé dolog tulajdonjoganak atruhazasara, a vevé a vételar
megfizetésére és a dolog atvételére kételes.

(2) Ha az adasvételi szerzédés targya ingatlan, az elado a tulajdonjog atruhazasan fellil kbteles a
dolog birtokanak atruhazasara is. Ha a szerz6dés targya ingatlan, az adasvételi szerzédést
irasba kell foglalni.

(3) A dolog adasvételére vonatkoz6 szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni arra a szerzdésre
is, amelybdl jog vagy kévetelés visszterhes atruhazasara vonatkozé kotelezettség fakad.

6:216. § [Tulajdonjog-fenntartas]
(1) Az elad6 a tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntarthatja.
(2) A tulajdonjog-fenntartasra vonatkozo megallapodast irasba kell foglalni.
(3) Az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog-fenntartast az eladé kételes a tulajdonjog-fenntartas
tényének és a vevd személyének a feltiintetésével az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetni.
(4) Az ing6 dologra vonatkozé tulajdonjog-fenntartast az eladé kételes a tulajdonjog-fenntartas
tényének és a vevd személyének a hitelbiztositéki nyilvantartasba, vagy ha az ingd dolog
tulajdonjogat kézhiteles nyilvantartas tanusitja, és jogszabaly a dolog elzalogositasat a
lajstromba valo bejegyzéshez kéti, a megfelelS lajstromba bejegyeztetni. Nyilvantartasba vétel
hianyaban a) a vevotol
Johiszemlien és ellenérték fejében szerz6 megszerzi az atruhazassal az ingé dolog tulajdonjogat;
és
b) a vevé altal az ingoé dolgon harmadik személy javara alapitott zalogjog a vevé rendelkezési
Jjoga hianyaban is létrején.

6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszély viselés ingatlan adasvétele esetén]

Ha az elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokat a vevd tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzése elbtt a vevlre atruhazza, a vevé a birtokatruhazas napjatol
kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

6:218. § [Koltségek]
(1) Az eladb6 viseli a birtokatruhazassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot
rendezésével kapcsolatos kbltségeket.
(2) A dolog atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének
kéltségei a vevdt terhelik.

6:219. § [Karveszély atszallasa fogyasztoi adasvétel esetén]
Ha az elad¢ vallalkozas és a vevd fogyaszto, és az eladd vallalja a dolog vevéhoéz térténd
eljuttatasat, a karveszely akkor szall at a vevdre, amikor a vevé vagy az altala kijelolt harmadik
személy birtokba veszi a dolgot. A karveszély a fuvarozonak térténé atadéskor atszall a vevére,
ha a fuvarozot a vevé bizta meg, feltéve, hogy a fuvarozot nem az eladé ajanlotta.

6:220. § [Az eladd késedelmének jogkbvetkezményei fogyasztoi adasvétel esetén]
(1) Ha az eladé vallalkozas és a vevd fogyaszto, a felek eltér6 megallapodasanak hianyaban, az
elado a szerzédés megkotését kbvetben késedelem nélkiil, de legkésébb harminc napon beliil
koteles a vevd rendelkezésére bocsatani a dolgot.

(2) Az eladd késedelme esetén a vevd jogosult pothataridét tiizni. Ha az eladd a pothataridén
beliil nem teljesit, a vevd jogosult a szerz6déstél elalini.

(3) A vevlé pothataridd tiizése nélkiil jogosult a szerz6déstdl elallni, ha a)az eladd a szerz6dés
teljesitését megtagadta; vagy

b) a szerzédést a felek megallapodasa szerint vagy a szolgaltatas felismerheté rendeltetésénél
fogva a meghatarozott teljesitési id6ben - és nem maskor - kellett volna teljesiteni.



A 0172/19 hrsz.-Uu ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes ingatlanvagyonanak részét
képezi.

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag és az Ugyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok vélemeényét a bizottsagi elIndkok szoban ismertetik a Kozgyllésen.

A hatarozati javaslat ,A” valtozata szerint az dnkormanyzat palyazati kiiras nélkil értékesiti
az ingatlant, a ,B” valtozata szerint palyazatot ir ki az ingatlan értékesitésére.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat és rendelettervezetet terjesztjuk el6.

»A” valtozat

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
..n./2019. (V.30.) hatarozata

a Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatanak elbiralasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése nem fogadja el a Hamburger Hungaria
Kft. 3000.-Ft/m? vételi ajanlatat az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé dunaujvarosi
0172/19 hrsz.-u, 62.308 m? nagysagu, jelenleg ,kivett 16tér” megnevezési ingatlan
vonatkozasaba tekintettel az &ltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVII.
torvény 6. § (4) bekezdésére, de felajanlja az ingatlant megvételre 3.000.-Ft/m?+ Afa
vételaron, azaz 186.924.000.-Ft+afa, vagyis bruttd 237.393.480.-Ft,
Kétszazharminchétmillio-haromszazkilencvenharomezer-négyszaznyolcvan forintért a
Kft.-nek azzal, hogy az adasvételi szerz6dés az ingatlan ,kivett beépitetlen tertletre”
torténd atmindsitésének jogerére emelkedését kdvetben kdthetd meg, valamint hogy
a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy az adasvételi
szerz6dés azt kdvetd napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasarlasra jogosult
lemond el6vasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridd lejar a vonatkozé
jogszabaly szerint.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése kuldéndsen felhivja a hatarozat 1.
pontban meghatarozott ajanlat cimzettje figyelmét az alabbiak tudomasul vételére:

a) az értékbecslés koltségeit, valamint az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos
koltségeket az ajanlat cimzettjének kell viselnie;

b.) a vételar a szerz6dés alairasat kdveté 30 napon belll kerll egy &sszegben
medfizetésre, tulajdonjog fenntartassal és fliggében tartassal, az 6nkormanyzat kikoti
elallasi jogat, amennyiben a vételar a szerz6désben meghatarozott idépontig nem
kerll megfizetésre; a tulajdonjog atszallasat eredményez6é nyilatkozat kiadasa a teljes
vételarnak az Onkormanyzat szamlajan torténd megjelenését kdvetden
haladéktalanul, de legkésébb 15 naptari napon beldl térténik.;

d.)az ingatlannyilvantartasi eljaras koltsége és intézése az ajanlat cimzettje altal
megbizott jogi képviseld feladata;



e) a nemzeti vagyonrél széld, 2011. évi CXCVI. tv. 13. § (2) bekezdése alapjan
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni termeészetes személy vagy atlathato
szervezet részére lehet, az atlathatdésagi nyilatkozatot tartalmaznia kell a
szerz6désnek

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy az ajanlat
elfogadasanak mindsil a jelen hatarozat kézlését kdveté 30 napon bellli, az ajanlat
cimzettie megbizasabdl eljaré jogi képvisel6 altal készitett, jelen hatarozatban
foglaltakat tartalmazé, ajanlat cimzettje altal alairt Adasvételi szerzddéstervezet
polgarmester részére térténdé megkuldése, egyben felkéri a polgarmestert a hatarozat
kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban vald kézremikodésert:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridé: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat kézhezvételétél szamitott 8 nap
- az adasvételi szerz6dés megkotésére: a Hamburger Hungaria Kft. altal elékészitett
szerz6dés Vagyonkezelési osztalyhoz érkezését kovetd 30 beldl

»B” valtozat

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
ve...../2019. (V.30.) hatarozata

a Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlatanak elbiralasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy nyilvanos palyazati uton
értékesiti a dunautjvarosi 0172/19 hrsz.-U, kivett 16tér megnevezés(, 62.308 m? nagysagu,
kilteriileti ingatlant 3.000.-Ft/m2+Afa kikialtasi aron azaz 186.924.000.-Ft+Afa vagyis
brutté 237.393.480.-Ft-ért azzal, hogy a palyazati felhivasban szerepelnie kell annak a
kitételnek, miszerint a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg és a
vételaron felll a nyertes palyazot terheli az ingatlanforgalmi értékbecslés és az adasvételi
szerz6dés koltsége is.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése tamogatja jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunaujvaros
cimi lapban valé megjelentetéséhez szikséges intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kdzremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2019. junius 20.

Dunaujvaros, 2019. majus 30.

Hingyi Laszl6 s.k. Toth Kalman s.k.
a gazdasagi és teruletfejlesztési az ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elnoke bizottsag elnoke
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