FEDOLAP

Az el6terjesztés kozgyiilés elé kertiil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2019. 08. 08.

Javaslat a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A.
szam alatt talalhato, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban
allasfoglalas kialakitasara

Eléadé: a gazdasagi és tertiletfejlesztési bizottsag elntke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elntke
El6készité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Dr. Horinka Hajnalka tgyintézd
Meghivott:  Madai Balazs a DVG Zrt. elndk-vezérigazgatdja (Dunaujvaros, Kenyérgyari ut 1.)
Dr. Varga Balazs Ggyvéd Lakatos Balazs képviseletében
(Dunaujvaros, Erkel kert 13. fszt.1)
Lakatos Balazs (2400 Dunaujvaros, Kossuth Lajos u. 3. 3./3)
Véleményezd bizottsagok:
gazdasagi és teriletfejlesztési bizottsag 2019. 08. 06.
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2019. 08. 06.

A napirendi pont rovid tartalma: DMJV Kozgy(llése 87/2014. (IV.24.) hatarozataval dontott a
dunaujvarosi 111/3/A/41 hrsz.-u, természetben a Dunaujvaros, Tancsics M Ut 3/A szam alatti
helyiség értékesitésére vonatkozé palyazat értékelésérdl, amelyben Lakatos Balazst jeldlte meg
nyertes palyazéként. A DVG Zrt. megkereste dnkormanyzatunkat, hogy a fent megjeldlt ingatlan
vonatkozasaban nem kerllt sor szerzddéskotésre, mivel a helyiség alapterilete mind a
féldhivatali nyilvantartasban, mind a Tarsashazi Alapit6 okiratban az 1990-es években helytelentl
lett bejegyezve. Az adatmoddositas megtortént. A DVG Zrt. aktualizélta az ingatlanforgalmi
értékbecslést 4.770.000.-Ft értékre. A 87/2014. (IV.24.) hatarozat szerinti palyazat nyertese a
hatarozat meghozatala idején hatalyos feltételek szerint kivanja az ingatlant megvasarolni.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: 15394-4/2019.
Ugyinteézd neve: Dr. Horinka Hajnalka Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-214
Ugyintéz6 alairasa: Igazgatd/osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkoz6 adatok:

Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozo adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy:

Leadas datuma:2019. Ellenérzés datuma:2019.
Torvényesséqi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



Javaslat
Javaslat a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunadjvaros, Tancsics M. u. 3/A.
szam alatt talalhatd, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban
allasfoglalas kialakitasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése 87/2014. (IV.24.) hatarozataval (a hatarozat és
a palyazati felhivas az el6terjesztés 1. szamu. melléklete) dontott a dunadjvarosi
111/3/A/41 hrsz.-u, természetben a Dunaujvaros, Tancsics M Ut 3/A szam alatti, 160 m?
nagysagu helyiség értékesitésére vonatkoz6 palyazat értékeléserdl és Lakatos Balazst
(2400 Dunaujvaros, Vasmi ut 1. 3/4) jelolte meg nyertes palyazéként 1.137.000.- Ft, azaz
egymillié-szazharminchétezer forint vételarért.

A DVG Zrt. megkereste Onkormanyzatunkat, hogy a fent megjeldlt ingatlan nem kertlt
értékesitésre, mivel a helyiség alapterilete mind a foldhivatali nyilvantartasban, mind a
Tarsashazi Alapito okiratban az 1990-es években helytelendl lett bejegyezve.

A tulajdoni lap adatai alapjan a 2016. szeptember 19. napjaval jegyezte be a Fdldhivatal a
DVG Zrt. altal kért valtoztatasokat. (a tulajdoni lap az el6terjesztés 2. szamu. melléklete)

Az Onkormanyzat 2018. augusztus 13. napjan vette kézhez Dr. Moéricz Zoltan tigyvéd ur altal
el6készitett adasvételi szerz6dést, amelyben az ingatlan vételaraként nem a nyertes palyazé
altal tett ajanlat, hanem annak az 50%-a, vagyis 568.000.- Ft, azaz 6tszazhatvannyolcezer
forint szerepelt. (a szerzdédés az elbterjesztés 3. szamu melléklete)

A megvaltozott gazdasagi helyzetben, az ingatlanarak valtozasara tekintettel a DVG Zrt. az
Onkormanyzat kérésére ismételten elkészitette az ingatlanforgalmi értékbecslést.

Az értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 4.770.000.-Ft, azaz Négymillio-
hétszazhetvenezer forint.(az értékbecslés az elSterjesztés 4. szamu melléklete).

A DVG Zrt. arrol is tajékoztatta az dnkormanyzatot, hogy a palyazat nyertese — annak
ellenére, hogy az adasvételi szerz6dés nem kertlt megkétésre — jogcim nélkll hasznalja a
megjeldlt ingatlant 2014 ota.

A palyazati biztositékot 113.600.-Ft-ot, azaz szaztizenharomezer-hatszaz forintot
megfizetett, azonban a vételar fennmaradé részét nem fizette meg, valamint bérleti dijat sem
fizet, tovabba a DVG Zrt. tajékoztatasa szerint sem rezsi koltséget, sem kézos koltséget nem
fizet.

DMJV Kozgyllesének 728/2015.(XI1.17.) szamu hatarozata (a hatarozat az elSterjesztés 5.
szamu melléklete) alapjan szamitott regionalis bérleti dij 4730,-Ft/m?/év+Afa, ez alapjan
az ingatlan havi bérleti dija 80.095,-Ft lenne.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Kdzgyilést, hogy a kdzgyllési hatarozat meghozatalatél kezdve a
nyertes palyazé az Onkormanyzatot egyetlen alkalommal sem kereste fel, valamint arrdl
sincs tudomasa az Onkormanyzatnak, hogy a DVG Zrt.-hez fordult volna annak
elbmozditasa érdekében, hogy az adasvételi szerz6dés megkdtése mielébb
megtorténhessen.



Lakatos Balazs képviseletében eljarva Dr. Varga Balazs 2019. julius 26. napjan kelt
kérelmében megkereste az Onkormanyzatot. Levelében leirja, hogy értelmezése szerint a
vételar a jov6ben nem kerlGlhet modositasra, mert az a 2014. évi palyazat alapjan
meghatarozott vételar az akkori forgalmi értéket tukrozi, és amennyiben nem lett volna az
egyik félnek sem felréhatd ok — az ingatlan alapterlletének téves volta — az adasvételi
szerz6dés mar 2014. évben létrejohetett volna. Dr. Varga Balazs Ugyvéd ur azt is leirja
levelében, hogy mivel egyik fél sem tamadta meg jognyilatkozatat tévedésre, megtévesztésre
hivatkozassal, a szerz6dés létrehozasara vonatkozé akarat mindkét fél részérdl fennallt és
fenn is all.

Dr. Varga Balazs Ugyvéd ur az adasvételi szerz8dés alairasat és a foldhivatali gyintézés
megkezdését, valamint ezzel 6sszefliggésben a DVG Zrt. utasitasat kérelmezi beadvanyaban.
(Dr. Varga Balazs ligyvéd kérelme az el6terjesztés 6. szamu melléklete)

A jelenlegi jogi szabalyozas szerint - ahogyan az az irdnyadonak tekintheté EBH 2003.939.
szamu eseti dontésben kifejtésre keriilt - a palyazat elfogadasa még a szerzédést nem
hozza létre. Annak megkotésére - valamennyi Iényeges kérdésben valé megallapodas
utan - a Ptk. altalanos szabalyai alapjan kerul sor. Ebbdl tehat az is kdvetkezik, hogy ha a
felek nem tudtak megallapodni valamennyi Iényeges, illetve barmelyikik altal lényegesnek
min@sitett kérdésben, akkor hiaba lett nyertese a palyazatnak, a szerz6dés mégsem hozhato
létre. A palyazat kiirasa csak felhivast jelentett az ajanlattételre, igy ennek megfeleléen a
palyazat is csak egy ajanlatot jelentett, amelynek elfogadasaval - a palyazé nyertessé
nyilvanitasaval - egy szerz6déskotési alap jott 1étre. A palyazattal azonban nem lehet minden
konkrét feltételben megallapodni, igy a szerzddés létrejdttéhez sziikséges a még fennmaradt
kérdésekben vald konszenzus létrejotte. Amennyiben erre is sor kerdl, akkor jon létre a felek
kozott a szerz6dés. A jogszabaly garancialis jellege abban all, hogy a gy6ztes palyazén kivil
massal - altalaban - nem lehet a szerz6dést megkdtni. A palyazati kiiras alapjan a
szerz6dést a palyazat elfogadasa (a palyazé gydztessé nyilvanitasa) 6nmagaban nem hozza
létre. A szerz8dés megkotésére a Ptk. altalanos szabalyai szerint kerdl sor.

Téves jogi indok, hogy a palyazat érvényessé nyilvanitasa, tovabba a palyazat gy6zteseinek
kihirdetése 6nmagaban l|étrehozza a megpalyaztatott szerzédést. A birdi gyakorlat a
palyazati kiirast a palyaztatd ajanlattételre torténé felhivasanak tekinti, amelyre a palyazok
az ajanlatukat megteszik. A szerz6dés létrejottére ezt kdvetdben a Ptk.-nak a
szerz6déskotésre vonatkozo altalanos szabalyait alkalmazza. A szerzédés a Ptk. 205. § (1)
és (2) bekezdése, Uj Ptk. 6:63.§ szerint akkor jon létre, ha a felek a Iényeges és barmelyikik
altal lényegesnek mindsitett kérdésekben megallapodnak, ahogyan az az iranyadonak
tekinthet6 BH 2019.5.34 szamu birdsagi dontésben kifejtésre kerllt. Ez a nyilatkozat az
adasvételi szerz6dést nem hozta létre, annak megkoétése csak a valamennyi kérdésben valé
megallapodast kévetden johetne |étre.

Az elbterjesztést targyalta a Gazdasagi és terliletfejlesztési bizottsag és az Ugyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos véleménylket a kézgyllésen, szdéban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgydlilés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
..../2019. (VIIl...) hatarozata

a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A. szam alatt
talalhato, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban allasfoglalas
kialakitasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése megallapitja, hogy Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képez6, a dunadjvarosi 111/3/A/41 hrsz. alatt
nyilvantartott, raktar megnevezésii 160 m? nagysagu, természetben Dunaujvaros, Tancsics M.
u. 3./A. pince szintjén talalhaté ingatlan vonatkozasaban adasvételi szerz6dés nem jott létre a
DMJV Kozgyiilése 87/2014. (IV.24.) hatarozataban és a palyazati kiirasban foglaltak szerint.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgytlése felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat
kozlésére.

Felelés: - a hatarozat kdzléséért és végrehajtasaert:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: az el6készité osztalynak valé megkuildését kbvetd nyolc napon belll

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése utasitja a DVG Zrt.-t, hogy a hatalyos bérleti
dij tablazat alapjan tegyen ajanlatot Lakatos Balazs részére bérleti szerzédés
megkotésére, ennek hianya esetén a jogcim nélkili hasznalat miatt szamlazza a bérleti
dijnak megfelel§ 6sszeget hasznalati dijként.

Felelés: - a hatarozat kdzléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: az el6készit6 osztalynak valé megkuldését kdvetd nyolc napon belll

Dunaujvaros, 2019. augusztus 8.

Hingyi Laszl6 s.k. Toéth Kalman s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
bizottsag elnoke elndke



