FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2019.09.19.

Javaslat a dunaujvarosi 2976/45 és 2976/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhato
ingatlanok egyiittes hasznositasara
(DAV Mérnoki Kft. kérelme)

Eléadé: a gazdasagi és teruletfejlesztési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
El6készit6: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Dr. Kaja Edit Ggyintéz6

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:

gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag 2019.09.18.
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2019.09.18.

A napirendi pont rovid tartalma: A DAV Mérndki Kft. szeretné megvasarolni a dunaugjvarosi
2976/45 és a 2976/50 hrsz. alatt talalhatoé ingatlanokat. Az értékesités Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Kozgyillésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szold, 15/2015.
(V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt palyazat utjan lehetséges.

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: 29313/2019.
Ugyintezd neve: Dr. Kaja Edit Ugyintézd telefonszama: 25/544-263
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzést végzb személy: Dr. Petanszki Lajos
Leadas datuma:2019.09.16. Ellenérzés datuma:2019.09.16.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunaujvarosi 2976/45 és 2976/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetien
teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlanok
egyiittes hasznositasara
(DAV Mérnoki Kft. kérelme)

A DAV Mérnoki Kft. (2459 Racalmas, Gardonyi G. u. 1111. hrsz.) szeretné megvasarolni az
onkormanyzattél a dunadjvarosi 2976/45 és a 2976/50 hrsz.-u (1. sz. melléklet -tul.
lapok), kivett beépitetlen terllet megnevezési, 1642 m? és 1485 m? nagysagu ingatlanokat
(2. melléklet).

A tarsasag veételi szandékanak indoka, hogy az altaluk fejlesztett egyedi lemeztermékek
gyartasara a jelenlegi telephelyikén nem all rendelkezésre elegendd logisztikai tertlet, illetve
a racalmasi telephelylik tovabbi fejlesztése nem lehetséges.

Az el6készité osztaly elkészittette az ingatlanok forgalmi értékbecslését (3. sz. melléklet)
az Ordas Bt.-vel, mely szerint a 2976/45 hrsz.-U ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi
értéke 5.000.-Ft/m>+Afa, azaz 8.210.000,-Ft,+Afa a 2976/50 hrsz.-G ingatlan elfogadasra
javasolt forgalmi értéke 6.500.-Ft/m>+Afa, azaz 9.652.500.-Ft+Afa, 6sszesen 17.862.500.-
Ft+ Afa, azaz brutt6 22.685.375.-Ft.

A DVG Zrt. atvette az Innopark Nkft. feladatait, tobbek kozoétt az ipari park teriletén talalhato
ingatlanok értékesitését is. A tarsasag tajékoztatéasa szerint (4. sz. melléklet) a 2975/45
hrsz.-0 ingatlanon a telek kdzepén teljes hosszaban egy villamos féldkabel huzodik, mely
miatt az ingatlanra épiteni csak a kivaltasat kdvetéen lehet. A 2975/50 hrsz.-u ingatlanra
jelenleg hatarozata idejl bérleti szerz6désik van érvényben, ezért az ingatlan értékesitése
esetén meg kell vizsgalniuk a bérleti szerz6dés felmondasanak lehetéségeét.

A Foéépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly rendezési terv szempontjabdl
tamogatja az ingatlan értékesitését (5. sz. melléklet).

A 2976/45 és 2976/50 hrsz.-u ingatlanok teljes terlilete Gksz-4, kereskedelmi, szolgaltato
terllet, épitési 6vezetben talalhaté.

Az dvezetre vonatkozé elbirasok Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillésének15/2016.
(V.20.) 6nkormanyzati rendelete alapjan az alabbiak:

»27. Kereskedelmi, szolgaltaté terilet - Gksz épitési dvezetek

60. § (1) Az épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefiggb rendeltetés: kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenység.

(2) A Gksz épitési dvezet sajatos hasznalatat nem zavaro, attél védelmet nem igénylé mas
elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatasi, iroda

b) kutatas, fejlesztés, gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo oktatas,
c) k6zdsségi szorakoztato,

d) védelmet nem igényl6 egészségugyi,

e) szallas,

f) sport,

g) parkoléhaz, vagy

h) szolgalati lakas.



(3) Uzemanyagtdlté az alabbi szerint helyezhetd el:
a) az épitési dvezetben altalanosan parkoléhaz épiletében

61. § A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten a terepszint alatti beépithet6ségének mértéke
legfeljebb 20 %-kal haladhatia meg az egyes épitési dvezetekre elbirt legnagyobb
beépitettséget.

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:

beépités modja: szabadon allo

legkisebb telekméret: 1000 m2

megengedett legnagyobb beépitettség mértéke:40%
legkisebb zoldfelllet mértéke:20%

megengedett legnagyobb épliletmagassag:15 m”

Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szolé, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
tortén6é hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
tortén6é hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy
hasznéalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltérd tartalommal nem modosithatd, kivéve a
szerz8dés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.



(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény az alabbiakrol rendelkezik:

6:340. § /A bérelt dolog atruhazasaj

(1) A bérlé koteles megengedni, hogy aki a dolgot meg kivanja venni, azt a bérld
szlkségtelen haboritasa nélkul megtekinthesse.

(2) Ha a bérbeadd a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a bérbe adott dolog
tulajdonjogat atruhazza, a tulajdonos személyében bekoOvetkezett valtozassal a bérleti
szerz6désbdl fakado jogok és kotelezettségek tekintetében az Uj tulajdonos Iép a bérbeadd
helyébe. A bérbead6 és az Uj tulajdonos a bérlével szemben egyetemlegesen kotelesek
helytalini a bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan terhel6 kodtelezettségek teljesitéséért.

(3) A bérbe adott dolog Uj tulajdonosa a hatarozott idére koétott bérletet felmondhatja, ha 6t
a bérlé a bérleti viszony fennallasa vagy lényeges feltételei tekintetében megtévesztette.

Az idézett rendelkezések alapjan a targybani ingatlan elidegenitése kizarélag palyazat
utjan lehetséges. A palyazat nyertesével megkotott szerzédés fészabalyként nem
modosithatd, a szerz8dést a palyazati kiiras alapjan kell megkétni. A Polgari Torvéenykonyvrdl
sz6lé 2013. V. torvény értelemében ha a bérbeadd a bérleti szerz6dés megkéotése utan
atruhazza a bérbe adott ingatlan tulajdonjogat, akkor a bérleti szerz6désbél fakadé jogok és
kotelezettségek tekintetében az uj tulajdonos Iép a bérbeadé helyébe.

Az elbkészitd osztaly javasolja az ingatlanok értékesitését az értékbecslés szerinti
értéken 6sszesen 17.862.500.-Ft+ Afa, azaz brutto 22.685.375,-Ft kikialtasi aron.

Az elbterjesztést targyalta a gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag, valamint az tgyrendi,
igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok véleményeét a bizottsagi elnokok szoban ismertetik a kdzgydlésen.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillésének
....12019. (1X.19.) hatarozata
a dunaujvarosi 2976/45 és 2976/50 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetien
teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlanok
egyiittes hasznositasara
(DAV Mérnoki Kft. kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgylilése ugy hataroz, hogy nyilvanos palyazati aton
egyuttesen kivanja értékesiti a dunaujvarosi 2976/45 hrsz.-u, kivett beépitetlen terilet
megnevezésl, 1642 m? nagysagu és a 2976/50 hrsz.-u, kivett beépitetlen terilet
megnevezésii 1485 m? nagysagu ingatlanokat 17.862.500.-Ft+ Afa, azaz brutt6
22.685.375,-Ft kikialtasi aron azzal, hogy a palyazati felhivasban szerepelnie kell az
alabbi kitételeknek:

- a palyazat targyat képez6 2976/50 hrsz.-u ingatlanra, hatarozatlan ideji bérleti szerz6dés
van érvényben, a bérleti dij dsszege bruttd 74.250,-Ft/h6+Afa. Nyertes palyazat esetén a
bérleti szerz6désbdl fakadd jogok és kotelezettsegek tekintetében az Uj tulajdonos Iép a
bérbeadd helyébe;



- a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével
megkotott adasvételi szerz6dés azt kodvetd napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra
elévasarlasra jogosult lemond elévasarlasi jogarol, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar.

- a veételaron felil a nyertes palyazot terhelik az ingatlan forgalmi értékbecslésének
koltségei.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése tamogatja jelen hatarozat mellékletét képezb
palyazati kiirast, egyuttal utasitia a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunaujvaros
cimi lapban val6 megjelentetéséhez szikséges intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kozremikodésert
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2019. oktéber 11.

Dunaujvaros, 2019. szeptember 19.

Hingyi Laszl6 s.k. Téth Kalman s.k.
a gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
elndke elnoke



