FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2019.11.21.

Javaslat a dunaujvarosi 3958/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetien
teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhatoé ingatlan
hasznositasara

El6adé: a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag elndke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elndke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézd

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzigyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag 2019.11.19.

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag 2019.11.19.

A napirendi pont rovid tartalma: A Sifeko Kft. és a Darusin Kft. ajanlatot nyujtottak be a
dunaujvarosi 3958/4 hrsz. alatt talalhaté ingatlan megvasarlasa irant. Az értékesités
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az Onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél sz6l6, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt palyazat utjan
lehetséges.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatdszam: 49553/2019.
Ugyinteézs neve: Sebestyénne dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-263
Ugyintéz§ alairasa: Osztalyvezet alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltsegvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Torvényessegi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett

A targyalas modja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunaujvarosi 3958/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen terulet
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan hasznositasara

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a dunaujvarosi 3958/4
hrsz.-0, kivett beépitetlen terlilet megnevezésli, 9729 m2 nagysagu ingatlan. A Sifeko Kift.
(2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 5.) az ingatlanbdl cca. 4809 m2 nagysagu, a Darusin
Kft. (2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 16.) cca. 4920 m2 nagysagu teriletrészt szandékozik
megvasarolni. Mindkét tarsasag vételi ajanlata 650,-Ft/m2+afa (a ,,B” hatarozati javaslat
melléklete). A megvasarolni szandékozott ingatlanrészt a tarsasagok a tulajdonukat képezé
3958/2 hrsz.-u, illetve a 3958/3 hrsz.-u ingatlanokrdl tudjak megkdzeliteni.

Az elbkészité osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel,
mely szerint az ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi értéke 800,-Ft/m? +afa. (1. sz.
melléklet). Az értékbecslés szerint a terllet teljes egészében jelen domborzati viszonyai
miatt nem beépithetd. Nem hasznalhatd, legfeljebb haszonallat legeltetésére. A vizsgalt
ingatlanhoz Ut vezet, azonban nehézgépjarmivel, személygépkocsival lehetetlen kézlekedni,
csak és kizarélag mezdbgazdasagi jarmuvel, traktorral hasznalhaté az at. A terlletet
rehabilitalni lehet magas koltségen, meg kell oldani a vizelvezetést, stabil arkokat kell
kiépiteni, hogy a csapadékviz ne erodalja a kérnyezetet, a feltdltéshez féld, salak, foldgépek
szlkségesek.

Az Eszaki lpari Park teriiletén talalhaté ingatlanok értékesitésével foglalkozé DVG Zrt.
tamogatja az ingatlan értékesitését (2. szamu melléklet).

A Féépitészi, Epitésiigyi és Kérnyezetvédelmi Osztaly tajékoztatasa szerint az ingatlan ipari
tertleten, Gip-2 jell épitési 6vezetben talalhatd, a beépités mddja szabadon allé, a legkisebb
kialakithaté telekméret 2000 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 40%,
legkisebb zdldfelllet mértéke 25%, a megengedett legnagyobb épliletmagassag 15 méter. A
telek északi részén egy kdzmisav talalhatd, amely az épitési telek részeként a felszini viz
elvezetésére biztositott tertlet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kivil burkolatok, mas
kdzm(, névényzet helyezhetd el. A Féépitészi, Epitésiigyi és Kérnyezetvédelmi Osztaly
rendezési terv szempontjabél nem ellenzi az ingatlan értékesitését (3. sz. melléklet).

Az ingatlan elidegenitése kizarélag palyazat utjan lehetséges. A palyazat nyertesével
megkotott szerzédés fészabalyként nem modosithato, a szerzGdést a palyazati kiiras alapjan
kell megkotni.

Az elb6készitd osztaly javasolja az ingatlan értékesitését az értékbecslés szerinti értéken
800,-Ft/m? +Afa kikialtasi aron. Az ,,A” hatarozati javaslat az egész ingatlanra irja ki a
palyazatot. A ,,B” valtozat arrol rendelkezik, hogy a hivatkozott kérelmekben foglaltak
szerint az dnkormanyzat elkészitteti az ingatlan telekalakitasat és azzal egyezéen, a
telekalakitas jogerére emelkedését kovetéen palyazatot ir ki az ingatlanokra.

Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szolé, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas maédon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt



esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) atjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas maodon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) atjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténd hasznositasara (kiveve a bérbe vagy
hasznalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megelézéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»,AZ olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltérd tartalommal nem modosithatd, kivéve a
szerzBdés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénybsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

Az elbterjesztést targyalta a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag, valamint az
Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kdzgyllésen, szdéban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kézgydlés elé:

,,A” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
....[2019. (XI.21.) hatarozata
a dunaujvarosi 3958/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhato ingatlan
hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kézgylilése ugy hataroz, hogy nyilvanos palyazati uton
értékesiti a dunaujvarosi 3958/4 hrsz.-u, kivett beépitetlen terllet megnevezési, 9729 m2



nagysagu ingatlant 7.783.200,-Ft+Afa, azaz bruttd 9.884.664,-Ft kikialtasi aron azzal, hogy a

palyazati felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

- a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével
megkotott adasvételi szerzédés azt kovetd napon Iép hatalyba, hogy az ingatlanra
elévasarlasra jogosult lemond el6vasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar.

- a vételaron fellil a nyertes palyazét terhelik az ingatlan forgalmi értékbecslésének, a
kézmiicsatlakozasok és az igényelt kozmikapacitas biztositasanak koltségei, valamint a
nyertes palyazé altal megbizott jogi képvisel6 megbizasi dija az adasvételi
szerzBdéstervezet elbkészitését illeten.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgyllése tamogatja jelen hatarozat mellékletét képezé
palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a palyazati kiirasnak a Dunaujvaros cimi
lapban valé megjelentetéséhez szikséges intézkedések megtételére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je
Hatarid6: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2019. december 1.

,,B” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
....12019. (X1.21.) hatarozata

a dunaujvarosi 3958/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen tertlet
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan
hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése megismerte a Sifeko Kft. ( 2400
Dunaujvaros, Neumann J. u. 5.) és a Darusin Kft. ( 2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 16.)
vételi szandékat az onkormanyzat tulajdonat képezd, dunaujvarosi 3958/4 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett beépitetlen tertlet megnevezésl, 9729 m2 nagysagu belterileti ingatlan
vonatkozasaban és ugy hataroz, hogy jelen hatarozat mellékletét képezé kérelmekben
meghatarozottak szerint elkészitteti az ingatlan telekalakitasat és a telekalakitas jogerére
emelkedését kdvetben palyazatot ir ki az Ujonnan kialakitott ingatlanokra azzal, hogy az
ingatlanok kikialtasi ara 800,-Ft/m? +Afa, azaz brutté 1.016,-Ft/m2. A palyazati felhivasban
szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. evi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az
értékesiteni kivant ingatlanra a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A vételaron felil a nyertes palyazét terheli a telekalakitdas, az ingatlan forgalmi
értékbecslésének, a kdzmliicsatlakozasok és az igényelt kdézmikapacitas biztositasanak
koltségei, valamint a nyertes palyazo altal megbizott jogi képvisel6 megbizasi dija az
adasvételi szerz6déstervezet el6készitését illetden.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert jelen
hatarozat 1. pontjaban foglaltak szerint elkészitett valtozasi vazrajz alairasara és a vazrajz
szerinti palyazati kiiras Dunaujvaros ciml lapban valé megjelentetéséhez szikséges
intézkedések megtételére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:



a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetje
Hatarid6: - a palyazati kiiras megjelentetésére: telekalakitas jogerére emelkedését kovetd
15 napon beldl

Dunaujvaros, 2019. november 21.

To6th Kalman s.k.

a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke















