FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2020.01.23.

Javaslat a dunaujvarosi 3958/6 és 3958/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhato
ingatlanok hasznositasara

El6adé: a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag elndke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elndke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézd

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzigyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag 2020.01.21.

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag 2020.01.21.

A napirendi pont rovid tartalma: Jelen elbterjesztés javaslatot tesz a dunaujvarosi 3958/6
és 3958/7 hrsz. alatt talalhaté ingatlanon értékesitésére. Az értékesités Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Kozgyillésének az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szold, 15/2015.
(V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan nyilt palyazat utjan lehetséges.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatészam: 49553/2019.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-263
Ugyintéz§ alairasa: Osztalyvezet alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kozbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6érzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényessegi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett

A targyalas modja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunaujvarosi 3958/6 és 3958/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetien
teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlanok
hasznositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a dunaujvarosi 3958/4
hrsz.-0, kivett beépitetlen tertilet megnevezésil, 9729 m2 nagysagu ingatlan. A Sifeko Kift.
(2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 5.) az ingatlanbdl cca. 4809 m2 nagysagu, a Darusin
Kft. (2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 16.) cca. 4920 m2 nagysagu terlletrészt
szandékozott megvasarolni (1. sz. melléklet). A Foéépitészi, Epitésiigyi és
Koérnyezetvédelmi Osztaly tajékoztatta az el6készité osztalyt, hogy az ingatlanon egy
szennyvizatemelé helyezkedik el és az ingatlan csak akkor értékesithetd, ha a
szennyvizatemeld részére egy 6nallo telek lesz kialakitva (2. sz. melléklet).

Vincellér Janos féldméré mérndk elkészitette az ingatlan megosztasat, mely alapjan
kialakitasra kertilne a 3958/5 hrsz.-u, 8953 nm nagysagu, kivett ut, a 3958/6 hrsz.-u, 4416
nm nagysagu, kivett beépitetlen teriilet és a 3958/7 hrsz.-u, 4843 nm nagysagu, kivett
beépitetlen terllet megnevezésl ingatlanok tovabba, a 3958/5 hrsz.-u, kivett ut
megnevezésil ingatlanhoz kerll csatolasra a 3958/4 hrsz.-u ingatlanbdl 470 nm nagysagu
ingatlanrész (3. sz. melléklet)

Az elbkészitd osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel,
mely szerint az ingatlan elfogadasra javasolt forgalmi értéke 800,-Ft/m? +afa. (4. sz.
melléklet). Az értékbecslés szerint a terllet teljes egészében jelen domborzati viszonyai
miatt nem beépithetd. Nem hasznalhato, legfeliebb haszonallat legeltetésére. A vizsgalt
ingatlanhoz ut vezet, azonban nehézgépjarmivel, személygépkocsival lehetetlen kézlekedni,
csak és kizardlag mez6gazdasagi jarmlvel, traktorral hasznalhaté az ut. A terilletet
rehabilitalni lehet magas koltségen, meg kell oldani a vizelvezetést, stabil arkokat kell
kiépiteni, hogy a csapadékviz ne erodalja a kérnyezetet, a feltoltéshez fold, salak, foldgépek
szUkségesek.

Az Eszaki lIpari Park teriiletén talalhaté ingatlanok értékesitésével foglalkozé DVG Zrt.
tamogatja az ingatlan értékesitését (5. szamu melléklet).

Az ingatlan elidegenitése kizardlag palyazat utjan lehetséges. A palyazat nyertesével
megkotott szerzédés fészabalyként nem modosithatod, a szerz6dést a palyazati kiiras alapjan
kell megkaotni.

Az el6készité osztaly javasolja az ingatlanok értékesitését az értékbecslés szerinti
értéken, 800,-Ft/m? +Afa kikialtasi aron.

Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kodzgylilésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szé6lé, 15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

»,AzZ dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas mddon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) atjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.



Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) dtjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az dnkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy
hasznalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hdnapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltéré tartalommal nem maddosithatd, kivéve a
szerzddés id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha toérvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az 0dsszességében legelénybsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

Az elbterjesztést targyalta a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag, valamint az
Ugyrendi, Igazgatéasi és Jogi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kdzgydllésen, széban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiuk a Tisztelt Kézgyilés elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
....12020. (1.23.) hatarozata

a dunaujvarosi 3958/6 és 3958/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhatoé ingatlanok
hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése megismerte a Sifeko Kft. ( 2400
Dunaujvaros, Neumann J. u. 5.) és a Darusin Kft. ( 2400 Dunaujvaros, Neumann J. u. 16.)
vételi szandékat az onkormanyzat tulajdonat képezd, dunaujvarosi 3958/4 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett beépitetlen terilet megnevezési, 9729 nm nagysagu belterileti ingatlan
vonatkozasaban, valamint a Féépitészi, Epitésiigyi és Koérnyezetvédelmi Osztaly



allasfoglalasat, mely szerint az ingatlan csak akkor értékesithetd, ha az ingatlanon talalhato
szennyvizatemel® részére egy 6nallé telek lesz kialakitva.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése tamogatja jelen hatarozat 1. pontjaban
hivatkozott ingatlan megosztasat aszerint, hogy a 3958/4 hrsz.-U ingatlanbdl kialakitasra
kerll a 3958/6 hrsz.-u, 4416 nm nagysagu, kivett beépitetlen teriilet és a 3958/7 hrsz.-q,
4843 nm nagysagu, kivett beépitetlen terilet megnevezésii ingatlanok, tovabba a 3958/5
hrsz.-u, kivett ut megnevezési ingatlanhoz kerul csatolasra a 3958/4 hrsz.-u ingatlanbdl 470
nm nagysagu ingatlanrész, egyuttal ugy hataroz, hogy az FM: 242/2019 szamu valtozasi
vazrajz szerinti telekalakitas alapjan palyazatot ir ki a 3958/6 hrsz.-U és a 3958/7 hrsz.-u
ingatlanok értékesitésére.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése ugy hataroz, hogy jelen hatarozat 2.
pontjaban hivatkozott ingatlanok kikialtasi ara 800,-Ft/m? +Afa, azaz bruttd 1.016,-Ft/m2, azaz
a 3958/6 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban 3.532.800,-Ft+afa (brutt6 4.486.656,-Ft), a 3958/7
hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban 3.874.400,-Ft+afa (bruttdé 4.920.488,-Ft). A palyazati
felhivasban szerepelnie kell az alabbi kitételeknek:

A vételaron felil a nyertes palyazét terheli az ingatlan forgalmi értékbecslésének, a
kézmiicsatlakozasok és az igényelt kézmikapacitds biztositasanak koltségei, valamint a
nyertes palyazé altal megbizott jogi keépviseld megbizasi dija az adasvétel
szerz8déstervezet elbkészitését illetben. Az adasvételi szerz6dés a nyertes palyazéval a
telekalakitas joger6ére emelkedését kdvetden kdtheté meg.

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert jelen
hatarozat 2. pontjaban foglaltak szerint elkészitett valtozasi vazrajz alairasara és a vazrajz
szerinti palyazati kiiras Dunaujvaros cimi lapban valé megjelentetéséhez szukséges
intézkedések megtételére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kozremikodésert
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6é: - a palyazati kiiras megjelentetésére: a valtozasi vazrajz polgarmesteri alairasat
kovetd 8 napon belul

Dunaujvaros, 2020. januar 23.

Toéth Kalman s.k.

a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
lgazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke















