FEDOLAP

Az el6terjesztés kozgyiilés elé kertiil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2020. 07. 16.

Javaslat a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A.
szam alatt talalhato, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban
allasfoglalas kialakitasara

El6adé: a pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag elndke

az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6

Dr. Horinka Hajnalka tgyintézé
Meghivott:  lliéssy Istvan, a DVG Zrt. elndke (Dunaujvaros, Kenyérgyari ut 1.)

Dr. Varga Balazs ligyveéd Lakatos Balazs képviseletében

(Dunaujvaros, Erkel kert 13. fszt.1)

Lakatos Balazs (2400 Dunaujvaros, Kossuth Lajos u. 3. 3./3)
Véleményezd bizottsagok:
pénzlgyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag 2020. 07. 14.
ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2020. 07. 14.
A napirendi pont révid tartalma: DMJV Koézgyllése 87/2014. (IV.24.) hatarozataval dontétt a
dunaujvarosi 111/3/A/41 hrsz.-0, természetben a Dunaujvaros, Tancsics M ut 3/A szam alatti
helyiség értékesitésére vonatkozo palyazat értékelésérél, amelyben Lakatos Balazst jeldlte meg
nyertes palyazoként. Az ingatlan vonatkozasaban nem kerllt sor szerzédéskotésre, mivel a
helyiség alapteriilete mind a féldhivatali nyilvantartasban, mind a Tarsashazi Alapité okiratban az
1990-es években helytelendl lett bejegyezve. A DVG Zrt. altal 2019. évben elkészitett
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan 4.770.000.-Ft az ingatlan értéke. A palyazat nyertese a
hatarozat meghozatala idején hatalyos feltételek szerint kivanja az ingatlant megvasarolni. A
Kozgyllésnek szikséges dontenie arrdl, hogy a nyertes palyazoval szerzédést kot ezen
feltételekkel, vagy azt az allaspontot képviseli, hogy a szerzé6dés nem jott Iétre.
A napirendi pont el6készitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly Iktatészam: 30916-1/2020.
Ugyintézé neve: Dr. Horinka Hajnalka Ugyintézé telefonszama: 25/544-260
Ugyintézé alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:
I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:
1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kozbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:
Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:
2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkoz6 adatok:
Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatot végz6 személy:
Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:
Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozo adatok:
Torvényességi ellenbrzést vegz6 szemely:

Leadas datuma:2020. 07. Ellen6rzés datuma:2020. 07.
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett

A targyalas maédja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A. szam alatt
talalhaté, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban allasfoglalas
kialakitasara

Tisztelt Kozgydilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillése 87/2014. (IV.24.) hatérozataval dontétt a
dunaujvarosi 111/3/A/41 hrsz.-U, természetben a Dunaujvaros, Tancsics M ut 3/A szam
alatti, 160 m? nagysagu helyiség értékesitésére vonatkozé palyazat ertékelésérél és Lakatos
Balazst (2400 Dunaujvaros, Vasm ut 1. 3/4) jelolte meg nyertes palyazéként 1.137.000.- Ft,
azaz egymillié-szazharminchétezer forint vételarért.(a hatarozat és a palyazati felhivas
az elbterjesztés 1. szamu. melléklete)

A DVG Zrt. ezt kbvetéen megkereste az dnkormanyzatot, hogy a fent megjeldlt ingatlan nem
kerilt értékesitésre, mivel a helyiség alapterilete mind a foldhivatali nyilvantartasban, mind a
Tarsashazi Alapito okiratban az 1990-es években helytelenul lett bejegyezve.

A tulajdoni lap adatai alapjan 2016. szeptember 19. napjaval jegyezte be a Foéldhivatal a DVG
Zrt. altal kért valtoztatasokat. (a tulajdoni lap az el6terjesztés 2. szamu. melléklete)

Az Onkormanyzat 2018. augusztus 13. napjan vette kézhez Dr. Moricz Zoltan Ggyvéd ur altal
el6készitett adasvételi szerz6dést, amelyben az ingatlan vételaraként nem a nyertes palyazé
altal tett ajanlat, hanem annak az 50%-a, vagyis 568.000.- Ft, azaz 6tszazhatvannyolcezer
forint szerepelt 18/1994 (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete 7.§-a alapjan. (a szerzdédés az
elbterjesztés 3. szamu melléklete)

A megvaltozott gazdasagi helyzetben, az ingatlanarak valtozasara tekintettel 2019. evben a
DVG Zrt. az Onkormanyzat kérésére ismételten elkészitette az ingatlanforgalmi
ertékbecslést.

Az értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 4.770.000.-Ft, azaz Négymillio-
hétszazhetvenezer forint volt.(az értékbecslés az el6terjesztés 4. szamu melléklete).

A DVG Zrt. arrdl is tajékoztatta az dnkormanyzatot, hogy a palyazat nyertese — annak
ellenére, hogy az adasvételi szerz6dés nem kerult megkdtésre — jogeim nélkll hasznalja a
megjeldlt ingatlant 2014. o6ta.

A palyazati biztositékot 113.600.-Ft-ot, azaz szaztizenharomezer-hatszaz forintot
megfizetett, azonban a vételar fennmaradé részét nem fizette meg, valamint bérleti dijat sem
fizet, tovabba a DVG Zrt. tdjékoztatasa szerint sem rezsi kdltséget, sem k6zds kdltséget nem
fizet.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Kdzgyllést, hogy DMJV Kdzgyilésének 728/2015.(X11.17.) szamu
hatarozata (a hatarozat az elGterjesztés 5. szamu melléklete) alapjan szamitott regionalis
bérleti dij 4.730,-Ft/m?/év+Afa, ez alapjan az ingatlan havi bérleti dija 80.095,-Ft lenne.

Lakatos Balazs képviseletében eljarva Dr. Varga Balazs 2019. julius 26. napjan kelt levelével
megkereste az Onkormanyzatot. Levelében leirja, hogy értelmezése szerint a vételar a
jévében nem kertlhet médositasra, mert az a 2014. évi palyazat alapjan meghatarozott vételar
az akkori forgalmi értéket tikrozi, €s amennyiben nem lett volna az egyik félnek sem felréhaté



ok — az ingatlan alapteriletének téves volta — az adasvételi szerz6dés mar 2014. évben
létrejohetett volna. Dr. Varga Balazs tigyvéd ur azt is leirja levelében, hogy mivel egyik fél sem
tamadta meg jognyilatkozatat tévedésre, megtévesztésre hivatkozassal, a szerz6deés
létrehozésara vonatkozo akarat mindkét fél részérdl fennallt és fenn is all.

Dr. Varga Balazs Ugyvéd ur az adasvételi szerz8dés alairasat és a foldhivatali Ugyintézés
megkezdését, valamint ezzel 6sszefliggésben a DVG Zrt. erre valé utasitasat kérelmezi
beadvanyaban. (Dr. Varga Balazs ligyvéd levele az el6terjesztés 6. szamu melléklete)

A kérelem benyujtasat kovetéen DMJIV Kozgyllése 487/2019. (VII.08.) hatarozataval (a
hatarozat az elbterjesztés 7. szamua melléklete) megallapitotta, hogy a szerz8dés nem jétt 1étre
a Kozgyilés 87/2014. (1V.24.) hatarozata és a palyazati kiirasban foglaltak szerint, az alabbi jogi
ervelés alapjan:

Az EBH 2003.939. szamu eseti déntésben kifejtésre keriilt, hogy a palyazat elfogadasa
még a szerzédést nem hozza létre. Annak megkotésére - valamennyi lényeges
kérdésben valé megadllapodas utan - a Ptk. dltalanos szabalyai alapjan keriil sor. Ebbé/
tehat az is kbvetkezik, hogy ha a felek nem tudtak megallapodni valamennyi lényeges, illetve
barmelyiklik altal Iényegesnek mindsitett kérdésben, akkor hiaba lett nyertese a palyazatnak,
a szerz6dés mégsem hozhatd létre. A palyazat kiirasa csak felhivast jelentett az
ajanlattételre, igy ennek megfeleléen a palyazat is csak egy ajanlatot jelentett, amelynek
elfogadasaval - a palyazo nyertessé nyilvanitasaval - eqy szerz8déskétési alap jott létre. A
palyazattal azonban nem lehet minden konkrét feltételben megallapodni, igy a szerz6dés
létrejéttéhez sziikséges a még fennmaradt kérdésekben valé konszenzus létrejétte.
Amennyiben erre is sor kerll, akkor jon létre a felek k6zOtt a szerzédés. A jogszabaly
garancialis jellege abban all, hogy a gydztes palyazon kiviil massal - altalaban - nem lehet a
szerz8dést megkdtni. A palyazati kiiras alapjan a szerzédést a palyazat elfogadasa (a
palyazé gybztessé nyilvanitasa) 6nmagaban nem hozza létre. A szerz6dés megkdtésére a
Ptk. altalanos szabalyai szerint kertil sor.

Téves jogi indok, hogy a palyazat érvényessé nyilvanitasa, tovabba a palyazat gydzteseinek
kihirdetése OGnmagaban létrehozza a megpalyaztatott szerzédést. A birdi gyakorlat a
palyazati kiirast a palyaztaté ajanlattételre térténd felhivasanak tekinti, amelyre a palyazok
az ajanlatukat megteszik. A szerzbédés létrejbttere ezt kévetben a Ptk.-nak a
szerz8déskdtésre vonatkozo altalanos szabalyait alkalmazza. A szerz8dés a Ptk. 205. § (1)
és (2) bekezdése, Uj Ptk. 6:63.§ szerint akkor jén létre, ha a felek a lényeges és barmelyikiik
altal lényegesnek mindsitett kérdésekben megallapodnak, ahogyan az az iranyadénak
tekinthet6 BH 2019.5.34 szamu birésagi dontésben kifejtésre keriilt. Ez a nyilatkozat az
adasvételi szerz6dést nem hozta létre, annak megké6tése csak a valamennyi
kérdésben valé megallapodast kévetéen johetne létre.

A Ptk. 6:74. § szerint [Felhivas ajanlattételre versenyeztetési eljarasban]

(1) Ha a fél olyan ajanlati felhivast tesz, amelyben tobb személytdl kéri ajanlat benyujtasat,
azzal, hogy a beérkezett ajanlatok koziil a felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb
ajanlatot benyujto ajanlattevével koti meg a szerzédést, a felhivast tevo felet szerzodéskotési
kotelezettség terheli.

(2) A felhivast tevé fél a felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb ajanlatot
benytjté ajanlattevovel szemben a szerz6dés megkotését akkor tagadhatja meg, ha a
felhivasban ezt a jogot kikototte.

(3) A felhivast tevo fél a felhivasban megjeldlt hatarido lejartaig felhivasat visszavonhatja.



A Kozgydlés 487/2019. (VIII.08.) hatarozataval rendelkezett tovabba az ingatlanhasznaléval
torténd targyalasok megkezdésérdl, esetleges megallapodas megkotésérol.
Dr. Varga Balazs Ugyved ur a kézgydlési hatarozat kézhezvétele utan a hatarozat tartalmaval
szemben levelében az adasvételi szerz6dés, valamint a vételarrdl szol6 szamla megkuldését
kérte. Ugyvéd Ur 2020. junius 30-a4n ismételten erre vonatkozé kérésével kereste meg az
onkormanyzatot. (a levelek az el6terjesztés 8. és 9. szamu mellékletei)

A Kozgyllésnek szikséges dontenie arrdl, hogy a nyertes palyazéval szerzddést kot ezen
feltételekkel (,A” valtozat), vagy azt az allaspontot képviseli, hogy a szerz6dés nem jott létre. ("B”
valtozat.)

Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Kozgyllést, hogy amennyiben a Kozgyllés az ,A” valtozatu
hatarozati javaslatot tamogatja, a 2014. évi palyazatban meghatarozott vételarat, (és nem annak az
50 %-at) szikséges figyelembe vennie, mivel a palyazati kiirdsban ez szerepelt, és Lakatos Balazs
is erre tett ajanlatot.

Az elbterjesztést targyalta a pénzugyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag, a pénzugyi
bizottsag, valamint az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

A bizottsagok elndkei a bizottsagok véleményét szoban ismertetik a kdzgylilésen.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik el6:



,, A” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....12020. (VIl...) hatarozata

a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A. szam alatt
talalhaté, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban allasfoglalas
kialakitasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése ugy hataroz, hogy a 87/2014. (1V.24.)
hatarozataban foglaltakat hatalyaban fenntartja, és ez alapjan Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képez6é, a dunadjvarosi 111/3/A/41 hrsz. alatt
nyilvantartott, raktar megnevezésii 160 m? nagysagu, természetben Dunaujvaros, Tancsics M.
u. 3./A. pince szintjén talalhaté helyiség vonatkozasaban kiirt palyazat nyertesével, Lakatos
Balazzsal adasvételi szerz6dést kot 1.137.000.- Ft, azaz egymillio-szazharminchétezer forint
vételaron.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat
kdzlésére a DVG Zrt. altal elékészitett. adasvételi szerz6dés aldirdsara az 1. pontban
megjeldlt nyertessel az Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag véleményének kikérését
kdvetben.

Felelés: - a hatarozat kdzléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetéje
Hatarid6: - az adasvételi szerz8dés alairasara a hatarozat kozlését koveté 30 napon beldl

,,B” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
..../12020. (VII...) hatarozata

a dunaujvarosi 111/3/A/41 helyrajzi szamu, Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3/A. szam alatt
talalhato, raktar megnevezésii ingatlan palyazata vonatkozasaban allasfoglalas
kialakitasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése fenntartja azt az allaspontjat, hogy
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezé, a
dunaujvarosi 111/3/A/41 hrsz. alatt nyilvantartott, raktar megnevezésii 160 m? nagysagu,
természetben Dunaujvaros, Tancsics M. u. 3.A. pince szintign talalhaté ingatlan
vonatkozasaban adasvételi szerz6dés nem jott letre a DMJV Kozgylilése 87/2014. (1V.24.)
hatarozataban és a palyazati kiirasban foglaltak szerint, ezért a 87/2014. (IV.24.) hatarozatot
hatalyon kivil helyezi.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyilése utasitja a DVG Zrt.-t, hogy a hatalyos bérleti
dij tablazat alapjan tegyen ajanlatot Lakatos Balazs részére bérleti szerz6dés megkotésére,



ennek hidnya esetén a jogcim nélkili hasznalat miatt szamlazza a bérleti dijnak megfelelé
O0sszeget hasznalati dijként.

Felelés: - a hatarozat kozléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6é kézremikdodésért
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hatarid6: az el6készité osztalynak valé megkildését kdvetd nyolc napon belll

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyiilése felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat
kozlésére.

Felelés: - a hatarozat kozléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodésért
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
Hatarid6: az el6készit osztalynak valé megkulldését kdveté nyolc napon belul

Dunaujvaros, 2020. jalius 16.

Téth Kalman s.k.
a pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési
bizottsag elnoke és

az ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elnoke









