FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2020. 09. 17.

Javaslat a DMJV Onkormanyzata tulajdonaban allé Kalandpark bérbeadasara kiirt palyazat
értékelésérol

Eléadé: a pénzlgyi, gazdasagi és varosiizemeltetési bizottsag elnoke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

Elékészitd: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
dr. Horvath Petra Ggyintéz6

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
pénzlgyi, gazdasagi s varosizemeltetési bizottsag 2020. 09. 15.

ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2020. 09. 15.

A napirendi pont révid tartalma: DMJV Onkormanyzata Kozgyiilése a 241/2020.(VI.16.)
hatarozataban doéntétt az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 Kalandpark (volt vidampark)
bérbeadasara vonatkozé palyazat kiirdsardl. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2020. augusztus
17. napja volt. A palyazat benyujtasara nyitva allo idétartamon belll 1 db palyazat érkezett.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly I|ktatdészam: KP/29210-13/2020

l:_:ngintézé neve: dr. Horvath Petra Ugyintézé telefonszama: 25/544-314
Ugyintézd alairasa: dr. Horvath Petra s.k. Osztalyvezetd alairasa: dr. Vantus Judit s.k.

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkoz6 adatok: -
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: -
Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényesseégi ellendrzést végz6 személy: Dr. Petanszki Lajos s.k.
Leadas datuma: 2020. 09. 10. Ellenérzés datuma: 2020. 09. 10.
Toérvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerid/mindsitett
A targyalas maédja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat

a DMJV Onkormanyzata tulajdonaban all6 Kalandpark bérbeadasara kiirt palyazat
értékelésérol

Tisztelt Kozgyiilés!

l. EI6zmények

DMJV Onkormanyzata Kozgy(lése a 241/2020. (VII.16.) hatarozataban déntétt az Onkormanyzat
tulajdonaban allé Kalandpark (volt vidampark) bérbeadasara vonatkozé palyazat kiirasardl. A
palyazat benyujtasanak hatarideje: 2020. augusztus 17. napja volt. Az el6készité osztaly intézkedett
a palyazati felhivasnak a Dunaujvaros cimi{ lapban, az énkormanyzati honlapon, valamint az
onkormanyzati honlapon térténé megjelentetésérél (1. sz. melléklet).

A palyazati kiirasban megjelolt palyazati feltételek:

1. A palyazatot kizarolag postan, zart boritékban, Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri

Hivatala Jogi és Vagyonkezelési Osztalyara (2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1.) cimezve,

ajanlott levélben,”Palyazat Dunaujvarosi Kalandpark bérletére” jeligével ellatva kell benydujtani.

2. AKiiré nem kér palyazati biztositékot.

3. A pélyazatnak tartalmaznia kell a palyazo éltal megajanlott éves bérleti dijat, AFA mentesen, -
mivel az énkormanyzat nem AFA koteles targyi hasznositassal kapcsolatosan-, az ajanlattevé
azonositd adatait (név, lakcim, levelezési cim, cég neve, székhelye, képvisel§ neve, eredeti,
vagy koOzjegyz4 altal hitelesitett alairasi cimpéldany, 30 naptari napnal nem régebbi hiteles
cégkivonat, KSH azonositd szam). A palyazénak a palyazataban megjeldlt ajanlati 6sszegre
vonatkozéan 60 napig ajanlati kotéttsége van.

4. Az ingatlan bérletére palyazhatnak természetes személyek, jogi személyek, jogi személyiség
nélkdli tarsasagok, szervezetek. Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon hasznositasa természetes
személy, vagy atlathaté szervezet részére lehet, a nem természetes személy palyazdknak
nyilatkozniuk kell az atlathatosagukrol.

5. Palyazonak nyilatkoznia szukséges, miszerint tudomasul veszi, és vallalja, hogy:

5.1. Palyazo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a mindenkori jogszabalyi el6irasoknak -
kalonds tekintettel a biztonsagtechnikai, kdrnyezetvédelmi, balesetvédelmi, tlzvédelmi és
munkavédelmi elbirasokra - megfeleléen haszndlja, a jogszabalyi elGirasoknak és
szabvanyoknak valo folyamatos megfelelést biztositja a szakmai, személyzeti képzési feltételek
vonatkozasaban is a mikoédés soran, a palyazénak kell az lzemeltetéshez, és az lzembe
helyezéshez sziikséges hatosagi engedélyeket beszereznie;

5.2.a palyazé sajat Uzleti kockazatara lUzemelteti a kalandparkot, igy 6t illetik az Uzemeltetésbél
szarmazo bevételek, beleértve a reklamtablak elhelyezésébdl szarmazo bevételeket is, palyazé a
tevékenységéhez szikséges kdzmihasznalatért maga fizeti a csatlakozasi és fejlesztési dijakat,
valamint a kézlzemi dijakat a szolgaltatéknak, gondoskodik 6nallé mérési pontok kialakitasaral,
sajat mérdallomasok felszerelésérdl sajat fogyasztasanak mérése sajat koltségén;

5.3. a palyazonak vagyon és felelésségbiztositast kell kdtnie;

5.4. a palyazé vallalja, hogy elbézetes egyeztetés alapjan évente 10 nap ingyenes énkormanyzati
hasznalatot biztosit;

5.5. a palyazé jogosult a sajat koltségén az élményparkban Uj eszkdzoket a Kiird elbézetes
hozzajarulasaval telepiteni, és beruhazasokat végezni, az engedélyben rogziteni szukséges a
beruhazas elszamolasat, az engedély nélkil végzett beruhdzasokat palyazé a bérlet
megsziinésekor koteles elszallitani, vagy sajat koltségén Kiird kérésére az eredeti allapotot
helyreallitani, albérletbe adasra kiiré elézetes engedélyével jogosult.

6. Részletes lUzemeltetési koncepcid: nyitva tartas, tevékenységi kor, az Uzemeltetési jogosultsag

gyakorlasahoz szukséges dokumentumok csatolasa, minden egyéb, az Uzemeltetést lényegesen



befolyasolé tényez6, amelyet palyazé a legelénydsebb ajanlat elbiralasanal az altala ajanlott
bérleti dijon felll fontos szempontként itél meg;

7. A palyazé tudomasul veszi a szerzddés érvényességi feltételhez kotdttséget, tovabba azt, hogy
a Sportcsarnok felljitasa esetén az épitési terlet kialakitasa miatt a kalandpark Iétesitmény mas
utvonalrdl lesz megkozelithetd, és ennek elfogadasarol szol6 nyilatkozatat csatolja a palyazathoz.

Birdlati szempontok: a legmagasabb 6sszegl bérleti dij mellett elényt élvez a dunaujvarosi
székhely(, legalabb 3 nyereséges lezart Uzleti évvel rendelkezé palyazo, aki referenciakat csatol
az alabbi terlleteken végzett tevékenységérél: rendezvényszervezés, vendéglatas, létesitmény
Uzemeltetés, valamint a parkban sajat eréforrasbdl tervezett fejlesztések Uzleti tervben torténé
bemutatasa. Az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tévo palyazé nyer.

Ervénytelen a palyazati feltételek 1-7. pontjaban foglaltakat nem tartalmazé palyazat; a palyazat
postara adasi hatarideje utan postara adott palyazat, illetve nem postai uton benyujtott palyazat;
palyazatot olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki a Kiiréval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
nem teljesitette; az ajanlattevé a palyazatot nem irta ald (gazdasagi tarsasag esetén cégszeri
alairas); a nem természetes személy palyazata, amelyhez az &tlathatésagi nyilatkozatot nem
csatoltak.

Il. Vonatkozé jogszabalyok

1.) Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szo6l6 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete vonatkoz6 szakaszai szerint:

»27. § (1) Az donkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
maodon torténé hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.
Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon torténd
hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt esetben zart)
palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet a 29. §-ban
foglaltak szerint.
29. § (2) d) a bizottsag a palyazatok elbiralasa soran ellenérzi, hogy

da) a palyazatok beérkezése hataridében, postai uton tértént-e,

db) a beérkezett palyazatok a kiirasnak megfelelnek-e, és

dc) a kikotott ovadék befizetése hataridére megtortént-e.
e) A d) pontban jelzett eljaras befejezése utan a palyazat kiiroja megallapitja, hogy melyik
ajanlatot fogadja el. Az a palyazé jogosult a palyazat elnyerésére, aki a palyazati kiirasnak
megfelelt és a kikotott induld arhoz, bérleti dijhoz, stb., képest a legmagasabb ajanlatot tette.
Amennyiben tobb azonos legmagasabb ajanlat érkezett, akkor az azonos legmagasabb ajanlatot
tevé érintetteket 10 napon bellli idépontra személyesen meg kell hivni és a 28. § (2)
bekezdésében meghatarozott versenytargyalas szabalyait kell alkalmazni, és
f) Ha a palyazat érvénytelen, a hasznositas modjardl a kiird dont.”

2.)) A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése alapjan:

»6. § (8) Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerzédés, amelynek nemzeti vagyon a

targya, a palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazattol eltéré tartalommal nem médosithato,
kivéve a szerz6dés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

3.) A Polgari Torvénykonyvroél sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése szerint:



»6:74. § (2) A felhivast tevd fél a felhivasban foglaltaknak megfelel6, legkedvezébb ajanlatot
benyujté ajanlattevével szemben a szerz6dés megkoétését akkor tagadhatja meg, ha a felhivasban
ezt a jogot kikototte.”

A palyazati kiirdas szerint a palyazat kiiréja fenntartja a jogot, hogy indokolas nélkiil a

palyazatot eredménytelennek nyilvanitsa, tovabba kikoti a szerz6dés megkotés
megtagadasa jogat a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan.

ll. Osszegzés

A palyazatra 1 db palyazat érkezett postai uton, hataridén beldl (2. sz. melléklet):

Palyazo Ajanlott bérleti dij
ALLINFERR MEDIA Kift. 4.200.000,-Ft/év
(2400 Dunaujvaros, Zrinyi Miklos u. 1.)

Az el6készitd osztaly kiértékelte a palyazatot, melynek soran megallapitast nyert, hogy az Allinferr
Media Kft. a palyazati kiirdsban szereplé feltételeknek megfelel; a sziikséges
dokumentumokat/nyilatkozatokat csatolta palyazatahoz.

Az ,,A” hatarozati javaslat szerint az Allinferr Media Kft. palyazata érvényes, igy a kdzgyllésnek
szlikséges dontenie, hogy egyuttal a palyazati kiiras nyertesének nyilvanitja-e a Kft.-t, tekintettel
arra, hogy a palyazati felhivas szerint a kiir6 Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a palyazatot
indokolas nélkul eredménytelennek nyilvanitja; igy a ,,B” hatarozati javaslat errél rendelkezik.

Az anyagot targyalta a Pénzugyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag, valamint az
Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag.

Tekintettel arra, hogy a bizottsagok liléseire a kdozgyiilési postazast kovetdéen keriil sor, a
bizottsagok elndkei a bizottsagok véleményét a kozgyiilésen szoéban ismertetik.

Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztem el6.
,,A” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
......./2020. (IX.17.) hatarozata
a DMJV Onkormanyzata tulajdonaban allé Kalandpark bérbeadasara kiirt palyazat
értékelésérol

1. A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé régi vidampark teriiletén
kialakitott Kalandpark (316/7. hrsz.) palyazati uton térténé bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazatra az
alabbi palyazat érkezett be:

Palyazo Ajanlott bérleti dij Palyazat mindsitése
ALLINFERR MEDIA Kift.. 4.200.000,-Ft/év érvényes
(2400 Dunaujvaros, Zrinyi

Miklés u. 1.)

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése az Onkormanyzat tulajdonaban



alldb Kalandpark palyazati Gton torténé bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazatot érvényesnek és
eredményesnek nyilvanitja és a palyazat nyertesének az Allinferr Media Kft.-t (2400 Dunaujvaros,
Zrinyi Miklos u. 1., képviseli: Galyas Lajos) jel6li meg.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lése felhatalmazza a polgarmestert a
hatarozat mellékletét képezd, a 2. pontban foglalt nyertessel kotend6 ,Bérleti Szerz6dés™ alairasara
és felkéri jelen hatarozat kozlésére.

Felelés: - a hatarozat kdzléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat kdzlésében és végrehajtasaban valé kdzremikodeéseért:
a jogi és vagyonkezelési osztaly osztalyvezetdje

Hataridé: - a hatarozat kozlésére: a hatarozat el6készitd osztalyra érkezésétdl szamitott 8 napon

beldl
- a bérleti szerz6dés alairasara: a kozgyllés dontésétdl szamitott 15 napon beldl

,,B” valtozat

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos 6nkorményzata Kozgyiilésének
.......2020. (IX.17.) hatarozata

a DMJV Onkormanyzata tulajdonaban allé Kalandpark bérbeadasara kiirt palyazat
értékelésérol

Dunauijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése az Onkormanyzat tulajdonaban alld
régi vidampark teruletén kialakitott Kalandpark (316/7. hrsz.) palyazati uton térténd bérbeadasara
kiirt nyilvanos palyazatot eredménytelennek nyilvanitia és felkéri a polgarmestert a hatarozat
kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat kdzléséért és végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat kdzlésében és végrehajtasaban val6é kbézremiikddéseért:
a jogi és vagyonkezelési osztaly osztalyvezetdje

Hatarid6: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozat elékészitd osztalyra érkezésétdl szamitott 8 napon
belul.

Dunaujvaros, 2020. szeptember 17.

To6th Kalman s.k.

a Pénzugyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag elnoke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke



a.../2020. (IX.17.)
] o hatarozat melléklete
KALANDPARK BERLETI SZERZODES

amely létrejdtt egyrészrél Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (cime: 2400
Dunaujvaros, Varoshaza tér 1.,Ad6észama:15727000-2-07, Bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt.
11736037-1536136, képviseli: Pintér Tamas polgarmester), mint Bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrol

Allinferr Media Korlatolt Felelosségili Tarsasag (réviditett név: Allinferr Media Kft; székhely:
2400 Dunaujvaros, Zrinyi Mikloés utca 1.; ¢g.:07-09-023001; addszam: 24142566-2-07; képviseld:
Galyas Lajos vezet6 tisztségvisel6 6nalléan), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé), egyiitt Szerz6dé
Felek kozott.

l. A szerz6dés megkotésének el6zményei

DMJV Onkorményzata Kézgyilése a 241/2020. (VI1.16.) hatarozataban doéntétt az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 Kalandpark (volt vidampark) bérbadasara vonatkozé nyilvanos palyazat
kiirasarol. Jelen szerzédés DMJV Onkormanyzata Koézgyilése ..../2020. (IX.17.) hatarozata
alapjan jott létre, mely dontés szerint a palyazati kiiras nyertese, a legelénydsebb ajanlatot tevd az
Allinferr Media Kft. A szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi a 241/2020. (VIl. 16.) hatarozat
mellékletét képezd ,Palyazati Felhivas”, 2. szamu mellékletét képezi az Allinferr Media Kft. 2020.
augusztus 14-ei palyazati ajanlata (,Dunaujvarosi ElImény és Kalandpark hasznositasi tervezete”),
mely mellékletek a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

Il. Szerz6dés targyat képezé ingatlan és annak jogi helyzete

1. Bérbeadd kizarodlagos tulajdondban all a Dunaujvaros, belterilet 316/7. hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 2400 Dunaujvaros, Eszperantd ut 6. szam alatti, ,kivett sporttelep” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2. Az ingatlan 2020. augusztus 25-én kelt tulajdoni lapjanak Ill. részében az alabbi bejegyzések
talalhatoak:

a) vezeték szolgalmi jog az E. ON Dél-Dunantili Aramhaldzati Zrt. (7628 Pécs, Blza tér 8/A.)
jogosult javara.

b) hasznalati jog 947 m2 nagysagu terlletre a Dunaujvarosi Jégkorong Kft. (2400 Dunaujvaros,
Koranyi Sandor utca 1.) javara.

3. A bérbeado tajékoztatja bérlét, hogy az ingatlan a volt vidampark tertlete. Az ingatlanon
kialakitasra kerult:

a) két darab mifives labdarigo-palya a hozzajuk tartozéd Oltézdvel, valamint egyéb
sportingatlanok: jégpalya, sportcsarnok, tornacsarnok, melyeket a DVG Dunaudjvarosi
Vagyonkezel6 Zrt. (2400 Dunaujvaros, Kenyérgyari Ut 1.) Gzemeltet,

b) palyazati forrasbdél egy eélménypark.

lll. A szerz6édés targya

1. Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az I.1. pont alatti ingatlanbdl a 11/3. pont

b) alpontjaban meghatarozott élményparkot (a tovabbiakban: élménypark) a hozza szervesen
tartozo terllettel.

2. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a sziikséges hatésagi engedélyek alapjan,
sajat Uzleti kockazatara lUzemelteti az élményparkban talalhatdé valamennyi sportolasra és egyéb
tevékenységre kialakitott palyat és eszkdzt, valamint az ezekhez szervesen tartozé teriletet,
melyek a kévetkezék:

- teniszpalya (kultéri oltdzével),



- bufe,

- szocialis helyiségek (WC csoport),

- extrém sport palya,

- jatszotér,

- kalandpark (inditoépllet; kotélpalya; maszofal; hordd; fogadd éplilet), melynek a kotélpalya része
atnyulik a 317/2 hrsz.-0 tertletre,

- a szabadtéri szinpad és kornyezete.

3. Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t, hogy a maszoéfal kialakitasa nem fejez6dott be, illetve a maszoéfal
és a kotélpalya a hasznalathoz sziikséges hatdsagi engedélyekkel nem rendelkezik. Szerz6dé
Felek megallapodnak abban, hogy a hasznalathoz szilkséges hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérl6 feladata.

IV. Albérletbe adas

1. Bérl6 a Bérbeado elbzetes irasos engedélyével jogosult az éilménypark részeinek harmadik
személy részére térténd albérletbe adasara.

2. Amennyiben a Bérlé albérletbe adja az ingatlant vagy annak egy részét, a Bérbeadd felé
valtozatlanul koteles teljesiteni a jelen szerz6désbdl fakadd kotelezettségeit és gyakorolhatja
szerz6déses jogait.

3. Nem minésil albérletbe adasnak, amennyiben a bérl§ az ingatlanon elhelyezésre kertld
felépitmények, eszkdzok mikddtetésere, lzemeltetésére és karbantartasara harmadik személlyel
Uzemeltetési és/vagy karbantartasi szerzédés(eke)t kot.

V. A szerz6dés hatalya és id6tartama

1. A jelen szerz6dést a Szerz6d6 Felek hatarozott idétartamra kétik meg azzal, hogy a szerz6dés
érvényességének a feltétele, hogy a Modern Varosok Program megvaldsitasardl szolé 250/2016.
(VIIl.24.) Korm. rendelet keretében a ,Vidampark, illetve a vidamparki terilet fejlesztése”
elnevezésii projekt vonatkozasaban Dunaljvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és a
MiniszterelnOkség kozott létrejott GF/SZKF/1026/6/2017. szamu tamogatoi okirat 12.1. pontja
alapjan a Tamogatdé MiniszterelnOkség a szerz6dés alairasatdl szamitott 6 honapon belll
hozzajarul jelen szerz6déshez.

Ha a Tamogaté a szerzdédés alairasatol szamitott 6 honapon belil nem jarul hozza a
szerz6déshez, az érvénytelen szerz6dés a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése alapjan megsziinik ex nunc
hatallyal minden tovabbi intézkedés nélkil.

2. A bérleti jogviszony 5 év hatarozott idére szél, 2020. szeptember 01. napjatol 2025. augusztus
31. napjaig.

VL. A felek képvisel6inek nyilatkozatai

A Bérld képvisel6je buntet6jogi feleléssége ismeretében nyilatkozik, hogy a Bérl6 jogi személy a
hatalyos magyar cégjegyzékbe bejegyzett, torvényesen mikodd gazdalkodd szervezet, nem all
csbOdeljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolas alatt.

VII. A Bérbeadé jogai és kotelezettségei

1. A Bérbeadd a szerz6déses jogviszony teljes idétartamara koteles biztositani a Bérld részére az
élménypark zavartalan hasznalatat.

2. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dologra harmadik személynek az V.1. pontban
foglaltakon felul nincs olyan joga, amely a Bérl6t a szerz6désszerl és rendeltetésszeri
hasznalatban akadalyozna vagy korlatozna.

3. ABérbeado a Bérld szikseégtelen haboritasa nélkil ellenérizheti a bérlet targyanak hasznalatat.
4. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérl6 a szerz6dés targyat képezd ingatlant
koérnyezetszennyezb6déstél mentesen veszi at Bérbeadotol.



5. A Bérl6 koteles viselni az élménypark fenntartasaval kapcsolatos koltségeket - ide nem értve a
Ptk. szerint kisebb kiadasnak nevezett tételeket, melyeket a Bérbeadd koteles viselni - és a
kdzterheket.

VIII. A Bérld jogai és kotelezettségei

1. A Bérlé az ingatlant a rendeltetésének és a jelen szerz6désnek megfeleléen hasznélhatja,
felelés mindazokért a karokért, amelyek a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalatbdl
fakadnak.

2. A Bérl6 az ingatlan bérlete ellenében a szerzédés 1X.1. pontjaban meghatarozott bérleti dijat
koteles fizetni, amelynek feltételrendszerérél a jelen szerzédés IX. fejezete rendelkezik.

3. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a mindenkori jogszabalyi el6irasoknak -
kilénos tekintettel a biztonsagtechnikai, kornyezetvédelmi, balesetvédelmi, tlzvédelmi és
munkavédelmi elirasokra - megfeleléen hasznalja, a jogszabalyi eléirasoknak és szabvanyoknak
val6 folyamatos megfelelést biztositja a szakmai, személyzeti képzési feltételek vonatkozasaban is
a mikodés soran.

4. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy el6zetes egyeztetés alapjan évente 10 nap ingyenes
onkormanyzati hasznalatot biztosit Bérbeadd szamara.

5. A Bérl6 jogosult a sajat koltségén az élményparkban Uj eszkdzoket és beruhazasokat végezni a
Bérbeadd elézetes hozzajarulasaval. A Bérlbnek minden Uj beruhazas és eszkdztelepités soran
kdlén-kuldn be kell nyujtania Bérbeadd részére a hozzajarulas megadasara iranyuld kérelmét, a
fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges dokumentumokkal. Az engedélyben régziteni sziikséges a
beruhazas elszamolasat, az engedély nélkil végzett beruhazasokat Bérlé a bérlet megsziinésekor
koteles elszallitani, vagy sajat koltségén Bérbeado kérésére az eredeti allapotot helyreallitani.

6. A szerz6dés 1. szamu melléklete palyazati felhivas 5.1. pontja szerint a muikodtetéshez
szlkséges hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérl6 kotelezettsége.

7. A Bérl6 a tevékenységéhez szikséges kdzmihasznalatért fizetend6 csatlakozasi és fejlesztési
dijakat, valamint a kdzliizemi dijakat maga fizeti meg a szolgaltatoknak. Bérl6 gondoskodik sajat
mérdallomasok felszerelésérdl sajat fogyasztasanak mérése érdekében.

8. Ha a felépitmény Uzemeltetéséhez 0t jellegl kdzmilvesités szlkséges, annak koltségeit Bérld
viseli.

9. Bérlé tudomasul veszi a szerz6dés érvényességi feltételhez kototiséget, tovabba azt, hogy a
Sportcsarnok felljitasa esetén az épitési terllet kialakitasa miatt a kalandpark létesitmény mas
utvonalrdl lesz megkdzelithetd.

10. A Bérlének az altala folytatott tevékenység vonatkozasaban vagyon,- és felel6sségbiztositast kell
kotnie.

11. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy Bérld a szerzédés 2. szamu melléklete palyazati
ajanlatban foglaltak alapjan mikodteti az élményparkot, azzal, hogy a Bérl6 altal abban
meghatarozottak nem lehetnek ellentétesek a szerz6dés 1. szamu melléklete szerinti palyazati
felhivasban foglaltakkal. Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerzédés 2. szamu mellékletében felsorolt,
altala elvégzendd beruhazasok, ahhoz kapcsol6dd egyéb kdltségek, valamint a mikddtetés soran
az altala elvégzendd feladatok miatt felmerilé koltségek minden esetben a Bérlét terhelik, DMJV
Onkormanyzata azokért ellenértékkel nem tartozik. A palyazat elfogadasa nem jelenti a palyazati
ajanlatban meghatarozott beruhazasokhoz valé hozzajarulast, arra a VIII.5. pont szerinti eljarasrend
vonatkozik.

IX. Bérleti, Uzemeltetési dij

1. A bérleti dij mértéke 4.200.000,- Ft/év (350.000 Ft/hd), mely 6sszeg AFA mentes.

2. A Bérl6 a bérleti dijat havonta el6re koteles megfizetni. A bérleti dij esedékességének napja a
hénap elsé munkanapja.

3. A bérleti dijrél a Bérbeadod az esedékesség napjan jogosult és kdteles szamlat kibocsatani és azt
eljuttatni a Bérléhoz, aki azt a 15 napos fizetési hataridén belil koteles atutalas utjan megfizetni a
Bérbeadd szamlajan megjeldlt bankszamljara.



4. A bérleti dij késedelmes fizetése esetén Bérl6 a bérleti dijon felll a Magyar Kbztarsasag Polgari
Torvénykdnyvében meghatarozott késedelmi kamatot kételes fizetni Bérbeadonak.

5. Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy vis maior helyzet esetén a Bérl6 nem koteles a vis
maior helyzet id6tartamara bérleti dijat fizetni, csak a vis maior altal nem érintett terliletek utan.
Koteles azonban a jelen szerz6dés alapjan hasznalt és Uzemeltetett terllet 6rzésérdl a sajat
koltségén gondoskodni.

6. A Bérl6 sajat Uzleti kockazatara uzemelteti az élményparkot, igy 6t illetik az Uzemeltetésbdl
szarmazo bevételek, beleértve a reklamtablak elhelyezésébdl szarmazd bevételeket is.

7. A Bérl6 altal folytatott tevékenységéhez kapcsolédd reklamtablakat és egyéb
marketingeszkdzoket a bérelt ingatlanon a Bérl6 szabadon elhelyezhet, ennek soran csak a
vonatkozo6 jogszabalyi és helyi onkormanyzati szabalyozasok rendelkezéseit koteles betartani.

X. Jelen szerzodés moédositasa

Jelen szerz6dés kizardlag irasban, kulon e célra szerkesztett dokumentum formajaban kézos
megegyezéssel modosithato.

XI. A szerzédés megsziinése és jogkovetkezményei

1. Szerzdd6 Felek - a hatarozott idétartamu szerzédésre tekintettel - nem jogosultak jelen Bérleti
Szerz6dés egyoldalu felmondasara (rendes felmondas) a hatarozott idétartam hatalyanak
fennallasa alatt.

2. A Bérleti Szerz6dés megszlnik, és a Szerz6d6 Felek mentestlnek a jelen szerz6dés keretei
k6zott meghatarozott kotelezettségeik aldl:

a) Ha a Szerz8d6 Felek k6z6s megegyezéssel megszintetik a Bérleti Szerzédést;

b) A hatarozott bérleti id6tartam vagy a meghosszabbitott bérleti id6tartam lejartaval;

¢) Ha a Bérl6 jogutdd nélkil megsziinik;

d) Ha Bérl6 vagy Bérbeadd azonnali hatallyal felmondja a szerzddést a masik Fél sulyos
szerz8désszegésere hivatkozva.

3. Azonnali hatalyu felmondas

a. A Bérbeado jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

i. a Bérl6 a bérleti dijfizetési kdtelezettségének 30 napot meghalado késedelemmel tesz eleget,

ii. a Bérld az ingatlant nem a jelen szerz6désben és annak mellékleteiben foglalt céllal hasznalja,
iii. a Bérl6 olyan szerz6désszegést kovet el, amelyet a Bérbeado irasos felszdlitdsa ellenére sem
orvosol, illetéleg

iv. a Bérld a Bérbeadonak jelentés anyagi hatranyt okozd szerzédésszegést kovet el akar a
szerz8déses kotelezettségeken belll, akar szerzédésen kivdil.

b. A Bérl6 jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben

i. a Bérbeadd az ingatlan rendeltetésszer(i és szerz6désszeri hasznalatat nem biztositja, vagy
egyéb olyan ismételt szerz6désszegést kovet el, amelyet irasbeli felszélitas ellenére sem orvosol.
4. A Bérbeadd részérél torténd azonnali hatalyu felmondas esetén a Bérl6 kdteles az élményparkot
30 napos hatariddvel kilriteni és azt Bérbeadd részére atadni.

5. A Bérld részérél torténd azonnali hatalyu felmondas esetén a Bérbeado az altalanos kartéritési
szabalyok szerinti felel6sséggel tartozik a Bérl6 felé.

XIl. Vegyes rendelkezések

1. Vis maiorként min6sul minden olyan esemény és koruilmény, amelyre Szerz6d6 Felek nem
szamithattak, amelynek bekdvetkezésére semmiféle behatasuk nem lehet, tovabba melyet
megfelel§ eldvigyazatossaggal sem lehetett megelézni, és amely akadalyozza az egyik vagy
mindkét Felet koételezettségeik teljesitésében. llyen korliiménynek szamit a toérvényi és/vagy
szabalyozasi kornyezet megvaltozasa, tovabba barmilyen engedély Bérlének nem felréhatd
elveszitése, melyek hatranyosan érintik Bérl tevékenységét és/vagy a Bérlemény fentiekben
meghatarozott hasznalatara val6é alkalmassagat. Nem szamit vis maior eseménynek a Bérl§
tevékenységi engedélyének idéleges megvonasa, illetve ebben az esetben a Bérlemény Bérl6



altali hasznalatanak felfliggesztése; a Bérl6 ekkor is koteles valamennyi fizetési és egyéb
kotelezettségének teljesitésére.

2. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen bérleti szerz6dés megkdtése soran
és fennallasa alatt minden, egymasrol szerzett valamennyi adatot és informaciot, beleértve a jelen
szerz8deés létrejottét és annak tartalmat, szigoruan bizalmasan kezelik.

3. Minden értesités és egyéb kozlés, melyet a jelen szerz8dés alapjan meg kell vagy meglehet
tenni, irasban teenddé meg. A Szerz8dd Felek értesitési cimei megegyeznek a Szerz6dé Felek
fejezetében megjeldlt székhelyekkel. Szerz6dd Felek kételezik magukat, hogy cimik és egyéb
elérhetéséguk esetleges megvaltozasardl 3 munkanapon belll értesitik egymast.

4. Szerz6d6 Felek képviselbi kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsara minden korlatozas nélkul
jogosultak.

5. A jelen szerz8déssel, annak teljesitésével kapcsolatos jogvitajukat a Szerz8dd Felek
elsédlegesen megkisérlik targyalasos uton rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy
kikétik a Dunaujvarosi Jarasbirdsag illetékessegét.

6. A jelen szerz6désben részletesen nem érintett kérdésekben a Ptk. elGirasait kell iranyaddnak
tekinteni.

7. Jelen szerz8dés 6t, egyenként 6t szamozott oldalbél allé magyar nyelvi példanyban késziilt.

8. Jelen szerzédést a Szerz6dd Felek képviselbi kozos atolvasast és értelmezést kovetéen, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyolag alairtdak, és magukra nézve kotelezének
fogadtak el.
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