Fedélap

Az el6terjesztés kozgyiilés elé kerul
Az el6terjesztés targyalasanak napja 2020. szeptember 29.

Javaslat az Eszaki Ipari Parkban talalhat6 2976/54 helyrajzi szamua 1300 m2
nagysagu teriilet hasznositasara

Eléadé: a pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

Elékészit: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Schleicher Judit Ggyintézé

Meghivott: dr. Huszti Zsolt Innopark NKft. Ggyvezetd

Véleményezd bizottsagok:
pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag 2020. 09. 29.

ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2020. 09. 29.

A napirendi pont rovid tartalma: Az Eszaki Ipari Parkban 1évé 2976/54 helyrajzi
szamu, 1300 m2 nagysagu terulet dnkormanyzatunk tulajdonaban és az Innopark
Nonprofit Kft. kezelésében all. A terlletet a Magyar Telekom Nyrt. antennatorony
uzemeltetése céljabol bérli, a bérleti szerz6dés 2020. december 31-én lejar. Az
el6terjesztés a terulet hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara iranyul.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly  lktatoszam: 27703-16/2020.
Ugyintézé neve: dr. Schleicher Judit Ugyintézé telefonszama: 544-324
Ugyintézd alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az elbterjesztés szakmai felulvizsgalatara vonatkozo6 adatok:
1. Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési ellenbrzést végz6é személy: Salamonné Pintér Ménika

Leadas datuma: 2020. 09. 24. Ellenérzés datuma: 2020. 09. 24.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végzo személy: dr. Petanszki Lajos

Leadas datuma: 2020. 09. 25. Ellen6rzés datuma: 2020. 09. 25.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van: Az értékbecslés 3 honapnal régebbi.

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszer(i/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés
Egyéb megjegyzés: Latta Benkovics Kornélia s.k. 2020.09.24.



Javaslat
az Eszaki Ipari Parkban talalhaté 2976/54 helyrajzi szamu 1300 m2 nagysagu
terilet hasznositasara

Tisztelt Kozgydilés!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdondban van a Dunaujvéros
beltertlet 2976/54 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Dunaujvaros, Magyar
ut 108. szam alatt talalhatdé, 1.300 m2 teruletld, ,kivett beépitetlen terllet”
megnevezeésl ingatlan. Az 1.300 m2-es ingatlanon 180 m2-nyi terilletet elfoglal a
Magyar Telekom Nyrt. bazisallomasa. (az eléterjesztés 1. szamu melléklete)

Az Innopark Nonprofit Kft. kezelésében van az el6z6ekben emlitett 1.300 m2-nyi
terilet, melyet a Magyar Telekom Nyrt. 2008. julius 4. o6ta antennatorony
Uzemeltetése céljabdl bérel. Az errdl szold bérleti szerz6dés 2020. december 31-vel
lejar. A bérleti dij 6sszege az Innopark Kft. bevételét képezi.

A lejard bérleti szerz6désre tekintettel, a telek tovabbi hasznalataval kapcsolatban a
Magyar Telekom Nyrt. 2020. szeptemberében megkereste Onkormanyzatunkat.
Elkészitették az ingatlanon az adotorony altal elfoglalt ingatlanrész ingatlanforgalmi
értékbecslését, az abban foglaltak alapjan 23.000.000,-Ft-os vételi ajanlatot tettek.
(az eléterjesztés 2. szamu melléklete) Az Innopark Nkft. korabbi levele és az ennek
mellékletét képezd, Magyar Telekom Nyrt. ,Tajékoztatas” c. irata szintén az
elbterjesztés 2. szamu melléklete.

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatban megkerestilk a Féépitészi, Epitésiigyi és
Kornyezetvédelmi Osztalyt. Szabd Imre osztalyvezet6 ur valaszaban kifejtette, hogy
a telken a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorldé gazdasagi tevékenység
folytathatd, a telek nagysaga (1.300 m2) miatt nem alakithaté ki két minimum 800
m2-es telek. (az el6terjesztés 3. szamu melléklete)

Dunaujvaros  Megyei Jogu Véaros Kozgyllésének az  onkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérdl szél6, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: GKR) 10. §(1) bekezdése igy rendelkezik:

»,Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitéseére, illetve egyéb
modon torténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast) és
megterhelésére iranyuld dontést megelé6z6en az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 hdénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés

alapjan,”.

A forgalmi érték meghatarozasa érdekében megkerestik az Ordas Bt. ligyvezetbjét a
Magyar Telekom Nyrt. egy korabban benyujtott a terllet hasznositasara iranyulo
kérelme kapcsan. A 2020. junius 9-én készult értékbecslés szerint eladas esetén a
javasolt ar nett6 6.500,-Ft/m2 + AFA. A telek értékesitése esetén az eladasi ar (1.300
m2 x 6.500,-Ftm2 + AFA) nettd6 8.450.000,-Ft + AFA. Az értékbecslés az
elbterjesztés 4. szamu melléklete.

A nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (1)-(2) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében



meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 0sszességében legelénydsebb
ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd
szervezet részeére lehet.”

A forgalomképes vagyon hasznélata, hasznositasa a GKR 13.§ (1) bekezdése
szerint:

A Kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik a forgalomképes vagyon
hasznositasa az alabbi esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 8
millié Ft értékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,

b) a forgalomképes egyéb vagyon, valamint az ingatlanokhoz kapcsolédd vagyoni
értékl jogok feletti rendelkezés 8 millié Ft értékhatar folott, vagy

c) a 2 millié forint, vagy afeletti egyedi értékl ingd vagyon értékesitése.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas
modon torténé hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos
(indokolt esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot
tevd részére torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény 14.§-a szerint:

»(2) Helyi dnkormanyzat tulajdonaban |évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. ....

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.§ (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékl ingatlan értékesitése esetén.”

A 13.§(1) bekezdés szerinti értékhatar 2020. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték.

Eléz6ek miatt a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Az elbterjesztés két hatarozati javaslatot tartalmaz, az ,A” valtozat a terulet palyazati
uton torténd értékesitésére, a ,B” valtozat az értékesités elutasitasara tesz javaslatot.

Az el6terjesztést az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénzlgyi,
Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag a kozgyllési postazast kovetben
targyaltak meg, ezért a bizottsagok vélemeényét a bizottsagok elndkei a kozgytlésen
szOban ismertetetik.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik a Tisztelt Kozgydlés elé:



”A”

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12020. (1X.29.) hatarozata
az Eszaki Ipari Parkban talalhaté 2976/54 helyrajzi szamu 1300 m2 nagysagu
teriilet hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lése Ggy hataroz, hogy a
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezd,
Dunaujvaros beltertlet 2976/54 hrsz. alatt felvett, 1300 m2 nagysagu ingatlant (kivett
beépitetlen terllet) eladja.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilése felkéri a
polgarmestert az eladashoz kapcsolédd palyazat kiirasara bruttd 23.000.000,- Ft
kikialtasi aron, azzal, hogy a terlleten felépitmény all.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért: a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kozremuikodésert:
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly vezetbje; az Innopark Nkft. igyvezetbje
Hataridd: - a palyazat kiirasara: a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 nap

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
...12020. (1X.29.) hatarozata
az Eszaki Ipari Parkban talalhaté 2976/54 helyrajzi szamu 1300 m2 nagysagu
teriilet hasznositasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lése gy hataroz, hogy a
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezé,
Dunaujvaros beltertlet 2976/54 hrsz. alatt felvett, 1300 m2 nagysagu ingatlan (kivett
beépitetlen terilet) értékesitését nem tamogatja.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyilése felhatalmazza a
polgarmestert a hatarozat kozlésére.
Felelds: -a hatarozat végrehajtasaért: a polgarmester
-hatarozat végrehajtasaban vald kozremikodéseért:
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly vezetéje

Hataridé: a hatarozatnak az el6készité osztalyra érkezésétél szamitott 8 napon belll
Dunaujvaros, 2020. szeptember 29.
Téth Kalman s.k. Téth Kalman s.k

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag Pénzugyi, Gazdasagi és
elndke Varosuzemeltetési Bizottsag
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