FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2020.10.15.

Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 és a DVG Zrt. kezelésében 1évé lakasok és
nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2019. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, a lakasok bérleti
dijhatralékabdl felhalmozodott tartozasok leirasara

Eléadé: a pénzlgyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag elnoke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Meghivott: Szabé Gyorgy vezérigazgato, DVG Zrt.
Arokszallasi Ibolya osztalyvezetd, Kézigazgatasi Osztaly

Véleményezd bizottsagok:
pénzlgyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag 2020.10.06.
tgyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2020.10.06.

A napirendi pont rovid tartalma: Javaslat az dnkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt.
kezelésében 1év6 lakdsok és nem lakas célu helyiségek vonatkozdsaban a 2019. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeir6l és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, a
lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozodott tartozasok leirasara.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly lktatdészam: 1233/2020.

L:ngintéz(j neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz6 alairasa: lgazgaté/osztalyvezetd alairasa:

l. Az elbterjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

ll. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:
Torvényességi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
az onkormanyzat tulajdonat képezé és a DVG Zrt. kezelésében 1évo lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2019. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirdl és kiadasairol késziilt elszamolas elfogadasara, a lakasok bérleti
dijhatralékabdl felhalmozédott tartozasok leirasara

Tisztelt Kézgyiilés!

l. Ingatlankezelési feladatok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6
Zartkoérlien Mikodé Részvénytarsasag kozott fennalld ingatlankezelési megbizasi szerzédés
alapjan a DVG Zrt. csatolta a 2019. évi lakéhaz-kezelési beszamolot (beszamolo: 1. sz.
melléklet; a beszamol6 mellékletei: a Vagyonkezelési Osztalyon megtekinthetd).

A Beszamolobol megallapithatd, hogy 2019. évben az 6nkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok, és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijbevételének felhasznalasarodl, a
lakdhazkezelésrol késziilt elszamolas 6.861.582,-Ft veszteséggel zarult (2. sz. melléklet).

1. Bérleti dijak

2019. évben a ténylegesen kiszamlazott (64.002.285,-Ft) és a ténylegesen befolyt
(56.124.252,-Ft) lakasbérleti dijak ( lakas és GM lakas) alakulasa 7.878.033,-Ft hatralék.

A nem lakas célu helyiségek (10 db bérbe adott) bérleti dij egyenlege 429.624,-Ft
hatralékot mutat. Ténylegesen kiszamlazott bérleti dij 4.925.041,-Ft és a ténylegesen
befolyt bérleti dij 4.495.417 ,-Ft.

2. K6z6s koltség felhasznalas

A Tarsashazak és Lakasszovetkezetek k6zos képvisel6i 2019. évben (lakas és GM lakas)
41.921.686,-Ft kozos koltség igényliket nyujtottak be, amibdl ténylegesen 41.921.686,-Ft
kdzds koltség kerllt megdfizetésre a DVG Zrt. részérdl, igy nincs kozos koltség
elmaradas.

A Tarsashazak és Lakasszdvetkezetek altal benyujtott kd6zds kdltség a nem lakascélu
helyiségekre 2019. évben 10.507.145-Ft, a DVG Zrt. a teljes kdzos koltséget megfizette, igy
nincs hatralék.

3. Uzemeltetési és karbantartasi koltségek

A Palme koz 2-4. épllet az dnkormanyzat 100%-os tulajdonu ingatlana, bérlékijeldlési joga a
Palhalmai BV Intézetnek van. A meguresedett lakasok felujitasi koltségeit az Intézet vallalja.
Az éplletallag fenntartasa, miiszaki és gazdasagi el6készitése, a végrehajtas lebonyolitasa
a DVG Zrt. feladatai kdzé tartozik. Az ingatlannak nincs k6zos koltség kotelezettsége. Az
ingatlan kdzuzemi és karbantartas dija mindésszesen 1.233.166,-Ft. Az épuleten 366.831,-
Ft 6sszegben végzett tarsasag karbantartasi munkat.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek uzemeltetési koltsége 2019. évben 4.650.121,-Ft
volt, mely magaban foglalja a flités, aram és viz dijakat.



A bérlakasok Uzemeltetési koltsége 2019. évben 9.169.133,-Ft volt, amely az Ures lakasok
koéztuzemi (5.559.479,-Ft) és bérlakasok egyéb dijait (1.661.190,-Ft), valamint a tulajdonosi
karbantartas koltségeit (1.948.464,-Ft) foglalja magaban.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 7.626.036,-Ft

eredménnyel, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek vonatkozasaban 9.836.538,-Ft
veszteséggel, mindésszesen 2.210.502,-Ft veszteséggel zarta a 2018-as évet.

4. Hatralékkezelés

2019. évben a gongydlitett bérleti dij (lakas és nem lakas célu helyiség) hatralék 6sszege
mindodsszesen 33.240.125,-Ft.

A tarsasdg javasolja 2.314.637,-Ft 6sszegben a hatarozat mellékletét képezé tablazatban
szerepl6 lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozdédott tartozasok leirasat, tekintettel arra,
hogy a behajtasi esély rendkivil alacsony, ugyanakkor jelentds mértékl eljarasi koltség
keletkezne.

A bérl6k negyedévente értesitést kapnak bérleti dij tartozasukrél. A hatralékkal rendelkezdk
figyelmét felhivijak az igénybe vehetd alapitvanyi tdmogatasok lehetéségére (Védohalo
Alapitvany, Utkeresés Segité Szolgalat). A tarsasag évente ellenérzi a bérleményt, melynek
soran azt tapasztalja, hogy a bérlénél nem mikoédnek a leltarban szereplé berendezési
targyak, illetve a lakas elhanyagolt, minden esetben felszdlitast kild a bérlének. 2019. évben
18 bérlét szdlitott fel a tarsasag, hogy gondoskodjon a lakas rendbetételérél, vagy az altala
hasznalt berendezési targyak Uzemképes allapotba hozatalarol.

A Dbérleti dij hatralékkal rendelkez6 bérl6k kozul a harom hdnapon bellli tartozassal
rendelkez6k negyedévente kapnak egyenlegkozIi6t. A DVG Zrt. a nagyobb hatralékkal
rendelkezé bérlét felszdlitia a hatralék rendezésére, ha ez nem vezet eredményre, ugy
Ugyvédi fizetési felszdlitas, majd fizetési meghagyas kerll kibocsatasra, végs6é esetben
végrehajtas meginditasara kerul sor.

Il. Vételhatralék kezelési feladatok

A DVG Zrt. végzi az 6nkormanyzattél megvasarolt ingatlanok vonatkozasaban az alabbi
vételarhatralék kezeléssel 6sszefliggd feladatokat bruttd 3.154.680,-Ft megbizasi dijért:
-részletfizet6k nyilvantartasa;

- torlesztd részletek beszedése;

-vételhatralékok egy dsszegben torténd kiegyenlitésének beszedése;

- egyenlegkozlé megkuldése;

- torlesztd részletet nem fizet6 adosok felszdlitasa;

- jogi és behajtasi intézkedések megtétele

Jelenleg 52 tulajdonos fizet lakas torlesztd részletet a DVG Zrt. felé. A kihelyezett
hiteldllomany 2019.01.01. allapot szerint 60.903.331,-Ft, 2019.12.31. allapot szerint
53.166.892,-Ft. 2019. évben befolyt torlesztd részlet 7.200.231,-Ft, kedvezmény 536.208,-Ft.

Az elbterjesztést targyalta a pénzugyi, gazdasagi és varosiuzemeltetési bizottsag, valamint
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag.

Bizottsagok véleménye:



Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilésének Pénziigyi, Gazdasagi és
Varosiuzemeltetési Bizottsaga véleményezte az dnkormanyzat tulajdonat képez6 és a DVG
Zrt. kezelésében lévé lakasok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2019. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeirdl és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasara, a
lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozddott tartozasok leirasara ciml el6terjesztés
hatarozati javaslatat, melynek elfogadasat javasolja a kozgyilésnek.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilésének Ugyrendi, Igazgatasi és
Jogi Bizottsaga véleményezte Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonat képezd és a DVG Zrt.
kezelésében 1évé lakdsok és nem lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2019. évi
ingatlankezelés, gazdalkodas bevételeirdl és kiadasairdl készult elszamolas elfogadasara, a
lakasok bérleti dijhatralékabdl felhalmozddott tartozasok leirasara cimil elGterjesztést és
kozgyllési targyalasra alkalmasnak talalta.

Mindezek alapjan a kdvetkez6 hatarozati javaslatot terjesztjuk el6:

Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../12020. (X.15.) hatarozata
az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 és a DVG Zrt. kezelésében Iév lakasok és nem
lakas célu helyiségek vonatkozasaban a 2019. évi ingatlankezelés, gazdalkodas
bevételeirél és kiadasairdl késziilt elszamolas elfogadasardl, a lakasok bérleti
dijhatralékabdl felhalmozodott tartozasok leirasara

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése elfogadja a DVG Dunadjvarosi
Vagyonkezel§ Zrt. 2019. évi lakdhaz-kezelési beszamoldjat, tovabba az dnkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok, és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijpevételének
felhasznalasarol készilt elszamolast 6.861.582,-Ft veszteséggel. Az ingatlankezelés
koltségei kompenzacio keretében rendezésre kertltek 2019. december 31-ig, pénzigyi
teljesitést nem igényel.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése engedélyezi, hogy a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel6 Zrt. torblie az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakasok bérleti dij
hatralékabol 2019. év végeéig felhalmozddott, minddsszesen 2.314.637,-Ft 6sszegl
behajthatatlan kdveteléseket.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllése felkéri a polgarmestert jelen hatarozat
kozlésére

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kdzremikodésért:
a DVG. Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatoéja
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
a Koltségvetési és Pénzlgyi Osztaly vezetdje
a Kozigazgatasi Osztaly vezetbje

Hatarid6: a hatarozat kozlésére: a hatarozat elékészitd osztalynak valé megkuildését kdvetd
8 napon belll

Dunaujvaros, 2020. oktober 15.



Téth Kalman s.k.
a pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési bizottsag, valamint
az ligyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
elnoke



	Tisztelt Közgyűlés!

