Fedélap
Az el6terjesztés polgarmester elé keriil

Javaslat a Juharos éttermen végzett beruhazasok értékének a DVG Zrt. részére nyujtott
tagi koélcson 6sszegébe torténé beszamitasara

Eléadé: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
El6készitd: Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Véleményez6 bizottsag:
a penzugyi, gazdasagi és varostizemeltetési bizottsag

az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag

Az elbterjesztés rovid tartalma:
Javaslat a a Juharos éttermen végzett beruhazasok értékének a DVG Zrt. részére nyujtott tagi

kélcson Osszegébe torténd beszamitasara. A sajat rezsis beruhazas értéke 26.776.488,-Ft.

Az elbterjesztés eldkészitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly lktatészam: 1120/2021.

ngintézc’j neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz6 alairasa: Igazgato/osztalyvezetd alairasa:

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. KOzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a Juharos éttermen végzett beruhazasok értékének a DVG Zrt. részére nyuijtott tagi
kolcs6n 6sszegébe torténé beszamitasara

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2017. marcius 28. napjan adasvételi szer-
zodést kotott a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. tulajdonat képezé, dunaujvarosi 325/4
hrsz.-u, 1744 m2 nagysagu, kivett vendéglé megnevezési, természetben 2400 Dunaujvaros,
Hunyadi J. u. 4/1. szam alatt talalhaté Juharos étteremre 71.000.000,-Ft+afa vételaron (1.
sz. melléklet). Az ingatlan akkori forgalmi értéke az Ordas Bt. altal elkészitett értékbecslés
szerint 88.000.000,-Ft volt (2. sz. melléklet).

DMJV Kozgyllésének 404/2017.(V1.15.) hatarozata alapjan az 6nkormanyzat 65.993.660,-
Ft+afa 0sszegben vallalkozasi szerz6dést kotott a DVG Zrt.-vel az Etterem feldjitasara (3.
sz. melléklet), mely munkak megvalosultak.

A DVG Zrt. julius 1. napjatol bérbe vette a fent hivatkozott ingatlant 3.600.000,-Ft/év bérleti
dijért (4. sz. melléklet).

lliéssy Istvan, a DVG Zrt. igazgatésaganak elndke még 2020. februarban tajékoztatta az 6n-
kormanyzatot, hogy tarsasaguk az Etterem épiiletén sajat rezsis beruhazast végzett,
amely beruhdzas az épllet szerves részét képezi (gépészeti egységek, elszivas). A tarsasag
kérte a beruhazas konyv szerinti értékének, 26.776.488,-Ft-nak a megtéritését (5. sz. mel-
léklet).

Az elbterjesztést készité osztaly akkor felhivta a tarsasag figyelmét a bérleti szerzédeés 15.
pontjaban foglaltakra, mely szerint

,15. Bérlé a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a bérleményben atalakitast
- a rendszeres hasznalattal egyutt jard kisebb rendszeres karbantartasi, feltjitasi munkak ki-
vételével - értéknovelé beruhazast nem végezhet. A bérbeadd elézetes hozzajarulasa
nélkill végzett beruhazasok ellenértékét bérlé6 nem kérheti bérbeadoétol, nem keletkezik
kdz0s tulajdon, ezeket bérl6 sajat koltségén és kockazatara végzi, azzal, hogy a bérlemény
hasznalataval megtériiinek. A bérl6 a beruhazas értékének megtéritését semmilyen jog-
cimen nem kovetelheti bérbeado6tol, sem jelen szerzédéses jogviszony fennallasakor,
sem annak megsziinésekor.”

Az eléterjesztés készité tajékoztatja a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a tulajdonosi
jogokat gyakorlé kozgyiilés elézetesen nem jarult hozza a munkak elvégzéséhez, a
targyban kozgyiilési dontés nem sziiletett.

A DVG Zrt. 2020. december 9-én ismételten kéri a beruhazasok megtéritését. Az idegen
tulajdonon végzett beruhazas értékesitése utan a tarsasagnak 27%-os afa fizetési koétele-
zettsége van. A DVG Zrt. elkészittette az ingatlan értékbecslését, mely szerint az ingatlan
forgalmi értéke 175.500.000,-Ft (6. sz. melléklet).

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes tdorvények maodositasardl szolo 2011.
évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan polgarmesteri dontés sziikséges a beru-
hazas utdélagos elfogadasarél, amennyiben az 6nkormanyzat valéban ,,gazdagodott”,
tehat a bérleti jogviszony megsziinésekor bizonyitottan és kimutathaté nagysagrend-



del nagyobb értékii ingatlant ,kapott vissza”, mint amelyet a bérl6 részére atadott, és
ez az értéknovekmény a bérlé altal megvaldsitott beruhazasra vezetheté vissza.

2017. évi értékbecslés: netté 88.000.000,-Ft
2017. évi onkormanyzati felljitas: netté 65.993.660.-Ft
1. Forgalmi érték értéknévekmeénnyel: nettd 153.993.660,-Ft
2. 2020. évi értékbecslés: netté 175.500.000,-Ft
(1)-(2) Kilénbozet: nettd 21.506.340,-Ft

A fenti szamitasok alapjan az értéknovekmény netté 21.506.340,-Ft, amely 5.270.148,-Ft-
tal kevesebb (26.776.488-21.506.340= 5.270.148), mint amit a DVG Zrt. megtéritésként
kér az 6nkormanyzattol.

Tajékoztatom a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a DVG Zrt. altal készitett sajat rezsis
beruhazas tételes listaban szerepl6 tételek kozott szamos olyan tétel van, mely egyér-
telmiien nem mindsitheté értéknovelé beruhazasnak (pl.: darazsirtd, szivacs, felmoso,
vizmérték, szakképzési hj. stb.).

A hatarozati javaslat tamogatja a DVG Zrt. kérelmét ugy, hogy a DVG Zrt. részére 200 mil-
li6 forint 6sszegben nyujtott és 2021. marcius 31. napjaig visszafizetendé tagi kélcson 6sz-
szegébe - mely csokkentésre kerllt a 2020. szeptember 23. napjan kététt kompenzacios
megallapodas alapjan brutté 22.377.440,-Ft-tal - keriil beszamitasra a beruhazasok afaval
novelt értéke, azaz mindosszesen brutté 34.006.140,-Ft.

Mindezek alapjan a kdvetkezd hatarozati javaslatot terjesztjiik el Tisztelt Polgarmester Ur
elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12021. (1.21.) hatarozata
a Juharos éttermen végzett beruhazasok értékének a DVG Zrt. részére nyujtott tagi
kolcson 6sszegébe torténd beszamitasarol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere — a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények moédositasardl szold 2011. évi CXXVIII. toérvény 46. § (4)
bekezdése szerint — a képviselb-testilet hataskérében az alabbi déntést hozta:

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere utdlagosan jovahagyja a DVG Dunaujvarosi
Vagyonkezel6 Zrt. altal az 6nkormanyzat tulajdonat képez8, dunaujvarosi 325/4 hrsz.-u, 1744
m2 nagysagu, kivett vendéglé megnevezésl, természetben 2400 Dunaujvaros, Hunyadi J. u.
4/1. szam alatt talalhaté Juharos étterem épuletén 2017-2018. évben végzett, jelen hatarozat
1. szamu mellékletében részletezett sajat rezsis beruhazasokat, és kompenzacié utjan megté-
riti a tarsasagnak 26.776.488,-Ft+afa, azaz bruttd 34.006.140,-Ft 6sszegben.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere ugy hataroz, hogy az 1. pontban meghata-
rozott bruttd 34.006.140,-Ft-ot Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a DVG Duna-
ujvarosi Vagyonkezel6 Zrt.-vel 2018. majus 3. napjan kotott és utoljara 2020. majus 27. napjan
modositott tagi kdlcsénszerzédés alapjan nyujtott 200.000.000.-Ft tagi kdlcsdn - mely csdkken-
tésre kerllt a 2020. szeptember 23. napjan kotott kompenzacios megallapodas alapjan bruttd



22.377.440,-Ft-tal - kdvetelésbe beszamitja, a beruhazas igazolt konyv szerinti értékét elismeri
és beszamitasra alkalmasnak itéli.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere utasitja a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly
vezetdjét jelen hatarozat 2. szamu mellékletét képezb, kdvetelések beszamitasarol szold meg-
allapodas alairasra valo elbkészitésére és jelen hatarozat kdzlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6é kdzremikddésért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

Hatarid6: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozatnak az el6készité osztalynak valé megkuldését
kovetd 8 napon beldl

- a kompenzaciés megallapodas alairasara: a hatarozat érintettekkel vald kdzlését

kévetd 30 napon beldl

Dunaujvaros, 2021. januar 21.

Pintér Tamas
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
polgarmestere





















