Fedéblap
Az eléterjesztés polgarmester elé kerul

Javaslata dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épulet, udvar
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan elidegenitésére

Eléadé: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
El6készitd: Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Véleményez6 bizottsag:
a pénzugyi, gazdasagi és varosuzemeltetési bizottsag
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag

Az eléterjesztés rovid tartalma:
Javaslat a dunadjvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épllet, udvar

megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan elidegenitésére. Az
ertékesités Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az oOnkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérdl szoélo, 15/2015. (V.22.) énkormanyzati rendelete 27. §-a alapjan
nyilt palyazat utjan lehetséges.

Az elbterjesztés eldkészitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly lktatészam: 4102/2021.

L::ngintéz(j neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz6 alairasa: Igazgato/osztalyvezetd alairasa:

l. Az el6terjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkoz6 adatok:

1. KOzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellenbrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Torvényessegi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
Javaslat a dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épulet, udvar
megnevezésii, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan elidegenitésére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 34/100 aranya tulajdonat képezi a
dunaujvarosi 2976/18 hrsz. alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros Almos u. 8. szdm
alatti, belterlleti, 5647 m2 nagysagu, kivett épulet, udvar megnevezési ingatlan (1. sz.
melléklet).

Az osztatlan k6zds tulajdonban allé ingatlan tulajdonostarsai az alabbi tulajdoni hanyaddal
rendelkeznek:

Tanacs Gyorgy 8/100
Doba Antal 9/100
Ujfalusi Ferenc 4/100
DMJV Onkormanyzata 34/100
Vario-Fémtech Bt. 7/100
Kiss Janos 2/100
kovacs Norbert 36/100

Az Innopark Nonprofit Kft. telepitési vizsgalat és szakmai javaslata szerint a Road 4
Consulting Szolgaltaté és Kereskedelmi Zrt. ( 2400 Dunaujvaros, Almos u. 6.) vételi
szandékkal fordult az dnkormanyzathoz a fent hivatkozott ingatlanrész vonatkozasaban.
Kérelmez6 a 2976/18 hrsz.-u ingatlannal szomszédos 2976/19 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa.
(2. sz. melléklet).

Az elbkészitd osztaly elkészittette az ingatlan forgalmi értékbecslését az Ordas Bt.-vel. Az
értékbecslés szerint a terlleten egy épulet feltintetése szerepel, ami valojaban egy
hasznalhatatlan rom, amely egy 0Osszed6élt épllet, valdszinlsithet6éen hulladéktarolasra
hasznalhattak a magassagabdl itélve. Ma mar nincs teteje, az oldalai kiddltek. Az ingatlanon
jelenleg tobb tiz teherautonyi épitési hulladék, sitt, illetve foldkupac talalhaté. Ezek viszont
valészinlsithetéen az ipari park északkeleti részén értékesitett terlletekre elszallithatoak,
miutdn azok nagyon mély terlleten helyezkednek el és feltdltésre varnak. A Barsi Dénes
utcarol, valamint a telek bels6 részén a szomszédok altal a telek lekeritett, kozmUvel nem
ellatott. Az értékbecslés szerint a felépitmény és a telek egylttes m2 ara 7.000,-Ft, az
elfogadasra javasolt forgalmi érték mindésszesen 13.800.000,-Ft (3. sz. melléklet).

A Foéépitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly allasfoglalasa szerint az
értékesitésnek akadalya nincs. (4. sz. melléklet).

A targybani ingatlan elidegenitése kizardlag palyazat utjan lehetséges. A palyazat
nyertesével megkotott szerzédés fészabalyként nem moédosithato, a szerzédést a
palyazati kiiras alapjan kell megkotni.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. V. torvény értelemében sajat tulajdoni hanyadaval a
tulajdonostars jogosult rendelkezni, azonban a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi
tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg.

Az elbkészitd osztaly javasolja az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték alapjan
13.800.000,-Ft kikialtasi ar elfogadasat. Az altalanos forgalmi adordl széld 2007. évi CXXVII.
torvény 86. § (1) bekezdés j.) pontja alapjan az ingatlan értékesitése mentes az adé aldl.



Relevans jogszabalyok

Dunaudjvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szold, 15/2015. (V.22.) onkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

»,Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas maodon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon torténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy
hasznalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltéré tartalommal nem maodosithaté, kivéve a
szerzBdés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha toérvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legel6nyOsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény az alabbiakrol rendelkezik:

5:73. § [A kb6zbs tulajdon fogalma]
(1) A dolgon fennallé tulajdonjog meghatarozott hanyadok szerint tobb személyt is
megillethet.

(2) Kétség esetén a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada egyenlé.
(-..)
5:80. § [Rendelkezési jog a sajat tulajdoni hanyaddal]

Sajat tulajdoni hanyadaval a tulajdonostars jogosult rendelkezni.
5:81. § [Elbvasarlasi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog]

(1) A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben el6vasarlasi, elébérleti és elbhaszonbérleti jog illeti meg.



(2) Ha az elad6 szamara nyilvanvald, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kivali
résztulajdonosai is vannak, részérél az ajanlat kozlésének kotelezettsége azokkal szemben
is az altalanos szabalyok szerint all fenn. Ingatlan-nyilvantartason kivili résztulajdonosok
esetén a kozlési kotelezettség elmulasztasabol folyé jogkdvetkezmények nem alkalmazhaték
azzal a jogot szerz8vel szemben, aki a szerz6dés megkotésénél jdhiszemiien jart el.

(3) A tulajdonostarsak az elévasarlasi, elébérleti vagy elbhaszonbérleti jogot az érintett
tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kdzottik megegyezés
nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akar masik tulajdonostarssal kézésen - az
érintett tulajdoni hanyadra az ajanlatot magaéva teszi, az elévasarlasi, elébérleti vagy
eléhaszonbérleti jog egyedul 6t vagy Oket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyedul fellépd -
tulajdonostars van, kozllik a tulajdonos valaszt; az elévasarlasi, elébérleti vagy
eléhaszonbérleti jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg.

(4) A kuldn jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat e térvény
alapjan megillet elévasarlasi jogot.

(5) A tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.
5:82. § [A k6zds tulajdon védelme]

A kozos tulajdon védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

Fentiek alapjan az alabbi hatéarozati javaslatot terjesztjiik Tisztelt Polgarmester Ur elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....[2021. (...) hatarozata
dunaujvarosi 2976/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett épiilet, udvar
megnevezésl(i, természetben az Eszaki Ipari Parkban talalhaté ingatlan
elidegenitésérél (Road 4 Consulting Zrt. kérelme)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere — a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodd egyes térvények modositasarol szoldo 2011. évi CXXVII. térvény 46. § (4)
bekezdése szerint — a képviselé-testilet hataskdrében az alabbi déntést hozta:

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere ugy hataroz, hogy Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Onkormanyzatanak a dunaujvarosi 2976/18 hrsz.-0, osztatlan kdzds tulajdonban
lévé ingatlanon fennall6 34/100 tulajdoni hanyadat, 1973 m? nagysagu foldteriletet, a
foldterlleten elhelyezkedé felépitménnyel egyutt 13.800.000,-Ft kikialtasi aron, nyilvanos
palyazati uton értékesiti azzal, hogy a palyazati felhivasban szerepelnie kell annak a
kitételnek, miszerint a tulajdonostarsakat és a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog
illeti meg, igy a nyertes ajanlattevével megkotott adasvételi szerz6dés azt kovetd napon lép
hatalyba, hogy az ingatlanra el6vasarlasra jogosultak lemondanak el6vasarlasi jogukrdl,
vagy a nyilatkozattételi hataridé lejar. A vételaron felil a nyertes palyazét terhelik a
hasznalati megosztas és a forgalmi értékbecslés kdltségei, a nyertes palyazé altal megbizott
jogi képviselé megbizasi dija az adasvételi szerz6déstervezet elbkészitését illetben.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere tdmogatja jelen hatarozat mellékletét
képez6 palyazati kiirast, egyuttal utasitja a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly vezetéjét a
palyazati kiirasnak a Dunaujvaros cimi lapban valdé megjelentetéséhez szikséges
intézkedések megtételére.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:




a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban

valo kézrem(ikddésért
a Jogi és Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
Hataridé: - a palyazati kiiras megjelentetésére: 2021. marcius 31.

Dunaujvaros, 2021.

Pintér Tamas
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
polgarmestere












