Feddlap

Az elbterjesztés polgarmester elé keriil

Javaslat a Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé
Dunautjvaros 730/424 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasara

El6adé: a jogi és vagyonkezelési osztaly vezetdje

Elékészitd: dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Schleicher Judit 4gyintézd

Véleményezd bizottsagok:
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag
pénzigyi, gazdasagi €s varosizemeltetési bizottsag

A napirendi pont révid tartalma: Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all a Dunaujvaros 730/424 helyrajzi szamu, természetben a Dunaujvaros, Béke
koraton talalhato kivett gazdasagi épulet, udvar megnevezési ingatlan. A foldterileten két
felépitmény all, melybél az egyik az ingatlannyilvantartasban feltlintetésre kerilt 730/424/A
helyrajzi szamon és a ,JTT HOLDING” Vagyonkezel6 Kft. tulajdonaban all. A 730/424 hrsz-u
ingatlan hasznositasarol donteni szikséges. Az elbterjesztés a palyazati felhivas kiirasara
iranyul.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 4910-9/2020.
Ugyintéz6 neve: dr. Schleicher Judit Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-324
Ugyintézd alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az elbterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok: nem érinti
Kb6zbeszerzési ellenérzést végzd személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési ellenbrzést végzd személy: Salamonné Pintér Monika s.k.

Leadas datuma: 2021. 04. 01. Ellenérzés datuma: 2021. 04. 01.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Il. A torvényességi ellenérzésre vonatkozo6 adatok:

Torvényessegi ellendrzést végz6 személy: dr. Petanszki Lajos s.k.

Leadas datuma: 2021. 04. 01. Ellenérzés datuma: 2021. 04. 01.
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Egyéb megjegyzés:



Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Jogi és Vagyonkezelési Osztaly
2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1. telefon (25) 544-226
e-mail: vagyonkezeles@dunaujvaros.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban van a Dunaujvaros 730/424
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Dunaujvaros, Béke kéruton talalhato, 1712 m2
terlletli, ,kivett gazdasagi épulet, udvar’ megnevezési ingatlan. Az ingatlanon két fahaz
talalhatd, az egyik onkormanyzati tulajdond, a masik 730/424/A helyrajzi szamon kuilén
feltintetésre kerllt, egy 492 m2 terlletli fahaz 6nallé épitmény, tulajdonosa a ,JTT
HOLDING” Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségl Tarsasag. Az 6nkormanyzati tulajdonu fahaz
169 m2 nagysagu, rendelkezik egy nagyobb (82,1 m2) és egy kisebb (38 m2) teremmel és
két vizesblokkal (23 és 22,7 m2); az épulet miiszakilag gyenge allapotu. (az eléterjesztés 1.
szamu melléklete-tulajdoni lap)

A SOLAR WELT Kift. igyvezetbje Kovacs Zoltdn azzal a kérelemmel fordult Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatahoz, hogy az énkormanyzati tulajdonban all6 fahazat és
az egeész foldterlletet szeretné megvasarolni. (az eléterjesztés 2. szamu melléklete-
kérelem)

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatban megkerestik a F&épitészi, Epitésiigyi és
Kornyezetvédelmi Osztalyt. Szabd Imre osztalyvezet6 valaszaban az ingatlan
értékesitésének rendezési terv szempontjabdl nem latja akadalyat. (az eldterjesztés 3.
szamu melléklete-a F6épitészi, Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly véleménye)

Az ingatlan elidegenitése kizardlag palyazat utjan lehetséges. A palyazat nyertesével
megkotott szerz6dés fészabalyként nem moédosithatd. A szerzédést a palyazati kiiras alapjan
kell megkétni. Az dnkormanyzati vagyon hasznositasrél Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szo6lé 15/2015. (V.22.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban GKR) 27.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik:

»,AzZ dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas mddon
tortén6é hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR palyazattal kapcsolatos rendelkezése szerint:

,29. § (1) E rendeletben vagy az dnkormanyzat egyéb rendeletében, illetve magasabb szinti
jogszabalyban meghatarozott esetekben zart vagy nyilt palyazat lebonyolitasara kerul sor.
Ez esetben a palyazati kiirast a helyben szokasos mdédon legalabb 15 napra, kézzé kell
tenni.

(2) A palyazati kiirasra a 28. § (1) bekezdés a), c) és d), valamint a (2) bekezdés 9. és 10.
pontjainak rendelkezéseit kell értelemszerien alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
a) A palyazati kiirasnak, a vagyonhasznositas madjatél figgéen tartalmaznia kell:




aa) a boritékbontas helyét, idejét, a kikialtasi arat, induld bérleti dijat vagy hasznalati jog
atadasanak induld ellenértékét jelezve, hogy ez alatti ajanlatok a palyazatok biralata
soran figyelmen kivil maradnak,

ab) a vagyonhasznositasra meghirdetett ingatlan adatait, miszaki allapotat,
beépithetbség esetén a beépités feltételeit,

ac) ovadék kikotése esetén annak Osszegét, valamint az O6évadék be- és
visszafizetésének, illetve beszamitasanak rendjét,

ad) a szerz6déskotéssel kapcsolatos hataridét, és

ae) a pénzlgyi teljesités feltételeit, garanciait.

b) A boritékok bontasat a Gazdasagi és terlletfejlesztési bizottsag (tovabbiakban:
bizottsag) végzi.

c) A boritékbontast a bizottsag elndke (akadalyoztatasa esetén a bizottsag altal kijeldlt
bizottsagi tag) vezeti, aki felelés a palyazati szabalyok megtartasaért. A
boritékbontason a palyazok vagy meghatalmazottjuk jelen lehetnek. A
meghatalmazas tényét kdzokirattal vagy teljes bizonyitd erejii maganokirattal kell
igazolni.

d) A bizottsag a palyazatok elbiralasa soran ellenérzi, hogy

da) a palyazatok beérkezése hataridében, postai uton tértént-e,
db) a beérkezett palyazatok a kiirasnak megfelelnek-e, és
dc) a kikotott dvadék befizetése hataridére megtortént-e.

e) A d) pontban jelzett eljaras befejezése utan a palyazat kiirdja megallapitja, hogy melyik
ajanlatot fogadja el. Az a palyazo jogosult a palyazat elnyerésére, aki a palyazati kiiras-
nak megfelelt és a kikotott indulod arhoz, bérleti dijhoz, stb., képest a legmagasabb ajan-
latot tette. Amennyiben t6bb azonos legmagasabb ajanlat érkezett, akkor az azonos leg-
magasabb ajanlatot tevd érintetteket 10 napon beldli idépontra személyesen meg kell
hivni és a 28. § (2) bekezdésében meghatarozott versenytargyalas szabalyait kell alkal-
mazni, és

f) Ha a palyazat érvénytelen, a hasznositas médjardl a kiiré dont.”

Az 6nkormanyzati vagyon értékének meghatarozasardl a GKR 10.§ (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,AzZ dnkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére egyeb modon torténé
hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba adast és megterhelésére iranyulé déntést

megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) ingatlan vagyon esetén 3 hénapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A forgalmi érték meghatérozasa érdekében megkerestik az Ordas Bt. Ugyvezet6jét. A 2021.
februar 19-én készlilt értékbecslés szerint eladas esetén a javasolt eladasi ar 15.500.000,-Ft.
Az értékbecslés az el6terjesztés 4. szamu melléklete.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattdl eltérd tartalommal nem médosithato, kivéve a
szerzBdés idétartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénybsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.



(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

Az Nvtv. 14.§ (2) bekezdése szerint ,Helyi 6énkormanyzat tulajdonaban [évd ingatlan
értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elbvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon
esetén az épllet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az éplletre fennallé
elévasarlasi jogat megel6zden illeti meg.”

Eléz6ek alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé 730/424 hrsz-u ingatlanon kulon feltiintetésre kerult egy
492 m2 nagysagu ,Uzlet, gazdasagi épulet” megnevezésii fahaz, amely a tulajdoni lap
alapjan a ,JTT HOLDING” Vagyonkezel§ Kft. tulajdonaban van.

A polgari torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény az alabbiak szerint rendelkezik:
,9:20. § [El6vasarlasi jog az épllet és a fold elvald tulajdona esetén]

Ha a fold és a rajta allo épluilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az éplletre, az éplilet
tulajdonosat a foldre elévasarlasi jog illeti meg.”

El6z6ek alapjan a ,JTT HOLDING” Vagyonkezelé Kft-nek elévasarlasi joga van a 730/424
hrsz-u ingatlanra.

A SOLAR WELT Kft. kérelme alapjan a terlilet hasznositasaval kapcsolatos déntés
érdekében osztalyunk az alabbi, elidegenitésre vonatkozé hatarozati javaslatot készitette
elé.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Ur allasfoglalasat a mellékelt hatarozat tervezetrél.

Dunaujvaros, 2021. marcius 31.

Tisztelettel:
Dr. Vantus Judit
osztalyvezetd



HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12021.(IV.15.) hatarozata
a Dunaudjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Dunadjvaros
730/424 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasarol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere - a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolédo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdése szerint — a képvisel6-testiilet hataskérében az alabbi dontést hozza:

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydilése Ugy hataroz, hogy nyilvanos
palyazat utjan értékesiti a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak kizarolagos
tulajdonat képez6, Dunaujvaros belterulet 730/424 hrsz. alatt felvett ingatlant (kivett
gazdasagi épilet, udvar) a jelen hatarozat mellékletét képez6 palyazati felhivasban
rogzitettek szerint. Az indulé kikialtasi ar 15.500.000-Ft. A palyazati felhivasban szerepelnie
kell az alabbi feltételeknek:

- az ingatlant terheli a Dunaujvaros beltertlet 730/424/A helyrajzi szamot illeté foldhasznalati
Jog

- a Magyar Allamot minden jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg

- a 730/424/A hrsz-U ingatlan tulajdonosat el6vasarlasi jog illeti meg, igy a nyertes
ajanlattevével megkotott adasvételi szerz6dés az azt kdvetd napon Iép hatalyba, hogy az
ingatlanra eldévasarlasra jogosult lemond elévasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi
hataridd lejar

- sikeres palyazat esetén az dnkormanyzat az ingatlant a vételar kiegyenlitése esetén az
adasvételi szerz6dés hatalyba lépését kdvetd 15 napon belll adja a nyertes Palyazdé
birtokaba

- a vételaron felll a nyertes palyazot terhelik a forgalmi értékbecslés koltsége, a nyertes
palyazo altal megbizott jogi képvisel6 megbizasi dija az adasvételi szerz6dés-tervezet
elkészitését illetéen.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgylilése felkéri a polgarmestert az eladashoz
kapcsolédd palyazat kiirasara 15.500.000,-Ft kikialtasi aron, azzal, hogy a terlleten
felépitmény all.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kézremikddésért:
a jogi és vagyonkezelési osztaly vezetdje
Hatarid6: - a palyazat kiirdséra: a hatarozat kézhezvételétél szamitott 8 nap

Dunaujvaros, 2021. aprilis 15.
Pintér Tamas

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Polgarmestere
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