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Az el6terjesztés polgarmester elé kerul

Javaslat a Kandoé Kalman téren kialakitando korforgé megvalésitasa érdekében
kisajatitasi eljarast megel6z6 vételi ajanlat tételére

Eléadé: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
dr. Horinka Hajnalka ugyintéz6

Véleményezd bizottsagok:
a pénzugyi, gazdasagi és varostizemeltetési bizottsag
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag

Az eldterjesztés rovid tartalma: A Kanddé Kaman tér fejlesztése korében kialakitandd kor-
forgd kézceélu beruhazasanak megvaldsitasahoz magan tulajdonu ingatlanok megszerzése is
szUkséges. A kisajatitast megel6zben vételi ajanlatot szlkséges tenni az érintett ingatlanok
tulajdonosai részére, amelyre forrast kell biztositani.

Az elbterjesztés elbkészitéinek adatai:

Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly lktatdszam:20407-3/2021.
Ugyintéz6 neve: dr. Horinka Hajnalka Ugyintézé telefonszama: 25/544-260
Ugyintézd alairasa: Osztalyvezet alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségveteési szempontu felulvizsgalat

ra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellendrzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényessegi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Toérvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Egyéb megjegyzések:



Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Jogi és Vagyonkezelési Osztaly

2400 Dunaujvaros, Varoshaza tér 1.

Telefon: (25) 544-260

Szama: 20407-3/2021.
Ugyintéz6é: dr. Horinka Hajnalka

Targy: Javaslat a Kand6 Kalman téren kialakitand6 korforgé megvaldsitasa érdekében
kisajatitasi eljarast megel6z6 vételi ajanlat tételére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Kandé Kaman tér fejlesztése korében kialakitandd kérforgd kézcélu beruhazasanak meg-
valdsitasahoz magan tulajdonu ingatlanok megszerzése is sziikséges. A kisajatitast megels-
z6en vételi ajanlatot sziikséges tenni az érintett ingatlanok tulajdonosai részére, amihez for-
rast kell biztositani.

A korforgalmi csomopont kialakitdasanak indoka, hogy a Dozsa Gyérgy utbdl becsatlakozo
Budai Nagy Antal ut jelent6s forgalma miatt a kdzlekedés gyakran lelassul, tovabba szintén
forgalmas keresztez6dés a Dozsa Gyorgy ut és a Verebélyi ut talalkozasa, illetve ez utdbbi-
bdl csatlakozik a vasutallomashoz vezetd ut.

A helyzet megoldasa érdekében egymashoz két kdzeli kdrforgd kialakitasa szikséges. En-
nek megvaldsitasahoz harom ingatlanbdl meghatarozott nagysagu ingatlanrész tulajdonanak
megszerzése szikséges.

A valtozassal érintett ingatlanok:

- Dunaujvaros belterilet, 772/30. hrsz. alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros, Verebély
Laszlé utca 1. szam alatt talalhatd, 5443 m? terlletl ,kivett telephely” megnevezés( ingatlan,
amely ingatlan a KEMI-KER Kereskedelmi Kft. kizarélagos tulajdonaban van;

- Dunaujvaros beltertlet 772/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros,
Kando Kalman tér 772/15 hrsz. ,felllvizsgalat alatt” talalhaté 2611 m? teriletl ,kivett beépitet-
len tertlet” megnevezési ingatlan, amely ingatlan a ,DUNATRADE” Kereskedelmi Kft. 1/2 ara-
nyu és a Tuttiker 2004 Kereskedelmi és Szolgaltatoé Kft. 1/2 aranyu tulajdonaban van;

- Dunaujvaros belterulet 772/10 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros,
Kandé Kalman tér 8. ,felllvizsgalat alatt” talalhaté 1917 m? terlletd ,kivett beépitetlen terilet”
megnevezés(i ingatlan amely ingatlan az Epduferr Epitdipari Szolgaltaté Management Zrt. ki-
zarodlagos tulajdonaban van.

Az ingatlanok tulajdoni lapjai az eléterjesztés 1., 2. és 3. szamu mellékletei.

Az dnkormanyzatnak a korforgd kialakitasa érdekében a felsorolt ingatlanokbdl az alabbi teru-
letrészeket szlikséges megvasarolnia, ennek meghiusulasa esetén kisajatitania és hozzacsa-
tolni telekalakitast kdvetéen az dnkormanyzati tulajdonban levé kdzterileti ingatlanhoz.

- a772/30. hrsz.-u ingatlanbdl 136 m? nagysagu terlletet,
- a772/15 hrsz.-u ingatlanbol 118 m? nagysagu terletet,
- a772/10 hrsz.-u ingatlanbdl 237m? nagysagu tertletet.



Fentiekre vonatkozo valtozasokat a VINCELLER Foldmérs Kft. 67/5/2020. munkaszamu, FM
630061/2021. jelzést (772/30 hrsz.), a 67/3/2020. munkaszamu, FM 630060/2021. jelzésii
(772/15 hrsz.), a 67/4/2020. munkaszamu, FM 630059/2021. jelzésl (772/10 hrsz.) kisajatitasi
valtozasi vazrajzai és teruletkimutatasai tartalmazzak, amelyet az el6terjesztés 4, 5. és 6. sza-
mu mellékleteként csatolunk.

Lathatd, hogy a valtozassal érintett terlletek nem szamottevéen nagyok, azonban ezek mind-
egyike mikodd vallalkozasok telephelyeként funkcional, ami befolyassal lehet a tulajdonosok
eladasi szandékara.

Tajékoztatom a Polgarmester Urat, hogy a telekalakitashoz hozza kell jarulni a szolgalmi jogo-
sultaknak is, valamint a 772/15 és 772/10 ingatlan esetében a jelzalogjogosultnak is.

Az Ordas Bt.-t6] megrendelt és kézhezvett ingatlan forgalmi értékbecslés (7. szamu mellék-
let) szerint az elfogadasra javasolt érték brutté 15.000,- Ft/m?, vagyis:

- a 772/30. hrsz.-U ingatlanbél 136 m? nagysagu terlilete vonatkozasaban bruttd
2.040.000,- Ft,

- a 772/15 hrsz.-u ingatlanbdél 118 m? nagysagu teriilete vonatkozasaban bruttd
1.770.000,- Ft,

- a 772/10 hrsz.-u ingatlanbdl 237 m? nagysagu terllete vonatkozasaban bruttd
3.555.000,- Ft,
minddsszesen tehat brutté 7.365.000,- Ft.

Relevans jogszabaly:
A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIIL. torvény (a tovabbiakban: Kstv.),

Kstv. 2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és 5. § sze-
rinti esetekben, az alabbi kozérdeki célokra lehetséges:—

c) teriilet- és telepiilésrendezés;
e) kozlekedési infrastruktura fejlesztése;

Kstv. 3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fennall6 tulajdon korlatozasaval nem
lehetséges;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere utjan nem lehetséges;

c) a kozérdekii cél megvaldsitasara kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve
ha a kozérdekii cél megvalésitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon
valé megvalésitasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység k6zdsségi elényei a tulajdon elvonasaval
okozott kart jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatdésag a
kozérdekl tevékenység jelentdségét, igy kilondsen a terllet fejlédésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra kerilék szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt
hatasat és az ingatlan jellemzéit kell egybevetnie, drokségvédelmi érték, természetvédelmi
erték esetén annak jelentéségét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia.

(2)~ Az adasvételi vagy csereszerzédés megkotését meghidsultnak kell tekinteni, ha
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megtett - ajanlatara a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtol
szamitott harminc napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezeté-

sére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot vagy irdsban ugy nyilatkozik, hogy nem fogad-
ja el az ajanlatot;

b) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithaté meg egyértel-
mden, illetve az ingatlan tulajdonjogaval 6sszefiiggésben per van folyamatban és azt az in-
gatlan-nyilvantartasba feljegyezték, feljegyzés alatt all, illetve mas modon igazoltak; vagy

¢) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartézkodasi helye, székhelye
ismeretlen, vagy a kisajatitast kér6 ajanlatanak kozlése részikre egyéb korulményeik folytan
rendkivili nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna; dnmagaban a tulajdonosok
vagy mas kartalanitasra jogosultak nagy szama nem minésul ilyen egyéb kértlménynek.

Kstv. 4. § (1)2 A 2 § szerlntl kozerdeku celokra az alabbl esetekben Iehetseges klsajatltas

)15 a 2
kérelemben megjelolt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési
tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy az allami fé6épitészi hataskérében eljaro f6-
varosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélyben
szerepel, a cél megvaldsitasa az érintett ingatlanok tulajdonosai részérél (a beruhazas jelle-
ge, anyagi terhei vagy a létesitmény megvalésitdjanak jogszabalyi kijelblése miatt) nem var-
hato el, tovabba a cél rendeltetése, jellege miatt - a kbrnyezd épitmények, ingatlanok rendel-
tetésszer(li hasznalatanak biztositaséara vagy jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatla-
non sziikséges megvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé megvaldsitasa a tulajdonban na-
gyobb sérelemmel jarna;

Kstv. 22. § A kisajatitasi eljarasra - az e toérvényben foglalt eltérésekkel és kiegészitésekkel -
az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.”

Kstv. 35. § (1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra hasznalhato fel.

(2) A kisajatitast kérének az ingatlant a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott hataridén
belul a kisajatitas céljara fel kell hasznalnia és a kisajatitasi cél szerinti hasznalatot a kisajati-
tasi hatarozatban el6irt idétartamig biztositania kell.

(3)- Amennyiben a kisajatitas célia a (2) bekezdésben meghatarozott idétartamon bell
nem valésul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg. Az ingatlan
korabbi tulajdonosanak jogutdd nélkili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos
(vagy annak jogutddja, 6rokdse) a visszavasarlasi jogrol lemond, a visszavasarlasi jog az al-
lam, illetve az ingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorléjat illeti
meg.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérdl szélo, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: GKR) 13. §
(5) bekezdése a) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:
(5) Forgalomképesnek mindsilé vagyon megszerzése az alabbiak szerint térténik:
a) 8 millié Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez a koltségvetési
rendeletben az eldiranyzat biztositott, a dontés a Polgarmester hataskoérébe tar-
tozik a Gazdasagi és teriiletfejlesztési bizottsag véleményének kikérése mellett,

Osszegezve, kisajatitassal tehat ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, a tor-
vényben meghatarozott kdzérdekl célbdl, feltételekkel és mddon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

Mivel a Kstv. 3. § (1) bekezdés b.) pont alapjan a kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingat-
lan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Utjan nem lehetséges, erre figyelem-
mel a valtozassal érintett ingatlanok tulajdonosai részére (kisajatitast megel6z6) vétel ajanla-
tot sziikséges tenni.
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A beruhazas megvaldsitasa érdekében, a fent hivatkozott ingatlanokbdl sziikséges terlletek
megvasarlasara vonatkozéan az értékbecslésben meghatarozott értéken tenni a tulajdono-
sok részére vételi ajanlatot az Onkormanyzat, azaz 15.000,- Ft/m?, aron.

Ez a harom ingatlan esetében 7.365.000,- Ft. EI6zGekkel 6sszefliggésben felmeriinek tovab-
ba a telekalakitasi eljarassal, szerz6déssel, ingatlannyilvantartdssal kapcsolatos koltségek.
Fentiekre a pénziigyi fedezet a 2021. évi koltségvetés "7.a melléklet / 22.2.7 TOP-6.4.1-16-
12 Kand6é Kaman tér kozlekedésbiztonsagi beruhazas" soron, 12.040.000,- Ft Gsszeg
erejéig rendelkezésre all.

A hatarozat arra vonatkozik, miszerint az énkormanyzat a Kandé Kaman tér fejlesztése koré-
ben kialakitand6 kdrforgalmi csomopont létesitése, a beruhdazas megvaldsitasa érdekében
magantulajdonban levé ingatlanrészeket kivan megszerezni, és az érintett ingatlanrészek vo-
natkozasaban kisajatitast megel6z6 vételi ajanlatot tesz a hatarozat (4. szamu) melleklete
szerinti tartalommal. A hatarozat 1., 2. és 3. szamu mellékletét képezi tovabba a VINCELLER
Foldmérd Kit. altal készitett kisajatitasi valtozasi vazrajz és teriletkimutatas.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Polgarmester Ur elé:

Dunaujvaros, 2021. majus 18.
Tisztelettel:

Dr. Vantus Judit
osztalyvezetd



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
........ /2021. (.......) hatarozata
a Kandé Kalman téren kialakitandé koérforgé megvalésitasa érdekében
kisajatitasi eljarast megel6z6 vételi ajanlat tételérol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere — a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolddé egyes térvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) be-
kezdése szerint — képvisel6-testuleti hataskorében eljarva az alabbi dontést hozta:

1.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere a Kandé Kaman tér fejlesztése koré-
ben kialakitand6 kérforgalmi csomopont kdzcélu beruhdzasanak megvalositasa érde-
kében a KEMI-KER Kereskedelmi Kft. kizarélagos tulajdonaban levé, Dunaujvaros bel-
tertlet, 772/30. hrsz. alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvéros, Verebély Laszlo
utca 1. szam alatt taldlhato, 5443 m? terlletl ,kivett telephely” megnevezési ingatlan-
bdl 136 m? teriletd, a ,DUNATRADE” Kereskedelmi Kft. 1/2 aranyu és a Tuttiker 2004
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 1/2 aranyu tulajdonaban levd, Dunaujvaros beltertlet
772/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros, Kandé Kalman tér
772/15 hrsz. felulvizsgalat alatt” talalhaté 2611 m? terlletl ,kivett beépitetlen terilet”
megnevezésii ingatlanbdl 118 m? teriileti, az Epduferr Epitipari Szolgéltaté Manag-
ement Zrt. kizarolagos tulajdonaban levé, Dunaujvaros belterllet 772/10 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben 2400 Dunaujvaros, Kandé Kalman tér 8. ,felllvizsgalat alatt”
talalhaté 1917 m? terlletl ,kivett beépitetlen terllet” megnevezési ingatlanbdl 237 mz2,
terlletl ingatlanrészek tulajdonanak megszerzéseét hatarozza el jelen hatarozat 1., 2.,
és 3. melléklete szerinti kisajatitasi valtozasi vazrajzban és teriletkimutatasban fog-
laltaknak megfelel6 tartalommal.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere az 1. pontban irt ingatlanokkal kap-
csolatosan elfogadja az Ordas Bt. ingatlanértékbecsld altal elfogadasra javasolt
15.000,- Ft/m? arat, és ennek megfeleléen az 1. pontban meghatarozott ingatlanok tu-
lajdonosai részére kisajatitast megel6z6 vétel ajanlatot tesz az alabbiak, valamint je-
len hatarozat 4. sz. mellékletében foglaltak szerint:

Ingatlan (és tulajdonos) megnevezése Vételi ajanlat brutté 6sszege

772/30. hrsz. (KEMI-KER Kift.) Brutté 2.040.000,- Ft

772/15 hrsz. (DUNATRADE” Kereskedelmi
Kft. 1/2 aranyban, Tuttiker 2004 Kereskedel-
mi Kft. 1/2 aranyban)

Brutté 1.770.000,- Ft
(tulajdonosonként 885.000,- Ft)

772/10 hrsz. (Epduferr Epitéipari Szolgalta-

Brutté 3.555.000,- Ft

t6 Management Zrt.)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere utasitja a Jogi és Vagyonkezelési
Osztaly osztalyvezet6jét a hatarozat mellékletét képezd kisajatitast megel6z6 vételi
ajanlat el6készitésére, 30 napos ajanlati kotottség kikotésével, és annak elfogadasa
esetén az adasvételi szerz6dés alairasara torténd el6készitésére.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere ugy hataroz, hogy amennyiben az 1.
pontban meghatarozott ingatlan tulajdonosa a kisajatitast megel6z6 vételi ajanlatot a
kézhezvételtél szamitott 30 napon belll nem fogadija el, vagy hataridében nem nyilat-
kozik, ugy a kisajatitasi eljarast meginditja és lefolytatja, valamint a kisajatitasi elja-
rashoz szikséges valamennyi intézkedést és nyilatkozatot megtesz.




Felelds:
- a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kézremikodéseért
a jogi és vagyonkezelési osztaly osztalyvezetbje

Hatéarid6:
- a hatarozat kozlésére, és a kisajatitast megel6z6 vételi ajanlat tételére:
a hatarozatnak az el6készit6 osztalynak valé megkuldését kévetd 8 napon bell
- kisajatitasi eljaras meginditasara:
a kozlés elteltét kovetéen, amennyiben az ingatlan tulajdonosa a vételi ajanla-
tot nem fogadja el, vagy hatarid6ben nem nyilatkozik, a szikséges mellékletek
beszerzését kdvetben haladéktalanul

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere ugy hataroz, hogy Dunaujvaros Me-
gyei Jogu Varos Onkormanyzata az 1 - 4. pontban foglalt kotelezettségek teljesitésé-
re (vételar, telekalakitasi eljaras koltségei, szerz6dés koltségei, ingatlan nyilvantartasi
koltségek, kisajatitassal dsszefliggésben felmerilé koéltségek) vannak hanem brutté
12.040.00,- Ft, azaz tizenkétmillio-negyvenezer keretosszeget biztosit a 2021. évi
koltségvetésérdl és végrehajtasanak szabalyairdl szolo 6/2021. (11.18.) Onkormanyzati
rendelete 7.a melléklet/ 22.2.7 TOP-6.4.1-16-12 Kandé Kaman tér kozlekedésbiz-
tonsagi beruhazas" sora terhére biztositja.

Felelés: - a hatarozat végrehajtasaért:

a polgarmester

- a hatarozat végrehajtasaban valé kbzremikddéseért
a koltségvetési és pénzlgyi osztaly osztalyvezetdje
a jogi és vagyonkezelési osztaly osztalyvezetbje

Hatarid6: az adasvétel létrejottél szamitott szamitott 15 napon belil

Dunaujvaros, 2021.

Pintér Tamas
Dunadujvaros Megyei Jogu Varos
Polgarmestere












