Fedélap
Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2021. augusztus 26.

Javaslat Dunaujvaros Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a lakasok és
helyiségek bérletérél és a lakbérekrél szélé 25/2017. (VI. 16.) oOnkormanyzati
rendeletének médositasara

Eléadé: a szocialis, egészségligyi és lakhatasi bizottsag elntke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készité: Arokszallasi Ibolya osztalyvezetd
Meghivott: -

Véleményezd bizottsagok:
szocialis, egészsegugyi és lakhatasi bizottsag 2021. augusztus 25.

Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2021. augusztus 25.

A napirendi pont rovid tartalma:

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgyllésének a lakasok és helyiségek
bérletérél és a lakbérekrél szolo 25/2017. (VI. 16.) dnkormanyzati rendelet médositasara a
feltjitandé lakasok palyaztatas atjan torténd bérbeadasahoz sziikséges feltételek rogzitése;
a szakemberlakasokra valé megndvekedett igények miatt a bérldkivalasztasi és
bérlékijeldlési folyamat médositasa; valamint varosunk alkotomivésze, Mdder Rezs6
lakashelyzetének megoldasa miatt van szikség.

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Kozigazgatasi osztaly Iktatoszam: 34377-1/2021.
Ugyintézé neve: Arokszallasi Ibolya Ugyintéz6 telefonszama: 25/544-173
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezetd alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kozbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:
Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok:
Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:
Leadas datuma: Ellendrzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végzé személy: Dr. Molnar Attila
Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Toérvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz szlikséges szavazati arany: egyszerl/minésitett
A targyalas modja: Nyilt/zart
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a lakasok és
helyiségek bérletérdl és a lakbérekrél sz616 25/2017. (VI. 16.) 6nkormanyzati
rendelete médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

l.
Altalanos indokolas

Jelenleg Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének a lakasok és
helyiségek bérletérdl és a lakbérekrdl szold 25/2017. (V1. 16.) dnkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: LR) van hatalyban.

A rendelet médositasara a feldjitando lakasok palyaztatas utjan torténd bérbeadasahoz
szlkséges feltételek rogzitése, valamint a szakemberlakasokra vonatkozé
bérlbkivalasztasi és bérl6kijelolési folyamat modositasa miatt van szikség, melyet a
megnovekedett szakemberlakas igény indokol.

Moder Rezsd, varosunk alkotomivésze 1998 ota lakik dnkormanyzati bérlakasban.
Kéréssel fordult az dnkormanyzathoz, hogy szeretné, ha bérelt lakasa sajat tulajdonaba
kerulhetne. Ennek megvalosulasahoz a rendelet mellékletének modositasa szukséges.

A rendelettervezet elkészitésekor a torvényi kotelezésnek megfeleléen ki kell kérni a
terlletileg illetékes lakossagi érdek-képviseleti szervek véleményét, de jelenleg ilyenek
nem mikodnek varosunkban.

l.
Részletes indokolas

Az LR 3. § kiegészul az felujitando lakas fogalmanak meghatarozasaval az |) pontban:

Az LR 4. §-at szukséges kiegésziteni a palyazati uton torténé hasznositas lehetéségével,
valamint indokolt az a kitétel, hogy dnkormanyzati tulajdonu lakas kizardlag lakas céljara
adhato bérbe.

A LR 7. § (2) bekezdésébdl kikerll a lehetéség, hogy olyan lakasra készilljon palyazati
kiiras, ahol jelenleg még bérl6 lakik bent, mivel ez neheziti a lakas allapotanak felmérését,
valamint a bérbeadotdl fuggetlen kérilmény (a kikoltozés tényleges megvaldsulasa) neheziti
a bérbeadast

Az LR 8. § pontositja a palyazat altalanos feltételeit, valamint megkllonbozteti lakasleadas
melletti palyaztatas lehetdéségét.

Az LR 29. § az éves ellen6rzésre elsédlegesen kotelezettként a lakasok kezeldjét, a DVG
Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt-t jeldli meg.

Az LR 44. §-ban meghatarozasra kerilnek azon fogalmak, melyek alapjan valamely
szervezet kulon megallapodas alapjan hatarozott idétartamu bérldkijeldlési jogot kaphat.

Az LR 45. §-ban meghatarozasra kerul a polgarmesteri bérlékijeldlés ala tartozé eljaras .

Az LR 1. melléklet modositasanak oka, hogy Moder Rezsé — Dunadjvaros alkotomiivésze —
jelenleg a Dunaujvaros, Kohasz utca 4. 1. emelet 3. szam alatti dnkormanyzati bérlakasban
lakik. Az (")nkorményzat a lakas értékesitését tervezi Moder Rezs6 részére, ezért a rendelet
mellékletében a korabban 174. sorszamon szerepl6, Dunaujvaros, Kohasz utca 4. 1. emelet



3. szdm alatti 52 nm-es 2 lakdészobas bérlakast az dnkormanyzat bérlakas-allomanyabaol
szlkséges kivezetni

A 10. § a hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmazza.

Az LR 12. §-a szerkezetileg nem ide illik, ezért err6l a helyrél torlésre kerul, a 44. § (7)
bekezdésében szerepeltetjik.

Az LR 46. §-a a szakemberlakasok bérlékijeldlési folyamatanak megvaltozasa miatt torlésre
kerdl.

Fentiek alapjan az alabbi rendelet-tervezetet terjesztjuk a Tisztelt Kozgydlés elé elfogadasra.

Dunaujvaros, 2021. augusztus ...

Dr. Székely Karoly s. k. Toth Kalman s. k.
a szocialis, egészségugyi és lakhatasi az ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elndke bizottsag elndke



az eldterjesztés 1. melléklete

Dunaujvaros Megyei Jogu varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
..l....... (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helylsegek berleterol és a lakbérekrol sz6l6 25/2017. (VI. 16.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilése a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozdé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIII. térvény 3. § (1) —(2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 20. § (3)
bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 31. § (2)
bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § (1) bekezdése, 36. § (2) bekezdése, 42. § (2)
bekezdése, és a 80. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a lakasok és
helyiségek bérletérél és a lakbérekrdl szélo 25/2017. (V1. 16.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) 3. § az alabbi |) ponttal egésziil ki:

) felujitandd lakas: a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban miszaki,
esztétikai allapotaban nem bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra nem
alkalmas lakas, amelynek palyaztatasa esetén felljitasrél a palyazat nyertese
gondoskodik a kiirasban meghatarozott feltételek szerint.”

2. § Arendelet 4. § helyére az alabbi rendelkezés lép:

A §

(1) A lakasokat
a) ajanlatokrél vagy palyazatokrol szolé dontés
b) bérldkijelolési és ismételten gyakorolhatd bérlé-kivalasztasi jog,

c) toérvényben vagy joger6s birdi itéletben el6irt elhelyezési vagy bérbeadasi
kotelezettség,

d) a jogszabalyban el&irt — masik lakas biztositasara vonatkozé — kotelezettség,

e) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése,

f) kbzérdeki feladatok megvalésitasa,

g) lakasok cseréje,

h) elévasarlasi jog, vagy a nehéz helyzetbe kerilt, lakashitellel rendelkez6 természetes
személy altal elbterjesztett kérelem alapjan lakottan a Bérbeadd tulajdonaba kertlt
lakas els6 alkalommal tortén6 bérbeadasa,

i) a bérleti jogviszony k6z0s megegyezéssel torténé megsziinésével 6sszefuggésben
masik lakas bérbeadasa,

j) jogcim nélkuli lakashasznalat rendezése,

k) szolgalati lakas biztositédsa, vagy

[) a hatarozott id6 lejartat kdvet6 ujra bérbeadas

alapjan hatarozott idére, hatarozatlan idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig szocialis,
koltség vagy piaci béren lehet bérbe adni.

(2) A Magyar Mentdszolgéalat Alapitvany részére az dnkormanyzat lakasbérleti jogot
biztosit a rendelet 1. mellékletében alapitvanyi bérleménytipussal jeldlt lakasokra,
hatarozott id6tartamra, a vellik kotott ellatasi szerz6dés fennallasaig, amennyiben a
szamukra bérbe adott lakast teljes korlen felujitjak.

(3) Az Bérbeadd tulajdonaban allo Ures lakasokat az (1)-(2) bekezdésben foglalt
kivételekkel kizarélag a lakast bérbe venni szandékozé altal beadott ajanlat vagy a
Bérbeado altal esetileg kiirt palyazat utjan lehet bérbe adni.

(4) Onkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdond ingatlan tulajdonjogaval
torténd cseréje esetén a Bérbeadod a jelen rendeletben a cserével érintett bérlakasra



meghatarozott lakbérkategéria szerinti, piaci vagy koltségalapu bérleti dij
medfizetésének eléirasaval adhat hozzajarulast.
(5) Onkormanyzati tulajdonu lakas kizarélag lakas céljara adhaté bérbe.”

3. § Arendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lep:
»(2) Palyazat csak Ures lakas esetén irhaté ki.”

4. § Arendelet 8. § helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

8. §
(1) A palyazat altalanos feltételei, szabalyai:
a) A meghirdetett lakasokra olyan személy palyazhat, akinek vagy héazastarsanak,
élettarsanak, avagy a vele egyutt koltdz6 hozzatartozéjanak nincs a tulajdonaban,
haszonélvezetében bekdltézhetd lakas, és nem rendelkezik masik dnkormanyzati vagy
allami tulajdonu bérlakas bérleti vagy bériétarsi jogaval. A jovedelemszerzd célra
hasznositott lakast bekoltozhetdnek kell tekinteni.
b) Amennyiben a palyazé, vagy a vele egyutt koltéz6 csaladtag 3 hénapnal idésebb
terhességet igazol, a szlletend6 gyermeket a koltozék szamanal figyelembe kell venni.
c) A pélyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat az Onkormanyzat a
rendelkezésére all6 adatok alapjan ellenérzi. Amennyiben a palyazé a palyazati
kérelmében vagy annak mellékleteiben a valésagnak nem megfelel6 tényt vagy adatot
k6zol, vagy a palyazatatol az eredményhirdetés utan visszalép, a palyazat kiirasat
kdvet6 2 éven belll benyujtott Ujabb palyazatat érvénytelennek kell tekinteni.
d) A lakasleadas nélkul megpalyazhaté lakasok hatarozott id6re, a tulajdonosi jogkor
gyakorlo dontésétél figgéen adhatdak bérbe.

(2) Lakasleadas mellett palyazhaté lakasok:

a) Amennyiben a meghirdetett lakasra lakasleadas mellett lehet palyazni, a palyazat
nyertese a palyazatban meghatarozott idejl bérleti jogot szerezhet.

b) A palyazott lakasra szélo bérleti jog elnyerésének feltétele a korabbi bérleti jogrél
téritési igény nélkll, a Bérbeadd javara térténé lemondas.

c) A palyazott lakas bérleti joganak elnyerése esetén a bérl6 koteles — a palyazati
eredményrél szold értesitésben megjeldlt hataridbben — a felajanlott lakast tiszta, Ures,
kifestett, tehermentes és bekdltézhetd allapotban a Bérbeadd birtokaba visszaadni. A
bérl6 koételes tovabba a leadott lakasba bejelentett személyek kijelentése irant,
legkés6bb a birtok atadasaig gondoskodni. Amennyiben a palyazé e pontban el6irt
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadod a felajanlott dnkormanyzati bérlakara
sz0l6, és a palyazatban meghirdetett lakasra kotott bérleti szerz6dés felmondasara is
jogosult.

d) A pélyazo altal felajanlott lakasban az Onkormanyzat képviseldje helyszini szemlét
tart.”

6. § A rendelet 29. § (1) bekezdése helyére a kdvetkezé rendelkezés lép:
»(1) A DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt., vagy a Bérbead6 és a DVG
Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. alkalmazottai k6zosen a lakas rendeltetésszer(
hasznalatat és a szerz6désben vallalt és jogszabalyban el6irt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer ellen6rzi. A bérlé koteles a lakasba torténd
bejutatast biztositani, az ellenérzést tirni.”



7. § A rendelet 44. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

A4, §
(1) Bérlékivalasztasi vagy bérldkijeldlési jognak mas szerv részére megallapodas alapjan
torténé biztositasarol és ezen jog feltételeinek meghatarozasarél a bizottsag javaslata
alapjan a Kozgydlés dont. A bérlékijeldlési jog hatarozott és hatarozatlan idére szélhat.
(2) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kivalasztasara vagy kijeldlésére
jogosultat fel kell hivni, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil kézdlje a
bérld személyét és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly
vagy a megallapodas feljogositja.
(3) A megallapodasban ki kell kdtni, hogy az dresen allo, bérldkijeldlési joggal érintett
bérlakas 0sszes koltsége a bérld kivalasztasara vagy kijelolésére jogosult szervet terheli,
melyet szamla alapjan koteles az 6nkormanyzatnak megtériteni.
(4) A bérlékijelolési joggal rendelkezb szerv csak olyan személyt jeldlhet ki bérl6ul, aki az
adott szervvel munka-, szolgalati vagy tagsagi jogviszonyban all. A kijelolt bérlével a bérleti
szerz6dést mindenkor hatarozott id6tartamra, és azzal a feltétellel lehet megkétni, hogy a
fennalld6 munka-, szolgalati vagy tagsagi jogviszonyanak megsziinése a bérleti jogviszony
megszinésével is jar. Errd6l a tényrdl a bérlékijeldlési joggal rendelkezb szervezet
haladéktalanul koteles értesiteni bérbeaddt. A bérld a lakast elhelyezési igény nélkul koteles
a bérbeado részére atadni.
(5) Amennyiben a bérlékijeldlési joggal rendelkezb szerv a bérldkijeldlési jogat 6 honapon
keresztll nem gyakorolja, ugy a bérbeadd jogosultta valik bérldkijeldlési jog visszavonasara
és Uj bérld kijelolésere.
(6) Az Onkormanyzat altal egyéb szakember elhelyezése céljara vasarolt, illetve bérbe adott
lakasok tekintetében jelen rendelet szabalyait megfeleléen alkalmazni kell.”

8. § A rendelet 45. § helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

45. 8§
(1) A Polgarmesteri bérl6kijelolésli szakemberlakasok bérldjének személyére Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Jegyzdje indokolassal ellatott javaslatot nyujthat be.
(2) Nem valhat a Polgarmesteri bérl6kijelolésli szakemberlakas bérléjévé az, akinek
maganak, hazastarsanak, élettarsanak, vagy az altala eltartott kiskori gyermekének
Dunaujvaros kozigazgatasi teruletén dnkormanyzati bérlakdsa, vagy legaldbb 1/2 tulajdoni
hanyadot elérd lakastulajdona van, kivéve, ha lakastulajdonat haszonélvezettel terhelten
Orokolte, vagy ajandékba kapta, és azt a haszonélvez6 életvitelszeriien lakja.
(3) A Polgarmesteri bérlékijeldlésli szakemberlakas bérbeadasrdl a bizottsag véleményének
kikérését kovetben a polgarmester dont. A bérleti szerz6dés hatarozott idére, a bérlének a
szervezetnél t6rténd alkalmazasanak idejére, de legfeljebb 6t évre szélhat. A szerzddés egy
alkalommal, legfeljebb 6t év idétartamra a munkaltaté javaslatara, a bérl6 méltanyossagi
kérelmére a bizottsag véleményének kikérése mellett, a felek egyuttes akarataval
meghosszabbithaté. Az alkalmazotti jogviszony megsziinését a bérl kdteles 15 napon belill
bejelenteni a bérbeaddnak.
(4) A Polgarmesteri bérlékijeldlésli szakemberlakasba térténé befogadasra a rendelet 38. §-
aban foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.”

9. § Arendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
10. § E rendelet 2021. szeptember 1-jén |ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

11. Hatalyat veszti a rendelet 12. § és 46. §-a

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyz6












