FEDOLAP

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elébterjesztés targyalasanak napja: 2021.09.16.

Javaslat a dunaujvarosi 0172/10 és 0172/11 helyrajzi szamon nyilvantartott kiltertileti
ingatlanok elidegenitésére
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

El6adé: a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag elndke
az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke

Elékészité: Dr. Vantus Judit osztalyvezet6
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézé

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzigyi, Gazdasagi és Varosuzemeltetési Bizottsag 2021.09.15

Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag 2021.09.15.
A napirendi pont révid tartalma: A Hamburger Hungaria Kft. vételi ajanlattal kereste meg

az Onkormanyzatot a dunaujvarosi 0172/10 és 0172/11 hrsz. alatt talalhaté ingatlanok
vonatkozasaban. Az ajanlott vételar a két ingatlanra mindésszesen 23.161.450,-Ft.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatészam: 35165/2021.
Ugyintéz6 neve: Sebestyénne dr. Toth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-263
Ugyintéz§ alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

l. Az elbterjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellendrzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:

Torvényesseégi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Térvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett

A targyalas modja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT
a dunadujvarosi 0172/10 és 0172/11 helyrajzi szamon nyilvantartott kiilteriileti
ingatlanok elidegenitésére
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik a dunadjvarosi
0172/10 hrsz.-u, kivett I6tér megnevezési, 2 ha 3897 m2 nagysagu és a dunaujvarosi
0172/11 hrsz.-u, erdd6 megnevezésl, 1 ha 1736 m2 nagysagu kulteruleti ingatlanok(1. sz.
melléklet). A Hamburger Hungaria Kft. (2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 42-46.) vételi
ajanlattal kereste meg az dnkormanyzatot, mely szerint a tarsasag 650,-Ft/m? aron, azaz
mindodsszesen 23.161.450,-Ft-ért vasarolna meg az ingatlanokat (2. sz. melléklet).

Az Ordas Bt. altal készitett forgalmi értékbecslés szerint az ingatlanok elfogadasra javasolt
forgalmi értéke 650.000,-Ft/ha, azaz 65,-Ft/m?. Ennek alapjan a két ingatlan egyiittes
értéke 2.316.145,-Ft. Az értékbecslés szerint a 0172/10 hrsz.-U ingatlan kozvetlen
utkapcsolattal nem rendelkezik, szolgalmi uton megkdzelithetd. A szomszédos 0172/11
hrsz.-0 ingatlan erd6 miivelési agu, domborzatat tekintve lejtés, beépitésre alkalmatlan
terllet. Megkozelitése nehézkes, mivel 6nallé uUtkapcsolattal nem rendelkezik (3. sz.
melléklet).

A Féépitészi és Palyazati Osztaly tajékoztatasa szerint az ingatlanok legnagyobb része a
helyi épitési szabalyzat szerint beépitésre szant terileten, hulladékkezeld kilonleges K-Hull-
2 épitési Ovezeteben talalhatok. Mindkét ingatlan geotechnikai szempontbdl érzékeny
zénaban talédlhato, a telkek nagy része az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott
erdbterllet. A Féépitészi és Palyazati Osztaly rendezési terv szempontjabol nem ellenzi
az ingatlanok értékesitését (4. sz. melléklet).

Tajékoztatom a Tisztelt Kdzgyllést, hogy a dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-G ingatlan nem
idegenitheté el a Hamburger Hungaria Kft. részére, tekintettel a mez6- és erd6gazdasagi
foldek forgalmardl szoélo 2013. évi CXXII. térvény alabb hivatkozott rendelkezésire, melyben
rogzitett feltételek nem felelnek meg az ajanlatot tett tarsasagot illetéen.

9. § (1) Fold tulajdonjogat nem szerezheti meg:

a) kulféldi természetes személy;

b) az allamon kivili mas allam, illetve annak valamely tartomanya, helyhatésaga, ezek
barmely szerve;

c) az e térvényben meghatarozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e térvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltéréen, a fold tulajdonjogat - a Nemzeti Foldalaprol szolé
torvényben  meghatérozott  foldbirtok-politikai  iranyelvek  érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mas kozérdek( cél megvaldsitasa érdekében - az allam, valamint a
(2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben
meghatarozott esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhaz vagy annak bels§ egyhazi jogi személye végintézkedéssel, tartasi,
életjaradéki, gondozasi, ajandékozasi szerz6dés alapjan, valamint temetd létesitése és
bévitése céljabdl atruhazassal,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrél szold térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,



c) a fold fekvése szerint illetékes telepulési onkormanyzat kdzfoglalkoztatds, szocialis
foldprogram és telepllésfejlesztés céljara, tovabba ha a fold helyi jelentéségli védett
természeti terlletnek mindsil, a foldnek a természet védelmérdl szélé torvényben
meghatarozott védelme céljabdl szerezheti meg.

A dunadujvarosi 0172/10 hrsz.-u ingatlan ugyan az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erdéteriilet, azonban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXII. térvény értelmezé rendelkezése 5.a. pontja alapjan nem mindsil erdének,
tekintettel arra, hogy ez a tény az ingatlan-nyilvantartdsban nincs feljegyezve, ezért nincs
akadalya az ingatlan értékesitésének.

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyillésének az oOnkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szolo, 15/2015. (V.22.) 6nkormanyzati rendelete 27.§ (2) bekezdése és a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1) bekezdése értelmében a dunaujvarosi
0172/10 hrsz.-u ingatlan elidegenitheté6 palyazat mell6zésével, tekintettel arra, hogy az
ingatlan forgalmi értéke nem éri el a rendeletben és a torvényben meghatarozott 25 millié
forintos értékhatart. A nemzeti vagyonrol szol6 torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg az ingatlanra.

Az el6készitd osztaly javasolja a dunaujvarosi 0171/10 hrsz.-u ingatlan értékesitését a
Hamburger Hungaria Kft. részére a megajanlott 650,-Ft/m? aron, azaz mindosszesen
15.533.050,-Ft vételaron. Az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVII. térvény 86. §
(1) bekezdés k.) pontja alapjan az ingatlan értékesitése afa mentes.

Relevans jogszabalyok

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kozgyllésének az onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél széolé, 15/2015. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 27. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

,Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas maédon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet.

Az dnkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve mas modon
torténd hasznositasa — a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — csak nyilvanos (indokolt
esetben zart) palyazati eljaras (versenytargyalas) atjan, a legjobb ajanlatot tevd részére
torténhet a 29. §-ban foglaltak szerint.”

A GKR. 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, illetve egyéb modon térténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy
hasznéalatba adast) és megterhelésére iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkoétott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattol eltérd tartalommal nem maodosithaté, kivéve a
szerzddés id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”



Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

,13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az 0Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részeére lehet.”

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIl. torvény 5.§, 9-11.§
rendelkezési szerint:

5.§ 5a. erdének mindsuld fold: a fekvésétdl (belterllet, kiltertlet) figgetlendl valamennyi
olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban erdd és fasitott terlilet mlvelési agban
van nyilvantartva, tovabba az olyan mivelés aldl kivett teriletként nyilvantartott foldrészlet,
amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erdéallomany Adattarban erddként
nyilvantartott tertlet jogi jelleg van feljegyezve, valamint az erdérél, az erd6é védelmérdl és az
erdbgazdalkodasrdl  szold  2009. évi XXXVII.  térvény szerinti  erdégazdalkodasi
tevékenységet kdzvetlenll szolgalo foldterulet;

9. § (1) Fold tulajdonjogat nem szerezheti meg:

a) kulféldi természetes személy;

b) az allamon kivuli mas allam, illetve annak valamely tartomanya, helyhatésaga, ezek
barmely szerve;

c) az e toérvényben meghatarozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e térvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltéréen, a fold tulajdonjogat - a Nemzeti Foldalaprol szo6lé
torvényben  meghatarozott  féldbirtok-politikai  iranyelvek  érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mas kdzérdekl cél megvaldsitasa érdekében - az allam, valamint a
(2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben
meghatarozott esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhaz vagy annak bels§ egyhazi jogi személye végintézkedéssel, tartasi,
életjaradéki, gondozasi, ajandékozasi szerz6dés alapjan, valamint temetd |étesitése és
bévitése céljabdl atruhazassal,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold térvényben foglalt
korlatozasokkal és id6tartamra,

c) a fold fekvése szerint illetékes teleplilési dnkormanyzat koézfoglalkoztatas, szocialis
foldprogram és teleplilésfejlesztés céljara, tovabba ha a fold helyi jelentéségli védett
természeti terlletnek minGsul, a foldnek a természet védelmérdl szdld térvényben
meghatarozott védelme céljabdl szerezheti meg.

Az elbterjesztést targyalta a Pénzlgyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag, valamint az
Ugyrendi, Igazgatéasi és Jogi Bizottsag.

Bizottsagok véleménye:
A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kdzgydlésen, széban
ismertetik.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjlik a Tisztelt Kozgydlés elé:



HATAROZATI JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
....12021. (IX.16.) hatarozata

a dunaujvarosi 0172/10 és 0172/11 helyrajzi szamon nyilvantartott kiilteriileti
ingatlanok elidegenitésérol
(Hamburger Hungaria Kft. kérelme)

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése megismerte a Hamburger
Hungaria Kft. (2400 Dunaujvaros, Papirgyari ut 42-46.) vételi ajanlatat Dunaujvaros Megyei
Jogl Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezd dunadjvarosi 0172/10 és a
dunaujvarosi 0172/11 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdan, és ugy hataroz, hogy a dunaujvarosi
0172/10 hrsz.-u, kivett 16tér megnevezésl, 2 ha 3897 m2 nagysagu kilterlleti ingatlant
értékesiti a Hamburger Hungaria Kft. részére a megajanlott 650,-Ft/m?, azaz minddsszesen
brutté 15.533.050,-Ft vételaron, azzal hogy

- az ingatlan az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéterulet, azonban a
mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol széld 2013. évi CXXIl. térvény értelmezd
rendelkezése 5.a. pontja alapjan nem minésul erddnek, tekintettel arra, hogy ez a tény az
ingatlan-nyilvantartdsban nincs feljegyezve, ezért nincs akaddlya az ingatlan
értékesitésének;

- a Magyar Allamot az ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg, igy a tarsasaggal megkétott
adasveételi szerz6dés azt kévetd napon lép hatalyba, hogy az ingatlanra elévasarlasra
jogosult lemond elévasarlasi jogardl, vagy a nyilatkozattételi hataridd lejar;

- a vételaron felul a tarsasagot terhelik a tarsasag altal megbizott jogi képvisel6 megbizasi
dija az adasvételi szerz6déstervezet elékészitését illetéen.

2. Dunauijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése nem tdmogatja Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezd dunadjvarosi 0172/11
hrsz.-a, erdd mivelési agu, 1 ha 1736 m2 nagysagu, kiltertleti ingatlan értékesitését a
Hamburger Hungaria Kft. részére, tekintettel arra, hogy a tarsasag nem szerezheti meg erdé
tulajdonjogat a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol széld 2013. évi CXXII. torvény 9-
11.§ rendelkezései szerint.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilése felhataimazza a
polgarmestert jelen hatarozat 1. pontjaban hivatkozott ingatlanra vonatkozé adasvételi
szerz8dés megkdtésére az Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag allasfoglalasat kévetden,
egyuttal felkéri a hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban valé kozremikodésert
a Vagyonkezelési Osztaly vezetéje
Hataridd: - a hatarozat kdzlésére: a hatarozatnak az el6készité osztalynak valé megkuildését
kovetd 8 napon beldl
- az adasvételi szerz6dés alairasara: 2021. november 15.

Dunaujvaros, 2021. szeptember 16.

To6th Kalman s.k.



a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi,
Igazgatasi és Jogi Bizottsag elnoke









