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Az elébterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2021. 11.18.

Javaslat a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 teriiletd, , kivett gazdasagi épiilet, biifé és
udvar” megnevezésii ingatlan (volt komp kikotd) palyazat utjan torténd értékesitésére

El6adé: a pénziigyi, gazdasagi és varostizemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készité: Dr. Horinka Hajnalka ugyintézd
Dr. Vantus Judit vagyonkezelési osztalyvezetd

Meghivott: -

Véleményezd bizottsagok:

a pénzugyi, gazdasagi és varoslizemeltetési bizottsag 2021.11.17.
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2021.11.17.

A napirendi pont révid tartalma: Az el6terjesztés a 3371/9 helyrajzi szamon 1446 m2 terilet, ,kivett
gazdasagi épulet, bifé és udvar” megnevezési ingatlan palyazat utjan torténd értékestitésére tesz
javaslatot.

A napirendi pont el6készitéinek adatai:

Osztaly neve: Vagyonkezelési Osztaly Iktatoszam: 1194-38/2021.
Ugyintéz6 neve: dr. Horinka Hajnalka Ugyintézé telefonszama: 25/544-260
Ugyintéz§ alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

l. Az el6terjesztés szakmai felllvizsgalatara vonatkozé6 adatok:

1. Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:

Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzé személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felllvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: 2021. Ellen6rzés datuma: 2021.
Eszrevétel: Van/Nincs

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé6 adatok:

Torvényességi ellendrzést végzd személy:

Leadas datuma:2021. Ellenérzés datuma: 2021.
Torvényesseégi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerli/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt
Egyéb megjegyzések:



Javaslat

a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 teriiletii, , kivett gazdasagi épiilet, biifé és udvar”
megnevezésii ingatlan (volt komp kik6td) palyazat utjan torténé értékesitésére

Tisztelt Kozgyiilés!

El6zményként ismertetjik, hogy a Tower House Kft. kérelmet terjesztett el az 6nkormanyzat
tulajdonaban levé Reév utcai komp varo épilet és a hozza tartozo foldterilet megvasarlasara. (a
kérelem az az elSterjesztés 1. szamu melléklete) FEllESRiGSHee]

Mivel a kérelem targyat képez6, Dunaujvaros belterilet 3371/3 helyrajzi szamon felvett, 6sszesen
10 ha 2339 m2 nagysagu ingatlan nagyobb része erd§, valamint tajképvédelmi terlleten talalhato,
az ingatlan megosztasra keriilt a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
371/2021.(1V.19.) hatarozata alapjan a a VINCELLER Féldméré Kft. 1/2021. munkaszamu, FM
630201/2021. jelzés(i valtozasi vazrajzanak megfeleléen, amely szerint létrejott a 3371/9 helyrajzi
szamon Uujonnan kialakitandé 1446 m2 terlletl, ,kivett gazdasagi épullet, bufé és udvar”
megnevezésll ingatlan, valamint a 3371/8 helyrajzi szamon 100893 m2 teriletld, ,erdd”
megnevezésl ingatlan.

Figyelemmel arra, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény
9-11.§ rendelkezései szerint erdd tulajdonjoga csak kivételes esetben szerezhetd meg, jelen
el6terjesztés a 3371/9 helyrajzi szamon Gjonnan kialakitott 1446 m2 terdletd, ,kivett gazdasagi
épilet, bafé és udvar’ megnevezési ingatlan értékesitésére iranyul. (a tulajdoni lap az
elbterjesztés 2. szamu melléklete)

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatban megkerestiuk a Féépitészi és Palyazati Osztalyt.
Szabd Imre osztalyvezetd valaszaban arrdl tajékoztatta az el6készitd osztalyt, hogy az
ingatlan értékesitésének rendezési terv szempontjabol nem latja akadalyat. Az érintett
ingatlan Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Koézgylilésének Dunaujvaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl szold 15/2016.(V.20.) onkormanyzati rendelete alapjan kereskedelmi,
szolgaltatod terlletnek mindsul, azon belll Gksz-4 épitési dvezetbe tartozik. A beépitési
feltételek: szabadonallé, 1000 m2 telekterulet, 40% maximum beépithetéség, 20%
minimum zoldfelllet, épuletmagassag maximum 15 m. (a Féépitészi és Palyazati Osztaly
szakvéleménye az elbterjesztés 3. szamu melléklete)

Az onkormanyzati vagyon hasznositasrol Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének az 6nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szélé 15/2015. (V.22.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban GKR) 27.§ az alabbiak szerint rendelkezik:

»(1) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve
mas modon torténé hasznositasa nyilvanos (indokolt esetben zartkorii)
versenytargyalas (28.§) vagy palyazati eljaras (29.§) utjan, az o6sszességében
legjobb ajanlatot tevé részére torténhet, szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik versenytargyalast, vagy palyazati eljarast kell
lefolytatni, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot
meghaladja.



(3) Mell6zhetd a versenyeztetés amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke
a 25 millié forintot nem haladja meg.”

Az onkormanyzati vagyon értékének meghatarozasardl a GKR 10.§ (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik: ,,Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy
értékesitésére egyéb modon torténd hasznositasara, kivéve a bérbe vagy hasznalatba
adast és megterhelésére iranyulé dontést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi

értékét az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) ingatlan vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan,”

Gal Krisztian ingatlanértékeld altal készitett forgalmi értékbecslés szerint az ingatlan piaci értéke
10.000.000,- Ft+Afa. (az értékbecslés az elbterjesztés 4. szamu melléklete).

A GKR palyazattal kapcsolatos rendelkezése szerint:

,29. § (1) E rendeletben vagy az dnkormanyzat egyéb rendeletében, illetve magasabb
szintl jogszabalyban meghatarozott esetekben zart vagy nyilt palyazat lebonyolitasara
kerul sor. Ez esetben a palyazati kiirast a helyben szokasos modon legalabb 15 napra,
kozzé kell tenni.

(2) A palyazati kiirasra a 28. § (1) bekezdés a), c) és d), valamint a (2) bekezdés 9. és 10.
pontjainak rendelkezéseit kell értelemszerlen alkalmazni az alabbi eltérésekkel:
a) A palyazati kiirasnak, a vagyonhasznositas modjatol fuggben tartalmaznia kell:
aa) a boritékbontas helyét, idejét, a kikialtasi arat, induld bérleti dijat vagy hasznalati jog
atadasanak indulé ellenértékét jelezve, hogy ez alatti ajanlatok a palyazatok biralata
soran figyelmen kivil maradnak,
ab) a vagyonhasznositasra meghirdetett ingatlan adatait, miszaki allapotat,
beépithetéség esetén a beépités feltételeit,
ac) ovadék kikotése esetén annak Osszegét, valamint az O&vadék be- és
visszafizetésének, illetve beszamitasanak rendjét,
ad) a szerzddéskotéssel kapcsolatos hataridét, és
ae) a pénzugyi teljesités feltételeit, garanciait.

b) A boritékok bontasat a Kozgylilés gazdasagi Ugyekkel foglalkozé bizottsaga (e
bekezdés alkalmazasa soran a tovabbiakban: bizottsag) végzi.

c) A boritékbontast a bizottsag elndke (akadalyoztatasa esetén a bizottsag altal kijeldlt
bizottsagi tag) vezeti, aki felelés a palyazati szabalyok megtartasaéert. A
boritékbontason a palyazok vagy meghatalmazottjuk jelen lehetnek. A
meghatalmazas tényét kdzokirattal vagy teljes bizonyité erejii maganokirattal kell
igazolni.

d) A bizottsag a palyazatok elbiralasa soran ellenérzi, hogy

da) a palyazatok beérkezése hataridében, postai uton tortént-e,
db) a beérkezett palyazatok a kiirasnak megfelelnek-e, és
dc) a kikotott dvadék befizetése hataridére megtdrtént-e.

e) Ad) pontban jelzett eljaras befejezése utan a palyazat kiirdja megallapitja, hogy me-
lyik ajanlatot fogadja el. Az a palyazé jogosult a palyazat elnyerésére, aki a palyazati
kiirasnak megfelelt és a kikotott induld arhoz, bérleti dijhoz, stb., képest a legmaga-
sabb ajanlatot tette. Amennyiben tObb azonos legmagasabb ajanlat érkezett, akkor az
azonos legmagasabb ajanlatot tevd érintetteket 10 napon beldli id6pontra személye-
sen meg kell hivni és a 28. § (2) bekezdésében meghatarozott versenytargyalas sza-
balyait kell alkalmazni, és

f) Ha a palyazat érvénytelen, a hasznositas maédjardl a kiiré dont.”



Az AFA torvény gazdasagi tevékenységrél szolé 6. §-a, a (4) bekezdésben az alabbiak
szerint rendelkezik:
,0.8§ (4) Szintén gazdasagi tevékenység és addalanyisagot eredményez az is, ha

. C) egyébként nem addalanyi mindségben eljar6 személy, szervezet sorozat jelleggel
epitési telket (telekrészt) értékesit.”
Sorozat jellegl az értékesités, ha 2 naptari éven belll negyedik vagy tovabbi épitési telket
(telekrészt) és/vagy beépités alatt allé, vagy beépitett Uj ingatlant értékesitenek.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (8)
bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Az olyan - palyazat alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palyazati kiirastdl, illetve a nyertes palyazattél eltérd tartalommal nem maodosithato, kivéve a
szerz8dés id6tartama jogszabalyban meghatarozott meghosszabbitasanak esetét.”

Az Nvtv. 13.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

»13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi oOonkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legeldnyosebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet
részére lehet.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§-a szerint:

»(2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az
épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épuletre fennallé
elévasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.§ (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékl ingatlan értékesitése esetén.”

A 13.§(1) bekezdés szerinti értékhatar 2021. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi
érték, vagyis a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Kozgyilést, hogy az ingatlant a tulajdoni lap adatai szerint terheli
a 3371/9/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosat illeté féldhasznalati jog,

A Magyar Allamot, valamint a 3371/9/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosat
illet6 elévasarlasi jog tényét a palyazati felhivasban rogziteni sziikséges.

A GKR 13.§(1) bekezdése szerint ,A Kozgyllés kizarélagos hataskorébe tartozik a

forgalomképes vagyon hasznositasa az alabbi esetekben:

a) a forgalomképes ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa és hasznositasa 8 millié
Ft értékhatar, vagy Ft/év bérleti dij felett,



b) a forgalomképes egyéb vagyon, valamint az ingatlanokhoz kapcsol6dé vagyoni értéki
jogok feletti rendelkezés 8 millié Ft értékhatar folott,...”

Az eléterjesztést az Ugyrendi, lgazgatasi és Jogi Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Gazdaséagi és
Varosuzemeltetési Bizottsag a kozgyllési postazast kdvetben targyaltak, ezért a bizottsagok
véleményét a bizottsagok elndkei a kozgylilésen szoban ismertetik.

A DVG. Zrt. tajékoztatasa szerint jelen kérelmezdén kivil mas is érdeklodik bérleti
szandékkal az ingatlan irant, tovabba a bérelni kivant helyiség frekventalt
elhelyezkedésére, elonyos adottsagaira figyelemmel javasoljuk az uzlethelyiség
palyazati uton torténd bérbeadasat.

Mindezek alapjan az alabbi javaslatot terjesztjuk a Tisztelt Kozgydlés elé:

HATAROZATI JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
...12021. (X1.18.) hatarozata
a 3371/9 helyrajzi szamon felvett 1446 m2 teriiletii, , kivett gazdasagi épiilet, biifé és udvar”
megnevezésii ingatlan (volt komp kikot6) palyazat utjan torténé értékesitésérol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése ugy hataroz, hogy a
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, 3371/9 helyrajzi
szamon felvett 1446 m2 terlletl, ,kivett gazdasagi épulet, bufé és udvar” megnevezési ingatlant
nyilvanos palyazat utjan kivanja értékesiteni a hatarozat mellékletét képezd palyazati
felhivas szerint.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilése tamogatja jelen hatarozat
mellékletét kepezd palyazati kiirast, egyuttal utasitja a polgarmestert a hatarozat kdzlésére és a
palyazati kiirasnak a Dunaujvaros cim{ lapban valé megjelentetéséhez sziikséges intézkedések
megtételére.

Feleldés: - a hatarozat végrehajtasaért:
a polgarmester
- a végrehajtasaban valé kozremikodésert:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
Hataridé: - a palyazati felhivas megjelentetésére: 2021. december 13.

Dunaujvaros, 2021. november 18.

Téth Kalman s.k.
a pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési
bizottsag elnoke és
az ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag elnoke












