FEDOLAP
Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az eléterjesztés targyalasanak napja: 2022.06.16.

Javaslat a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2022. évi ingatlankezelési terve
elfogadasra

Eléadé: a pénzugyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag elndke
az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke

El6készité: Dr. Vantus Judit osztalyvezetd
Sebestyénné dr. Téth Judit Ggyintézd

Meghivott: Bencsik Istvan elnok-vezérigazgato, DVG Zrt.
Véleményez6 bizottsagok:

pénzligyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag 2022.06.15.
Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2022.06.15.

A napirendi pont révid tartalma: A DVG Zrt. a hatalyos ingatlan-kezelési megbizasi
szerz8désben foglaltaknak megfeleléen elkészitette a 2022. évi ingatlankezelési tervét.

A napirendi pont elékészitéinek adatai:
Osztaly neve: Jogi és Vagyonkezelési Osztaly lktatdészam: 969/2022.

ngintézé neve: Sebestyénné dr. Téth Judit Ugyintézd telefonszama: 25/544-261
Ugyintéz6 alairasa: Igazgatd/osztalyvezet6 alairasa:

l. Az elbterjesztés szakmai fellilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kdzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy:

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felulvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellenérzésre vonatkozé adatok:
Torvényessegi ellendrzést végz6 személy:

Leadas datuma. Ellenérzés datuma:
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas médja: Nyilt

Egyéb megjegyzések:



Javaslat
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2022. évi ingatlankezelési terve elfogadasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A DVG Dunaujvarosi Vagyonkezeld Zrt. latja el az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek kezelését, valamint vételhatralék kezelési feladatokat. Az
ingatlankezelési tevékenységeért brutté 534.490,-Ft/ho, az ingatlanok elidegenitését szolgalo
vételarhatralék kezelési feladatok ellatasaért 168.100,-Ft/hd megbizasi dijra jogosult a
tarsasag.

A DVG Zrt. elkészitette DMJV Onkormanyzatanak tulajdonaban 1&évé lakas és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérleti dij bevételérél és felhasznalasarol széldo 2022. évi
ingatlankezelési tervét (hatarozati javaslat 1. sz. melléklet).

1. Lakas célu helyiségek

1.1.Forrasok tervezése

A jelenlegi bérlakas allomany:

Szobaszam Darabszam
1 szobas 170

1+ fél szobas 80

2 szobas 124

2+ fél szobas 13

1+ 2 fél szobas 9

3 szobas 3
3szobasnal 2
nagyobb

Osszesen 401

Jelenleg az dnkormanyzatnak 51 szakember lakasa van, 5 lakasra megallapodas szerint a
Fejér Megyei Rendér -fékapitanysagnak, 1 db lakasra a Magyar Honvédségnek, 30 db
lakasra a Palhalmai BV-nek van bérl6kijel6lési joga. A miterem lakasok szama 6 db. Ev
végeig 63.000.000,-Ft bérlet dij kiszamlazas varhatd, azonban a tarsasag a lakbérhatralékos
bérlék miatt 60.000.000,-Ft bérleti dij bevétellel tervez.

1.2. Felhasznalasok tervezése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakasok kozds koltségének meghatarozasa a
tarsashazak és lakasszdvetkezetek altal 2021. évben leadott Kkoltségvetés
figyelembevételével tortént. A bérlakadsok (GM lakasokkal egyutt) tervezett k6zos koltsége
46.000.000,-Ft.

A bérlakasok lizemeltetési koltségeit egyrészt az lres lakasok kdzlizemi dijai (tervezetten
3000.000,-Ft), a bérlakasok uUzemeltetési egyéb koltségei (tervezetten 800.000,-Ft) és a
tulajdonosi karbantartasi koéltségek (tervezetten 2.000.000,-Ft) képezik. A lakasok
karbantartasi munkait elsésorban az Onkormanyzati lakasokban végzett azonnali
hibaelharitasok jelentik. Az azas és egyéb karok vonatkozasaban a lakasok alulbiztositasa
miatt legtdbbszér a tarsashazak biztositasat veszik igénybe. A Tarsashazakban varhaté az



elavult gazvezetékrendszerek felljitasa, a kémények béléltetése, mely munkak elvégzése
miatt varhatéan megnévekednek az Uzemeltetési koltségek. A 100%-os Onkormanyzati
tulajdonad Palme kéz 2-4. szam alatti ingatlan Uzemeltetése, karbantartasa varhatéan
1.000.000,-Ft lesz. A lépcs6haz és a lakasok megkdzelitéséhez szikséges atjaréo hidak
allapota baleset- és életveszélyes, mind a megvilagitast szolgalo villanyvezeték allapota. A
lépcsdhaz felujitdsanak engedélykoteles tervezése folyamatban van. Amennyiben a kész
tervet és az arajanlatot megkapjuk kilon koltségkeret lesz szikséges a munkak
elvégzéséhez.

A bérlakasok kozos koltsége (46.000.000,-Ft) és lizemeltetési koltsége (6.800.000,-Ft)
tervezetten mindosszesen 52.800.000,-Ft, a varhato bevétel 60.000.000,-Ft.

Fentiekbdl megallapithatd, hogy a DVG Zrt. a lakasok tekintetében 2022. évre 7.200.000,-Ft
eredménnyel szamol.

2. Nem lakas célu helyiségek

2.1. Forrasok tervezése

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dij bevételének szamitasanal a jelenleg
bérbe adott helyiségeket bérleti dijait vette figyelembe a tarsasag. A DVG Zrt. jelenleg 13 db
onkormanyzati ingatlan esetében végzi a bérleti dij szamlazasat. A tarsasag 4.000.000,-Ft
bérleti dij bevétellel tervez.

2.2. Felhasznalasok tervezése

Az onkormanyzat tulajdonaban allo, lres helyiségek tobbszor felajanlasra kerlliek a
tarsashazaknak és az ott laké tulajdonosoknak, de csak kevesen éltek a vasarlasi
lehet6séggel. A bérlési lehet6séget folyamatosan hirdeti a tarsasag a lépcs6hazak
faliujsagjain.

A kozos koltség meghatarozasakor a tarsashazak és lakasszovetkezetek altal leadott k6zos
koltséget vett figyelembe a DVG Zrt., mely szerint a k6zds koltség tervezetten 12.500.000,-
Ft.. A tarsasag 1.600.000,-Ft lizemeltetési koltséggel tervez, igy a felhasznalasok
tervezetten mindosszesen 14.100.000,-Ft.

Fentiekbdl megallapithatdé, hogy a DVG Zrt. a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
tekintetében 2022. évre 10.100.000,-Ft veszteséggel szamol.

A lakas és nem lakas célu helyiségek bérleti dij bevételét mindésszesen 64.000.000,-Ft-tal,
az Uzemeltetési, karbantartasi koltségeket magaba foglalé kiadasokat 66.900.000,-Ft-tal
tervezi a tarsasag, igy 2.900.000,-Ft veszteség prognosztizalhato.

Bizottsagok véleménye:

A bizottsagok elndkei az elbterjesztéssel kapcsolatos allaspontjukat a kézgylilésen, szdéban

ismertetik.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjik el a Tisztelt Kozgydlés elé:



Hatarozati javaslat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
...12022. (VI.16.) hatarozata
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. 2022. évi ingatlankezelési terve elfogadasarol

1. Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kézgyiilése megismerte és jévahagyja
jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezé a DVG Dunaujvarosi Zartkorien Mikodd
Részvénytarsasag, az Onkormanyzat tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek dijbevételérél és felhasznalasarol szolé 2022. évi ingatlankezelési tervét,
mely szerint a tarsasag varhatéan 2.900.000,-Ft veszteséggel szamol, a lakasok
vonatkozasaban a tervezett eredmény 7.200.000,-Ft, a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek vonatkozasaban a tervezett veszteség 10.100.000,-Ft.

2. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése utasita a DVG Zrt.
vezérigazgatdjat, hogy a bevételekrél és raforditasokrél készitsen félévente tételes, a
lakdsokra és a nem lakas céljara szolgald helyiségekre vald bontas szerinti kimutatast, mely
alapjan a kulénbdzet félévente elszamolandé és pénzigyileg rendezendé.

3. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése felkéri a polgarmestert jelen
hatarozat kozlésére.

Felelds: - a hatarozat kdzléséért:
a polgarmester
- a hatarozat végrehajtasaban val6 kdézremikddéseért:
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 Zrt. elndk-vezérigazgatoja
a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje
a Gazdasagi Fbéosztaly Koltségvetési és Pénzigyi Osztaly osztalyvezetéje
a Hatésagi Féosztaly Kbzigazgatasi Osztaly osztalyvezetdje

Hataridd: a hatarozat kézlésére: a hatarozat el6készitd osztalynak valé megkuldését kovetd 8
napon belll

4. Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése utasitia a jegyzét, hogy
Dunauijvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. évi kdltségvetése tervezésekor a DVG
Zrt. altal végzett ingatlankezelési feladatok ellatasara a nem lakas céljara szolgalo helyiségek
vonatkozasaban 4.169.022,-Ft 6sszeget (Vagyonkezelési Osztaly koltséghely) és a lakasok
vonatkozasaban 2.244.858,-Ft Osszeget (Hatosagi Féosztaly Kozigazgatasi Osztaly
kdltséghely) vegyen figyelembe, tovabba a vételarhatralék kezelési feladatokra 2.017.200,-Ft
( Vagyonkezelési Osztaly koltséghely) 6sszeget tervezzen.

Felelds: - a kotelezettségvallalas teljesitéseéért:
a polgarmester
- a kotelezettségvallalasban torténd kézremikodéseért:
a Vagyonkezelési Osztaly osztalyvezetdje
a Hatosagi Féosztaly Kdzigazgatasi Osztaly osztalyvezetéje
- a koltségvetés tervezéséért:
- ajegyzb
- a Gazdasagi Féosztaly Koltségvetési és Pénzigyi Osztaly osztalyvezetdje

Hatarid6: a 2022. évi kéltségvetés modositasanak idépontja
a 2023. évi koltségvetés tervezes idépontja



Dunaujvaros, 2022. junius 16.

Toéth Kalman s.k. )
a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsag, valamint az Ugyrendi, Igazgatasi
és Jogi Bizottsag elnodke
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