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érdekében indokolt az épitményadd mértékek emelése. A jelenleg hatalyos rendelet felllvizsgalata
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Az elbterjesztés elékészitdinek adatai:

Osztaly neve: Gazdasagi F6osztaly Adoosztaly lktatészam: KP/40917-1/2022.
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Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszeri/mindsitett
A targyalas modja: Nyilt/Zart tilés

Egyéb megjegyzések:



JAVASLAT

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének
az épitményadoérdl sz616 dnkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Kozgydilés!

l.
Altalanos indokolas

Jelenleg Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Kdzgytlése 29/2016. (XI.18.) dnkormanyzati rendelete rogziti
az épitményado helyi szabalyait.

A Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szél6 DMJV Onkormanyzata
Kozgyllésének 37/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelete 1. sz. melléklete szabalyozza a Kbézgyllés
bizottsagainak feladat és hataskorét, igy tébbek kézétt a 6.5. pontban az Ugyrendi, Igazgatéasi és Jogi
Bizottsag azon feladatat is, mely szerint a bizottsdg gondoskodik az 6nkormanyzati rendeletek
valasztasi ciklusonkénti teljes kor felllvizsgalatarol.

A rendelet megalkotasara a helyi adékrol szoldé 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1)
bekezdése ad felhatalmazast a 6. § és a 7. §-ban foglaltak figyelembe vételével, az alabbiak szerint.

,0. § Az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy

a) a MASODIK RESZBEN meghatarozott adékat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adaot hatalyon kivil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkozi modositas naptari éven beliil nem
sulyosbithatja az addalanyok adéterheit,

b) az ad6 bevezetésének idépontjat és idétartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére) meghatarozza,
c) az adé mértékét - az e térvényben meghatarozott fels6é hatarokra, illetéleg a 16. § a) pontjaban, a 22.
§ a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre a
KSH 4&ltal 2003. évre vonatkozdéan kozzétett fogyasztdi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig a
2003. évre és az adodévet megel6z6 masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt 6sszegére (a fels6 hatar és a felsé hatar novelt 6sszege egyitt: adémaximum)
figyelemmel - megallapitsa,

d) az e torvény masodik részében meghatarozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi
mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiulondésen a lakasok esetében a lakasban lakohellyel
rendelkez6 eltartottak szamatdl, a lakason fennalld, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyujtott hitel biztositékaul szolgalé jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakéhellyel rendelkezék
jovedelmeétdl fliggé mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

e) e torvény és az addzas rendjérél szélo térvény, valamint az addigazgatasi rendtartasrol szold
torvény keretei k6zott az addzas részletes szabalyait meghatarozza,

f) ha az adé mértékét hatarozott idére allapitotta meg, akkor a hatarozott idészak harmadik naptari
évetdl vagy az azt kdvetben kezd6dd naptari évtdl, a hatérozott id6észak letelte el6tt az addo mértékét
névelheti, ha a naptari évet megel6z6 naptari év elsd tiz honapjaban az adott adénemben bevallott,
kivetett adobdl szarmazd bevétel nem éri el a naptari évet megel6z6 masodik naptari év elsé tiz
hénapjaban bevallott, kivetett adobdl szarmazo bevétel 50%-at.”



.7- § Az 6nkormanyzat adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy:

a) az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épllet, éplletrész, telek) esetében csak egyféle - az
onkormanyzat dontése szerinti - ado fizetésére kotelezheti,

b) a vagyoni tipusu adok kérében az épllet, épuletrész és telek utani adot egységesen - tételes
Osszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével - hatarozhatja meg,

c) az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat meg tébbet az adémaximumnal,

d) ha az adét az 1. § (3) bekezdése alapjan a févarosi 6nkormanyzat vezeti be, akkor az a keruleti
onkormanyzat, amely az adé févarosi dnkormanyzat altali bevezetésébe beleegyezett, az adét az
addéévben nem mikodtetheti,

e) a vallalkozé (52. § 26. pont) Uzleti célt szolgald épllete, éplletrésze utani épitményadod, telke utani
telekado és a helyi iparlizési adé megallapitasa soran - ha e térvény eltéréen nem rendelkezik - a 6. §
d) pontja nem alkalmazhato. A helyi iparlizési ado esetén egy adomérték alkalmazhato,

f) a korrigalt forgalmi érték alapu épitményadodban a lakas, illetve az egyéb épitmény esetén egy-egy, a
korrigalt forgalmi érték alapu telekadéban a lakashoz tartozé telek, illetve az egyéb telek esetén egy-
egy adomérték alkalmazhato,

g) az adodalap fajtgjat, az add mértékét, a rendeleti addémentességet és addkedvezményt ugy
allapithatja meg, hogy azok &sszességlikben egyarant megfelelienek a helyi sajatossagoknak, az
Onkormanyzat gazdalkodasi kdvetelményeinek és az addalanyok széles korét érintéen az addalanyok
tehervisel6 képességének,

h) ha az adé mértékét hatarozott idére allapitja meg, akkor azt az addalany hatranyara

ha) a hatarozott id6szak els6 két naptari évében nem névelheti,

hb) a hatarozott id6szak harmadik naptari évétdl vagy az azt kdvetben kezd6d6 naptari évtdl, a
hatarozott id6szak letelte elétt - ide nem értve a 6. § f) pontja szerinti esetet - csak akkor ndvelheti, ha a
naptari évet megel6z6 naptari év elsé tiz honapjaban az adott adonemben bevallott, kivetett adobol
szarmazo bevétel nem éri el a naptari évet megel6z6 masodik naptari év elsé tiz hdnapjaban bevallott,
kivetett adébdl szarmazo bevétel (a tovabbiakban: viszonyitasi bevétel) 70%-at, azzal, hogy a naptari
évtél hatalyos adomérték ekkor sem haladhatja meg a hatarozott idére régzitett adomérték 130%-at,

i) ha a h) pont hb) alpont alkalmazasaval az adé mértékét novelte, akkor az adé mértékét a hatarozott
id6szakra eredetileg megallapitott adomértékkel egyezd mértékben kell megallapitani azon naptari
évtél kezd6dden, amelyet megel6zb - és a h) pont hb) alpont alkalmazasat kovetd - naptari év elsé tiz
hénapjaban az adott adonemben bevallott, kivetett adébdl szarmazd bevétel eléri a viszonyitasi
bevételt,

j) ha a 39/C. § (4) bekezdése alapjan adémentességet vagy adokedvezményt allapit meg, akkor azt
legaldbb harom egymast kévetd naptari éven at nem helyezheti hatalyon kivil, az addalany hatranyara
nem valtoztathatja meg.”

Az Onkormanyzat a Htv.-ben rogzitett adotargyak koérét nem valtoztathatja meg, az épitményadé
hatalya ala es6 valamennyi adétargy esetében adét kell megallapitania, amennyiben doéntétt az
épitményadd bevezetéseérdl.

Lehet6sége van azonban arra, hogy a helyi sajatossagokat mérlegelve szabadon allapitsa meg az adé
mértékét a nulla forint és a jogszabalyban meghatarozott felsé hatar kozott a telepllés egészére, vagy
az altala kialakitott 6vezetekre, illetve teleplilésrészekre differencialtan.

2022. januar 1-jétél az épitményadd meértékének maximuma — a Htv-ben meghatarozott adémeérték
fels® hatara korrigalva a KSH altal kbzzétett arszinvonal valtozassal - 2.084 Ft/m?2.

A Megyei Jogu Varosokban alkalmazott atlagos épitményadé mérték 776 Ft/m?%/év, amelyhez
hasonloan alakul 6nkormanyzati rendeletiinkben rogzitett adomértékek atlaga is, mely 785 Ft/m?/év.

A vilagban az elmult években sajnalatosan bekdvetkezett események, az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozd humanjarvany, a szomszédos orszagban kialakult
haborus konfliktus, az ezek kdvetkezményeként jelentkezd hatranyos gazdasagi hatasok, a felgyorsult



inflacid, az energiaarak korabban soha nem latott mértéki(i névekedése és szamtalan egyéb hatranyos
gazdasagi, tarsadalmi, pénzigyi hatas az énkormanyzatok miikbdését is jelentdsen elnehezitette.

Az onkormanyzat biztonsagos gazdalkodasanak eldsegitése érdekében indokolt a még prosperald
helyi addk, igy az épitményadd vonatkozasaban az addbevételek ndvelése.

A Htv.-ben meghatarozottak szerint az épitményado

e Targya: a lakas és a nem lakas céljara szolgalo éplilet, éplletrész (egyutt: épitmény)
e Alanya: az épitmény tulajdonosa.
e Az ado alapja: az épitmény m?-ben szamitott hasznos alapteriilete, vagy az épitmény korrigalt
forgalmi értéke.
o Adomérték felsd hatara: 2022-ben 2.084 Ft/m?, vagy a korrigalt forgalmi érték 3,6%-a.
e Adbémentes:
- a szukséglakas,
- a kizarolag az 6nallé orvosi tevékenyseégrél szold torvény szerinti haziorvos altal
nyujtott egészsegugyi ellatas céljara szolgald helyiség,
- az atomenergiarol szolo térvény szerint kizarolag radioaktiv hulladék elhelyezésére, a
kiégett nuklearis Uzemanyag tarolasara hasznalt épitmény,
- allattartasra vagy novénytermesztésre szolgaldé épitmény vagy az allattartashoz,
novénytermesztéshez kapcsolddo tarolo épitmény.

Tovabbi mentesség(ek) csak maganszemélyek részére adhatok, a vallalkozék mentessége,
kedvezménye helyi rendelettel nem szabalyozhato.

A Htv.-ben meghatérozottakon tul dnkormanyzatunk mentességet biztosit:
- a maganszemély(ek) tulajdonaban all6 lakasra és az ahhoz tartozd kiegészitd helyiségre,
melléképuletre, melléképuletrészre;
- asulyos mozgaskorlatozott maganszemély tulajdonaban all6 gépjarmitaroldra, garazsra.

Jelenleg hatalyos rendeletiink szerint az adé alapja az épitmény hasznos alapterilete.
Az ad6 mértéke:

a) Lakasra 850 Ft/m?/év;

b) Udiilére 250 Ft/m?/év;

c) Garazsra, gépjarmutarolora, lakashoz, tduléhéz tartozo gépjarmitarolora
ca) ha az épitmény alapterilete 0-200 m? kdzé esik 250 Ft/m?%év vagy
cb) ha az épitmény alapteriilete 200 m?feletti 350 Ft/m?/év;

d) Irodanak és miteremnek minésulé kereskedelmi egységre
da) ha az épitmény alapterilete 0-99,99 m? k6z¢é esik 600 Ft/m%eév
db) ha az épitmény alapteriilete 100-199,99 m?kdzé esik 900 Ft/m?%eév
dc) ha az épitmény alapterllete 200-500 m? kozé esik 1.400 Ft/m?/év vagy
dd) ha az épitmény alapterilete 500 m?feletti 1.650 Ft/m?/év;

e) Ad) pont hatalya ala nem tartoz6 kereskedelmi egységre, valamint szallaséplletre
ea) ha az épitmény alapterilete 0-49,99 m? kdzé esik 350 Ft/m%eév
eb) ha az épitmény alapteriilete 50-149,99 m?kozé esik 400 Ft/m%eév
ec) ha az épitmény alapteriilete 150-499,99 m? k6z¢é esik 900 Ft/m?%eév
ed) ha az épitmény alapterilete 500-1.000 m? kdzé esik 1.100 Ft/m?/év vagy
ee) ha az épitmény alapterilete 1.000 m? feletti 1.300 Ft/m?év;



f) A Db)-e) pontba nem tartozo lakascélu éplletre

fa) ha az épitmény alapteriilete 0-49,99 m? kozé esik 350 Ft/m?%eév

fb) ha az épitmény alapteriilete 50-99,99 m?k6z¢é esik 450 Ft/m?%/év
fc) ha az épitmény alapteriilete 100-199,99 m? k6zé esik 700 Ft/m%év
fd) ha az épitmény alapteriilete 200-499,99 m? kdzé esik 800 Ft/m%eév
fe) ha az épitmény alapterllete 500-1.000 m? k6zé esik 850 Ft/m?/év vagy

ff) ha az épitmény alapterilete 1.000 m?feletti 1.000 Ft/m?/év.

A jelenleg alkalmazott atlagos épitményadd mérték onkormanyzatunknal a megallapithaté maximalis
adomértékhez képest alacsony, 37 %-os aranyt képvisel, ezért lehetéség nyilik az adomérték
emelésére.

Az adomérték emelésénél fontos szempontként kertlt figyelembevételre, hogy a maganszemélyek
terhei ne emelkedjenek jelentds mértékben.

Fentiek tiikrében a jelenleg hatalyos épitményadé rendeletiinkben megallapitott, eltéré
adomértékkel adoztatott épitmények esetében az 0j adomérték az alabbi adébevételeket

eredményezné.

Nem maganszemély tulajdonaban, vagy vagyoni értékii jogaban lévé lakas

Alapteriilet 6sszesen Adomérték (Ft/m?/év) Addébevétel (ezer Ft)
(m?) Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
10.951 850 1.200 9.308 13.141 3.833
Udiilé
Alapteriilet 6sszesen Adomérték (Ft/m?/év) Addébevétel (ezer Ft)
(m?) Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
3.985 250 450 996 1.793 797
Garazs
Alapteriilet 6sszesen Adomérték (Ft/m?/év) Addébevétel (ezer Ft)
(m?) Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
200- ig 123.329 250 450 30.832 55.498 24.666
200 felett 10.618 350 600 3.716 6.371 2.655
Osszesen 133.947 34.548 61.869 27.321




Irodai tevékenység céljara szolgalé épiilet, miiterem

Alapteriilet 6sszesen Adémérték (Ft/m?/év) Adobevétel (ezer Ft)
(m? Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
0-100- ig 9.978 600 800 5.987 7.982 1.995
101-200-ig 5.378 900 1.300 4.840 6.991 2.151
201-500-ig 9.863 1.400 1.700 13.808 16.767 2.959
500 felett 70.940 1.650 1.900 117.051 134.786 17.735
Osszesen 140.388 141.686 166.526 24.840

Kereskedelmi egység, szallasépiilet

Alapteriilet 6sszesen Adomérték (Ft/m?/év) Addébevétel (ezer Ft)
(m?) Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
0-50- ig 7.626 350 500 2.669 3.813 1.144
51-150-ig 23.590 400 600 9.436 14.154 4.718
151-500-ig 25.017 900 1.200 22.515 30.020 7.505
501-1000-ig 19.980 1.100 1.400 21.978 27.972 5.994
1000 felett 64.175 1.300 1.800 83.428 115.515 32.087
Osszesen 140.388 140.026 191.474 51.448

Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet

Alapteriilet 6sszesen Adémérték (Ft/m?/év) Adobevétel (ezer Ft)
(m? Jelenlegi Uj Jelenlegi Varhaté Novekedés
0-50- ig 17.803 350 400 6.231 7.121 890
51-100-ig 13.309 450 600 5.989 7.985 1.996
101-200-ig 20.412 700 900 14.288 18.371 4.083
201-500-ig 64.296 800 1.000 51.437 64.296 12.859
501-1000-ig 87.988 850 1.100 74.790 96.787 21.997
1000 felett 831.146 1.000 1.200 831.146 997.375 166.229
Osszesen 1.034.95 983.881 | 1.191.935 208.054
4

Osszességében az adomérték emelés 316.293 ezer Ft adobevétel névekedést jelenthet.

A rendelet felllvizsgalatat kovetéen megallapitast nyert, hogy pontositasra szorulnak egyes

meghatarozasok, valamint Uj értelmez6 rendelkezésekkel kell kiegésziteni a rendeletet.




II.
Részletes indokolas

,»A” valtozat

1. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 1. §-a az épitményado bevezetésérdl rendelkezik.

2.§hoz: A mellékelt rendelettervezet 2. §-dban az értelmezd rendelkezések kertltek
megfogalmazasra, a jelenleg hatalyos rendeletben foglaltak pontositasaval, kiegészitésével
és bdvitésével.

3. §hoz: A mellékelt rendelettervezet 3. §-a meghatarozza az adé szamitasanak alapjat, mely az
épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapterilete, valamint az uj adémértékeket.

4. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 4. §-aban keriilnek meghatarozasra az dnkormanyzat altal
biztositott adomentességi lehetéségek, a Htv.-ben szabalyozott feltételeknek megfeleléen.

5. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 5. §-a a jelenleg hatalyos rendelet hatalyon kivil helyezésérél
rendelkezik.

6. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 6. §-aban a rendelet hatalyba Iépése kerll régzitésre.

,B” valtozat

1. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 1. §-a az épitményado bevezetésérdl rendelkezik.

2.§hoz: A mellékelt rendelettervezet 2. §-dban az értelmezd rendelkezések kerultek
megfogalmazasra, a jelenleg hatalyos rendeletben foglaltak pontositasaval, kiegészitésével
és bovitéseével.

3. §hoz: A mellékelt rendelettervezet 3. §-a meghatarozza az ad6é szamitasanak alapjat, mely az
épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapterilete, valamint a jelenleg hatalyos
rendelet szerinti adomeértékeket.

4.§-hoz: A mellékelt rendelettervezet 4. §-aban kerllnek meghatarozasra az énkormanyzat altal
biztositott addmentességi lehetéségek, a Htv.-ben szabalyozott feltételeknek megfeleléen.

5. 8§-hoz: A mellékelt rendelettervezet 5. §-a a jelenleg hatalyos rendelet hatalyon kivil helyezésérdl
rendelkezik.

6. §-hoz: A mellékelt rendelettervezet 6. §-aban a rendelet hatalyba lépése kerll rogzitésre.

A mellékelt rendelettervezet két valtozatban keriilt a javaslatba. Az ,,A” valtozat az 0j, magasabb
adomértékeket allapitja meg, valamint az értelmezé rendelkezéseket, az adémentességi
feltételeket pontositja. A ,,B” valtozatban az értelmezé rendelkezések és az adomentességi
feltételek keriilnek moédositasra, pontositasra, azonban nem tartalmaz adémérték emelést, a
mértékek a jelenleg hatalyos rendelet szerintiek.

Az eléterjesztést a kozgyiilés hetében targyalta a
- Pénzigyi, Gazdasagi és Varoslizemeltetési Bizottsag,
- Ugyrendi, Igazgatasi és Jogi Bizottsag.

A bizottsagok véleményeit az elndkdk szdban ismertetik.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést a mellékelt rendelettervezetek egyikének elfogadasara.

Dunaujvaros, 2022. oktober 12.

Pintér Tamas s.k.
polgarmester



az elbterjesztés 1. sz. melléklete
,A” valtozat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...l.... (...) onkormanyzati rendelete
az épitményadorol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllésének a helyi addkrol szélo
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében, 6. §-aban, és 43. § (2)-(3) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezét rendeli el:

1.§

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilése Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos illetékességi terlletén hatarozatlan idére épitményadoét vezet be.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Tulajdonos: a helyi adokrol szél6 C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 52. § 7. pontjaban

meghatarozottakon felul a résztulajdonos és vagyoni értékl jog jogosultja (Htv. 52. §

3. pont). A tulajdonos, a vagyoni értékli jog jogositottia a tovabbiakban egyutt:

tulajdonos.

Hasznos alaptertlet: a Htv. 52. § 9. pontja szerinti alapterilet.

Uzleti célu hasznalat: az épiletnek, éplletrésznek a Htv. 52. § 26. pontjaban

meghatarozott vallalkozé altal bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés érdekében

torténé hasznalata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolasa.

4. Lakas: a Htv. 52. § 8. pontja alapjan lakasnak min8sulé ingatlan, feltéve, hogy azt a
tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti célra. Nem minésul
lakasnak a lakéépulethez tartozd foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszeri
hasznalatdhoz nem szukséges helyiség, még akkor sem, ha az a lakoépulettel
egybeépitett, igy kulonosen a garazs, a mihely, az Uzlet, a gazdasagi épulet stb.

5. Kiegészitd helyiség: a Htv. 52. § 10. pontja szerinti épulet, épuletrész, feltéve, hogy
azt a tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti célra.

6. Melléképullet, melléképuletrész: a Htv. 52. § 50. pontja szerinti épulet, épulletrész,
feltéve, hogy azt a tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti
célra.

7. Garazs, gépjarmtarold: a Htv. 52. § 47. és 48. pontjaban rogzitett — tGzleti célra nem
hasznalt — épulet, épulletrész.

8. Kereskedelmi egység: az iroda és a miterem kivételével a Htv. 52. § 45. pontjaban
meghatarozott, valamint az ingatlan-nyilvantartdsban aruhazként feltuntetett épulet,
épuletrész (a tovabbiakban: épitmény). Kereskedelmi egységnek minésul tovabba az
ahhoz kozvetlenll kapcsolodo raktarnak, taroldénak minésulé épitmény, tovabba a
kereskedelmi tevékenységhez szukséges adminisztrativ, valamint a dolgozdk
munkavegzési feltételeit biztositd szocialis és kiszolgald célra hasznalt épitmény.

9. Iroda: pénzugyi, banki, biztositasi, Ugyvédi és jogi, kozjegyzdi, onallé birdsagi
végrehajtoi, ingatlan kozvetitéi, egyéb kozvetitdi, utazas és hirdetés szervezdi,
igazgatasi, szamviteli és ugyviteli tevékenység céljara szolgald épulet, épuletrész.

10. Ingatlan-nyilvantartasban 06nallé ingatlanokra fel nem osztott kdzos tulajdonu
epitmény: olyan, azonos helyrajzi szamon nyilvantartott, egymastdl miszakilag
elkUlonitett lakas és nem lakas céljara szolgald épuletek, épuletrészek (az épulet,
épuletrész a tovabbiakban egyutt: épitmény), amelyekben az egyes résztulajdonosok

w N
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11.

12.

13.

14.

az altaluk ténylegesen birtokolt lakas €s nem lakas céljara szolgalé épitménylket a
tobbi résztulajdonos altal ténylegesen birtokolt lakas €s nem lakas céljara szolgalo
epitményétdl elkulonitetten birtokoljak. A mlszakilag elkulonitett lakasok és nem
lakas céljara szolgald épitmények oOnallé rendeltetési egységet alkotnak, azok
egyenként a szabadbdl vagy az épulleten bellli k6zds kdzlekedbbdél nyild 6nalld
bejarattal rendelkeznek.

Kbzos hasznalatu helyiség: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold torvény szerinti k6zos
hasznalatra szolgalo helyiségek.

KozOs hasznalatu terulet: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold torvény szerinti k6zos
hasznalatra szolgalo teruletek.

Sulyos mozgaskorlatozott: az a személy, aki a sulyos mozgaskorlatozottak
kdzlekedési kedvezményeir6l szolé  102/2011. (VI1.29.) Korm. rendeletben
meghatarozott allapota okan sulyos mozgaskorlatozottnak mindsul, és ezt a tényt az
ott meghatarozott orvosi szakvélemény, szakhatésagi allasfoglalas, igazolas,
hatésagi hatarozat masolataval igazolja.

Az adomértékek és mentességek megallapitasahoz, az e §-ban meghatarozott
értelmezé rendelkezéseket kell figyelembe venni. Ertelmezé rendelkezés hianyaban
az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett vagy feltiintetésre varé6 megnevezés, ezek
hianyaban pedig az épitéslugyi hatésag altal kiadott okirat szerinti megnevezés az
iranyado.

3.§

(1) Az ado alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alaptertlete.
Teremgarazs esetén az 6sszes hasznos alapterlletnek a tulajdonos tulajdoni hanyadara
jutd része képezi az ado alapjat. Az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem
osztott k6zos tulajdonu épitmények esetén az add alapja az egyes 6nallé rendeltetési
egységek egysegenkénti hasznos alapterulete.

(2) Az adé mértéke:

a)
b)
c)

d)

Lakasra 1.200 Ft/m?%év;

Uduilére 450 Ft/m%/év.

Garazsra, gépjarm{taroléra, valamint a lakashoz, (dil6héz tartozé gépjarmataroléra

ca) legfeliebb 200 m? hasznos alaptertilet(i épitmény esetén 450 Ft/m?/év,

cb) 200 m?-t meghalado hasznos alapteriiletl épitmény esetén 600 Ft/m?/év.

Irodanak és miteremnek mindsulé kereskedelmi egységre

da) legfeliebb 100 m? hasznos alaptertileti épitmény esetén 800 Ft/m?%/év,

db) 100 m3t meghaladd, legfeliebb 200 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
1.300 Ft/m%¢v,

dc) 200 m3t meghaladd, legfeliebb 500 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
1.700 Ft/m?%¢v,

dd) 500 mt meghaladé hasznos alapterllet(i épitmény esetén 1.900 Ft/m?%/év.

A d) pont hatalya ala nem tartoz6 kereskedelmi egységre, valamint szallasépuletre

ea) legfeliebb 50 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén 500 Ft/m?/év,

eb) 50 mt meghalado, legfeliebb150 m? hasznos alaptertiletli épitmény esetén 600
Ft/m?/év,

ec) 150 m3t meghaladd, legfeljebb 500 m? hasznos alaptertletli épitmény esetén
1.200 Ft/m?%/év,

ed) 500 m*t meghalado, legfeliebb 1.000 m? hasznos alapteriletli épitmény esetén
1.400 Ft/m?%/év,

ee) 1.000 m?-t meghaladd hasznos alaptertilet(i épitmény esetén 1.800 Ft/m?/év.
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f)  ADb)-e) pontba nem tartozé nem lakascélu épuletre

fa) legfeliebb 50 m?hasznos alapteriletli épitmény esetén 400 Ft/m?/éy,

fb) 50 m?-t meghalado, legfelijebb 100 m? hasznos alaptertlet(i épitmény esetén 600
Ft/m?/év,

fc) 100 m?t meghaladd, legfeliebb 200 m? hasznos alapteriiletii épitmény esetén
900 Ft/m#/év,

fd) 200 m?-t meghaladd, legfeliebb 500 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
1.000 Ft/m%¢v,

fe) 500 m?-t meghalado, legfeljebb 1.000 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
1.100 Ft/m%¢v,

ff) 1.000 m*t meghalado hasznos alapteriletl épitmény esetén 1.200 Ft/m?/év.

(3) A lakas, a kiegészité helyiség, a melléképllet, melléképuletrész, a garazs,
gépjarmitarold Uzleti célu hasznalata esetén az adé meghatarozasa a tényleges
hasznalati mod alapjan, az ahhoz kapcsolodé adomértékkel torténik.

(4) Amennyiben az épulet — az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem
osztott kdzos tulajdonu épitmények kivételével — szerkezetileg kulonallé egysegekbdl all,
€s az egyes egysegek kulon bejarattal rendelkeznek, az egyes egységek esetén a (2)
bekezdésben meghatarozott adomértékek kozul az adott egység hasznalatanak
megfelel6t kell alkalmazni.

4.§

(1) Mentes az ado alol

a) a maganszemély tulajdonos lakasa és az ahhoz tartozo kiegészité helyiség,

b) a maganszemély tulajdonaban 1évé, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladd
melléképulet, melléképuletrész,

c) a tdbblakasos lakdépuletben — az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként fel
nem tuntetett — az osztatlan ko6zos tulajdonban lévd, valamint a tarsashaz,
lakasszOvetkezet tulajdonaban allo, kozos hasznalatu helyiségek, teruletek,

d) a gépjarmitarold, garazs, melyben annak sulyos mozgaskorlatozott maganszemély
tulajdonosa a gépjarmuivét tarolja.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti épllet, éplletrész nem kizardlag
maganszemeély tulajdonaban all, ugy a mentesség csak a maganszemély tulajdoni
illetéségére vonatkozik.

(3) Az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott adomentesség nem vehetd igénybe
arra az eépuletre, épuletrészre, mely maganszemély vagyoni értékl jogaval terhelt,
azonban az ingatlan-nyilvantartas szerint nem maganszemély tulajdonaban van.

(4) Az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban roégzitett épuletre, épiletrészre (a tovabbiakban:
épitmény) az adomentesség nem terjed ki az épitmény Uzleti célu hasznalata esetén. A
mentesség tovabbi feltétele, hogy az épitmény sem egészben, sem részben egyéb
szallashely-szolgaltatas céljara nem hasznositott.

(5) Amennyiben az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épulet, éplletrész (a
tovabbiakban: épitmény) hasznos alapteriilete meghaladja az 5 mt, akkor az adoéfizetési
kotelezettség az épitmény teljes hasznos alaptertilete utan all fenn.



(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti addmentesség nem vehetd igénybe, ha a kdzos
hasznalatu helyisége(ke)t, terllete(ke)t a tulajdonos jovedelemszerzés érdekében, vagy
bérbeadas utjan hasznositja.

(7) Az (1) bekezdés d) pontjaban foglalt feltételeknek megfelelé addéalany vonatkozasaban
a mentesség a mozgaskorlatozott tulajdonos tulajdoni hanyada aranyaban érvényesitheto.
Abban az esetben, ha a mozgaskorlatozott szemeély tobb gépjarmditarolénak, garazsnak is
tulajdonosa, a mentesség csak a legkisebb hasznos alapteriletiire vehetd igénybe.

(8) Az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti mentesség alanyat a mentességet megalapozo
adotargy vonatkozasaban adatbejelentési kotelezettség nem terheli.

5.§

Hatalyat veszti az épitményadordl szold 29/2016. (XI1. 18.) dnkormanyzati rendelet.

6.§
Ez a rendelet 2023. januar 1-jén Iép hatalyba.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyz6
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az el6terjesztés 2. sz. melléklete
,B” valtozat

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...l.... (...) onkormanyzati rendelete
az épitményadorol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllésének a helyi addkrol szélo
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében, 6. §-aban, és 43. § (2)-(3) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezét rendeli el:

1.§

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyilése Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos illetékességi terlletén hatarozatlan idére épitményadoét vezet be.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Tulajdonos: a helyi adokrol szél6 C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 52. § 7. pontjaban

meghatarozottakon felul a résztulajdonos és vagyoni értékl jog jogosultja (Htv. 52. §

3. pont). A tulajdonos, a vagyoni értékli jog jogositottia a tovabbiakban egyutt:

tulajdonos.

Hasznos alaptertlet: a Htv. 52. § 9. pontja szerinti alapterilet.

Uzleti célu hasznalat: az épiletnek, éplletrésznek a Htv. 52. § 26. pontjaban

meghatarozott vallalkozé altal bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés érdekében

torténé hasznalata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolasa.

4. Lakas: a Htv. 52. § 8. pontja alapjan lakasnak min8sulé ingatlan, feltéve, hogy azt a
tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti célra. Nem minésul
lakasnak a lakéépulethez tartozd foldrészleten létesitett, a lakas rendeltetésszeri
hasznalatdhoz nem szukséges helyiség, még akkor sem, ha az a lakoépulettel
egybeépitett, igy kulonosen a garazs, a mihely, az Uzlet, a gazdasagi épulet stb.

5. Kiegészitd helyiség: a Htv. 52. § 10. pontja szerinti épulet, épuletrész, feltéve, hogy
azt a tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti célra.

6. Melléképullet, melléképuletrész: a Htv. 52. § 50. pontja szerinti épulet, épulletrész,
feltéve, hogy azt a tulajdonos, vagy a tulajdonostarsak egyike sem hasznalja Uzleti
célra.

7. Garazs, gépjarmtarold: a Htv. 52. § 47. és 48. pontjaban rogzitett — tGzleti célra nem
hasznalt — épulet, épulletrész.

8. Kereskedelmi egység: az iroda és a miterem kivételével a Htv. 52. § 45. pontjaban
meghatarozott, valamint az ingatlan-nyilvantartdsban aruhazként feltuntetett épulet,
épuletrész (a tovabbiakban: épitmény). Kereskedelmi egységnek minésul tovabba az
ahhoz kozvetlenll kapcsolodo raktarnak, taroldénak minésulé épitmény, tovabba a
kereskedelmi tevékenységhez szukséges adminisztrativ, valamint a dolgozdk
munkavegzési feltételeit biztositd szocialis és kiszolgald célra hasznalt épitmény.

9. Iroda: pénzugyi, banki, biztositasi, Ugyvédi és jogi, kozjegyzdi, onallé birdsagi
végrehajtoi, ingatlan kozvetitéi, egyéb kozvetitdi, utazas és hirdetés szervezdi,
igazgatasi, szamviteli és ugyviteli tevékenység céljara szolgald épulet, épuletrész.

10. Ingatlan-nyilvantartasban 06nallé ingatlanokra fel nem osztott kdzos tulajdonu
epitmény: olyan, azonos helyrajzi szamon nyilvantartott, egymastdl miszakilag
elkUlonitett lakas és nem lakas céljara szolgald épuletek, épuletrészek (az épulet,
épuletrész a tovabbiakban egyutt: épitmény), amelyekben az egyes résztulajdonosok
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11.

12.

13.

14.

az altaluk ténylegesen birtokolt lakas €s nem lakas céljara szolgalé épitménylket a
tobbi résztulajdonos altal ténylegesen birtokolt lakas €s nem lakas céljara szolgalo
epitményétdl elkulonitetten birtokoljak. A mlszakilag elkulonitett lakasok és nem
lakas céljara szolgald épitmények oOnallé rendeltetési egységet alkotnak, azok
egyenként a szabadbdl vagy az épulleten bellli k6zds kdzlekedbbdél nyild 6nalld
bejarattal rendelkeznek.

Kbzos hasznalatu helyiség: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold torvény szerinti k6zos
hasznalatra szolgalo helyiségek.

KozOs hasznalatu terulet: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold torvény szerinti k6zos
hasznalatra szolgalo teruletek.

Sulyos mozgaskorlatozott: az a személy, aki a sulyos mozgaskorlatozottak
kdzlekedési kedvezményeir6l szolé  102/2011. (VI1.29.) Korm. rendeletben
meghatarozott allapota okan sulyos mozgaskorlatozottnak mindsul, és ezt a tényt az
ott meghatarozott orvosi szakvélemény, szakhatésagi allasfoglalas, igazolas,
hatésagi hatarozat masolataval igazolja.

Az adomértékek és mentességek megallapitasahoz, az e §-ban meghatarozott
értelmezé rendelkezéseket kell figyelembe venni. Ertelmezé rendelkezés hianyaban
az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett vagy feltiintetésre varé6 megnevezés, ezek
hianyaban pedig az épitéslugyi hatésag altal kiadott okirat szerinti megnevezés az
iranyado.

3.§

(1) Az ado alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alaptertlete.
Teremgarazs esetén az 6sszes hasznos alapterlletnek a tulajdonos tulajdoni hanyadara
jutd része képezi az ado alapjat. Az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem
osztott k6zos tulajdonu épitmények esetén az add alapja az egyes 6nallé rendeltetési
egységek egysegenkénti hasznos alapterulete.

(2) Az adé mértéke:

a)
b)
c)

d)

Lakasra 850 Ft/m?/év;

Uduilére 250 Ft/m%/év.

Garazsra, gépjarm{taroléra, valamint a lakashoz, (dil6héz tartozé gépjarmataroléra

ca) legfeliebb 200 m? hasznos alaptertilet(i épitmény esetén 250 Ft/m?/év,

cb) 200 m3-t meghaladd hasznos alapteriilet(i épitmény esetén 350 Ft/m?%/év.

Irodanak és miteremnek mindsulé kereskedelmi egységre

da) legfeliebb 100 m? hasznos alaptertileti épitmény esetén 600 Ft/m?%/év,

db) 100 m3t meghaladd, legfeliebb 200 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
900 Ft/m#/év,

dc) 200 m3t meghaladd, legfeliebb 500 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
1.400 Ft/m?%¢v,

dd) 500 mt meghaladé hasznos alapterllet(i épitmény esetén 1.650 Ft/m?/év.

A d) pont hatalya ala nem tartoz6 kereskedelmi egységre, valamint szallasépuletre

ea) legfeliebb 50 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén 350 Ft/m?/éy,

eb) 50 mt meghalado, legfeliebb150 m? hasznos alaptertiletli épitmény esetén 400
Ft/m?/év,

ec) 150 m3t meghaladd, legfeljebb 500 m? hasznos alaptertletli épitmény esetén
900 Ft/m?/év,

ed) 500 m*t meghalado, legfeliebb 1.000 m? hasznos alapteriletli épitmény esetén
1.100 Ft/m?%év,

ee) 1.000 m?-t meghaladd hasznos alaptertilet(i épitmény esetén 1.300 Ft/m?/év.
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f)  ADb)-e) pontba nem tartozé nem lakascélu épuletre

fa) legfeliebb 50 m?hasznos alapteriletli épitmény esetén 350 Ft/m?/éy,

fb) 50 m?t meghalado, legfelijebb 100 m? hasznos alaptertlet(i épitmény esetén 450
Ft/m?/év,

fc) 100 m?t meghaladd, legfeliebb 200 m? hasznos alapteriiletii épitmény esetén
700 Ft/m#/éy,

fd) 200 m?-t meghaladd, legfeliebb 500 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
800 Ft/m#/év,

fe) 500 m?-t meghalado, legfeljebb 1.000 m? hasznos alapteriiletli épitmény esetén
850 Ft/m?/év,

ff) 1.000 m*t meghalado hasznos alapterileti épitmény esetén 1.000 Ft/m?/év.

(3) A lakas, a kiegészité helyiség, a melléképllet, melléképuletrész, a garazs,
gépjarmitarold Uzleti célu hasznalata esetén az adé meghatarozasa a tényleges
hasznalati mod alapjan, az ahhoz kapcsolodé adomértékkel torténik.

(4) Amennyiben az épulet — az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanokra fel nem
osztott kdzos tulajdonu épitmények kivételével — szerkezetileg kulonallé egysegekbdl all,
€s az egyes egysegek kulon bejarattal rendelkeznek, az egyes egységek esetén a (2)
bekezdésben meghatarozott adomértékek kozul az adott egység hasznalatanak
megfelel6t kell alkalmazni.

4.§

(1) Mentes az ado alol

a) a maganszemély tulajdonos lakasa és az ahhoz tartozo kiegészité helyiség,

b) a maganszemély tulajdonaban 1évé, 5 m? hasznos alapteriiletet meg nem haladd
melléképulet, melléképuletrész,

c) a tdbblakasos lakdépuletben — az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként fel
nem tuntetett - az osztatlan kozos tulajdonban lévd, valamint a tarsashaz,
lakasszOvetkezet tulajdonaban allo, kozos hasznalatu helyiségek, teruletek,

d) a gépjarmitarold, garazs, melyben annak sulyos mozgaskorlatozott maganszemély
tulajdonosa a gépjarmuivét tarolja.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti épllet, éplletrész nem kizardlag
maganszemeély tulajdonaban all, ugy a mentesség csak a maganszemély tulajdoni
illetéségére vonatkozik.

(3) Az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott adomentesség nem vehetd igénybe
arra az eépuletre, épuletrészre, mely maganszemély vagyoni értékl jogaval terhelt,
azonban az ingatlan-nyilvantartas szerint nem maganszemély tulajdonaban van.

(4) Az (1) bekezdés a)-d) pontjaiban roégzitett épuletre, épiletrészre (a tovabbiakban:
épitmény) az adomentesség nem terjed ki az épitmény Uzleti célu hasznalata esetén. A
mentesség tovabbi feltétele, hogy az épitmény sem egészben, sem részben egyéb
szallashely-szolgaltatas céljara nem hasznositott.

(5) Amennyiben az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épulet, éplletrész (a

tovabbiakban: épitmény) hasznos alapteriilete meghaladja az 5 mt, akkor az adoéfizetési
kotelezettség az épitmény teljes hasznos alaptertilete utan all fenn.
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(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti addmentesség nem vehetd igénybe, ha a kdzos
hasznalatu helyisége(ke)t, terllete(ke)t a tulajdonos jovedelemszerzés érdekében, vagy
bérbeadas utjan hasznositja.

(7) Az (1) bekezdés d) pontjaban foglalt feltételeknek megfelelé addéalany vonatkozasaban
a mentesség a mozgaskorlatozott tulajdonos tulajdoni hanyada aranyaban érvényesitheto.
Abban az esetben, ha a mozgaskorlatozott szemeély tobb gépjarmditarolénak, garazsnak is
tulajdonosa, a mentesség csak a legkisebb hasznos alapteriletiire vehetd igénybe.

(8) Az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti mentesség alanyat a mentességet megalapozo
adotargy vonatkozasaban adatbejelentési kotelezettség nem terheli.

5.§

Hatalyat veszti az épitményadordl szold 29/2016. (XI1. 18.) dnkormanyzati rendelet.

6.§
Ez a rendelet 2023. januar 1-jén Iép hatalyba.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyz6
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