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Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az elbterjesztés targyalasanak napja: 2023. december 14.

Javaslat Dunatjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a lakasok és
helyiségek bérletérdl és lakbérekrél szél6 ....... lo(...... )onkormanyzati rendelete
megalkotasara

Eléadé: az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
a pénzigyi, gazdasagi és varosltizemeltetési bizottsag elndke
a szocidlis, egészségugyi és lakhatasi bizottsag elndke

Elokészité: Radak Kalman — kdzigazgatasi osztalyvezetd
Meghivott: -

Véleményezd bizottsagok:
Pénzlgyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag 2023. december 13.

Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2023. december 13.
Szocialis, egészseégugyi és lakhatasi bizottsag 2023. december 13.

A napirendi pont rovid tartalma:

Az elbterjesztés ,a lakasok és helyiségek bérletérél és lakbérekrdl szold 25/2017. (VI.16.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kivil helyezésére és Uj rendelet megalkotasara tesz javaslatot.

A napirendi pont elékészitdinek adatai:

Osztaly neve: Kozigazgatasi osztaly Iktatdszam: KP/45454-1/2023.
Ugyintéz6 neve: Radak Kalman Ugyintézd telefonszama: 25/544-337
Ugyintéz6 alairasa: Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az el6terjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kézbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkoz6 adatok:

Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végz6 személy: -

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu fellilvizsgalatra vonatkozo adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzd személy: -

Leadas datuma: Ellen6rzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozo adatok:

Toérvényességi ellenbrzést végz6 személy: Dr. Molnar Attila
Leadas datuma: 2023. . .... Ellenérzés datuma: 2023. . ...
Toérvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:
Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszer(/mindsitett

A targyalas modja: Nyilt/Zart Glés



. JAVASLAT
Dunadujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a lakasok és helyiségek
bérletérdl és a lakbérekrél szol6 ....... lo(...... ) 6nkormanyzati rendelete megalkotasara

Tisztelt Kozgyiilés!

l.
Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerint a helyi kdzugyek, valamint a helyben biztositandd
feladatok korében ellatandé tartozik a lakas- és helyiséggazdalkodas fenntartasa.

2023. évben a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) térvényességi
felugyeleti ellenérzési munkaterve alapjan (lasd: az el6terjesztés 3. szamu melléklet) megvizsgalta
a megye teleplléseinek Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek
elidegenitésére vonatkozd helyi rendeleteket.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény ( tovabbiakban: Ltv.)
szabalyozasi jogkdreit nem egységesen alkalmazzak a telepulések, ezért szakmai
segitségnyujtast adott a a helyi rendeletek felllvizsgalathoz.

A Kormanyhivatal kérte tovabba, hogy a felulvizsgalat eredményérél tajékoztassuk, és ennek
eredménye alapjan vallaljunk hataridét a rendelet kapcsan megtenni tervezett intézkedésekrél.

Tajékoztatjuk a T. Kézgylést, hogy az alabbi indokok miatt Uj rendelet megalkotasra, és ezzel
egyutt a jelenleg hatalyban 1évé rendelet hatalyon kivil helyezésére teszlink javaslatot.

A rendelet bevezetd részében szerepelnek olyan felhatalmazo rendelkezések, melyek nem adnak
felhatalmazast a jogszabaly megalkotasara. A rendelet altalanos rendelkezései kézott nem
szabalyozhato targykorok szerepelnek. A jelenleg hatalyban 1évd ,a lakasok és helyiségek
bérletérél és a lakbérekrél 25/2017. (V1.16.) dnkormanyzati rendeletet a kdzgyllés 2017-ben, azaz
tobb mint hat éve alkotta meg. Ezen id6szak alatt a rendeletet a kozgydlés toébb alkalommal
moédositotta. Osszességében kijelenthetd, hogy a jelenlegi rendelet tovabbi modositasa is
megoldas lehetne a hibak, illetve hianyossagok kikliszobolése, azonban a normavilagossag
kovetelményének valé megfelelés, és ezzel egyltt a kénnyebb attekinthetéség érdekében az
elékészitd osztaly a rendelet Ujraalkotdsara, azaz a targykdrt érintd Uj dnkormanyzati rendelet
megalkotasara tesz javaslatot.

Az dnkormanyzati rendelet megalkotasahoz a kdvetkezd jogszabalyok alkalmazasa szikséges:
- Métv.,
- Ltv.,

Az Ltv. 3. § bekezdésének 1. pontja alapjan a kovetkezd targykordkben alkothat rendeleti szintl
szabalyozast a képvisel6-testilet, melyek a rendelet kbtelezd tartalmi elemeinek minésulnek:

3. § (1) A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasra (a tovabbiakban: énkormanyzati lakas) a
tulajdonos 6nkormanyzat — e térvény keretei k6zott alkotott — rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kotni. Az dnkormanyzati
rendeletben meg kell hatarozni az Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennalld jévedelmi és vagyoni kortlményekhez igazodo
feltételeit. Az dnkormanyzati rendelet a nem szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén
szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfeleld 6vadék kikotésének lehetdségét és feltételeit.

Az Ltv. 2. melléklete hatarozza meg az dnkormanyzati rendelet tartalmat. A szabalyozasnak teljes
kordnek kell lennie, azonban nem mutat tul a felhatalmazason.



Il.
Részletes indokolas

Az 1. § a rendelet hatalyara vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

A 2. §-ban az 6nkormanyzati ingatlanok bérbeadasaval 6sszefliggé személyek, szervek feladat
ellatasi felhatalmazasa kerult megfogalmazasra.

A 3.§-ban a lakasok bérbeadasanak jogcimeit soroltuk fel, dsszhangban a magasabb szint(
jogszabalyokkal. Legfontosabb eleme, hogy az énkormanyzati tulajdonban allé bérlakas kizarélag
lakas céljara hasznosithatd szocialis, kdltségen elven és piaci alapon is.

Az 4. § -ban a kérelem alapjan torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza a korabbi
szabdlyozashoz képest l1ényeges valtoztatasokat nem tartalmaz, az érintettek szamara ezek a
szabalyok ismertek.

A 5-8. §-ban a lakaspalyazat alapjan bérbeadasra kerll6 eljarasra a palyazat altalanos feltételeire,
az eljaras rendjére fogalmaznak meg szabalyokat. Korabbi évekkel ellentétben az idei évben 15 db
onkormanyzat tulajdonaban allé bérlakas kerult kiirasra palyazat utjan, melybdl 13 db sikeres volt.
A palyazat tapasztalatait beépitésre kerlltek a szabalyozdkba. A bérbeadd jogosult a jogcim nélkdli
lakashasznalok bérleti dijtol eltéré6 magasabb dsszegl lakashasznalati dijat kdvetelni.

A 9. § a térvényben, vagy jogerds birdi itéletben eldirt kotelezettség alapjan térténé bérbeadas
esetét szabalyozza.

A 10.-11 § jogcim nélkili lakashasznalok elhelyezésére nyilik mod szigorubb kereteken belll a
hatalyos rendelettel eltéréen. A jogszabaly egyes elemei megegyeznek a korabbiakkal.

A 12. § rendelkezik a jogalkoto a Kkolt6z6 személyek és a lakas szobaszamainak
viszonyrendszerérél.

A 13. § a lakasbérleti szerz6dés megkotésének altalanos tartalmazzak, mely a korabbiakhoz
képest lényeges valtozast nem tartalmaz.

A 14.-15 §-ban a szocialis bérlakasra vald jogosultsag szabalyait, ennek tényét igazold iratok,
okmanyok, igazolasok benyujtasanak szikségesseégét fogalmazzak meg. Lényeges valtozas a
jelenlegi rendeleti szabalyozashoz képest.

A 16.-17. §-ok a szocialis lakbér felllvizsgalataira vonatkozé rendelkezéseket tartalmazzak. A
jovedelmi, vagyoni helyzet valtozasa, indokolja a lakbér koéltségelvii, vagy piaci alapu
megallapitasat.

A 18-19. §-ok a kdltségalapu bérlet és a piaci alapu bérlet szabalyait hatarozzak meg.

A 20. § alapjan a bérlé, aki mar nem jogosult szocialis jelleggel dnkormanyzati tulajdonu
bérlakasra, nem koteles a lakast elhagyni, ha a magasabb kategériaju lakbér megfizetését vallalja
és teljesiti. Ha a szocialis lakbérre vald jogosultsagot a bérlé jovedelme 15%-nal kisebb mértékben
haladja meg, polgarmesteri déntéssel valtozatlan mértéki lakbért fizethet.

A 21. §-ban a lakbér kiigazitas menetét tartalmazza. Az évenkénti felllvizsgalat kdvetkeztében a
lakbér emelésének metodikajat szabalyozza.

A 22. § a nem szocialisan bérbe adott lakasok esetében 6vadék mértékét szabalyozza. A korabbi
rendelet tartalmazta ezt a szabaly, de nem kell6 részletességgel. A Bérbeaddénak egyfajta
biztositék a bérlé utan esetlegesen fennmaradt tartozasok kompenzalasara.

A 23. § értelmében szerint a lakastorvénnyel dsszhangban hazastarsakkal kérelemre bérlétarsi



szerz6dést kell kdtni. Lényeges valtozast a kordbbiakhoz képest nem tartalmaz.

A 24. §-ban a kérelem alapjan torténé bérbeadas altalanos szabalyain bellil a bérleti jogviszonyra
vonatkozé szabalyok fogalmazédnak meg.

A 25. § foglaltak szerint az éves bérleményellenérzést a bérbeadd és a lakasok kezel6jének
munkatarsai elvégzik. A bérl6k az ellendrzést tirni kotelesek. Az ellenérzés akadalyozasa, vagy
lehetetlenné tétele a bérleti jogviszony felmondasahoz vezethet.

A 26.-29. §-ok azokat a helyzeteket szabalyozzak, melyekrél az Ltv.-ben foglaltak szerint a
bérbeadd és a bérl6 megallapodhat, A megallapodasok kotése a késébbi vitak elkerllése
érdekében ajanlott.

A 30. § az onkormanyzati lakdsok bérl6 A&ltali atalakitas, korszerUsités részletszabalyait
tartalmazza.

A 31.-34 §-ok a lakas lakbérének megallapitasanak elveit hatarozzak meg. Ezek az elvek
gyakorlatilag 2017 o6ta valtozatlanok. A rendeletbe 2023 januarjatol belekerllt a tarssashazi dij
megfizetésének a kotelezettsége a bérl6 szamara. A jogalkotd figyelembe vette a telepulés
sajatossagait a lakbérek megallapitasanal. Uj elemként belekeriilt a rendelet-tervezetbe, a
lakbérek felllvizsgalatanak rendszeressége és annak pontos datuma.

A 35.-36. § a lakbér és a kulon szolgaltatasok dijanak kodzlési médjat és a fizetési kotelezettség
teljesitését szabalyozza.

A 37. § a jogcim nélkuli lakashasznalok bérleti dijat szabalyozza.

A 38. § a lakasba térténd befogadashoz sziikséges hozzajarulas feltételeit irja el, hasonléan a
korabbi szabalyozashoz a lakas lakbérének megallapitasanak elveit hatarozza meg.

A 39. § a albérletbe adas szabalyait tartalmazza. A f6 szabaly az, hogy 6nkormanyzati lakas
egeésze vagy egy része albérletbe nem adhaté. Kivételesen pl. gyégykezelés miatti tavollét, vagy
kiskoru bérl6 gyamja kérelmére a bérl6 nagykoruva valasaig a lakas bérbeadoi hozzajarulassal
albérletbe adhato.

A 40. § a lakas nem lakas céljara torténd hasznalatat szabalyozza.

A 41.-42. §-ok a lakasbérletre vonatkozé egyéb szabalyokat tartalmaz.

A 43. § a bérbeadd és bérld kozott jogviszony kdzds megegyezés torténd megszintetését
szabalyozza. A korabbi rendelethez képest érdemi valtoztatasa nem indokolt.

A 44.-45. § szakemberlakasokra vonatkoz6 szabalyokat tartalmazzak.
46.§ a helyiségek bérbeadasardl rendelkezik.
A 47. § a helyiségek bérbeadasanak lehetséges jogcimeit sorolja fel. A rendelet-tervezet alapjan

helyiséget palyazat vagy bérbevételi kérelem utjan lehet bérbe adni. A helyisége bérbeadasardl
valé dontés tekintetében az éves bérleti dij mértékének figyelembevételével

. 8 millio forint értékhatarig a polgarmester

. 8 millié forintot meghaladdan a Kozgyiilés dont.

A 48. § a helyiségek bérbeadhatdésaganak kizardlagossagat tartalmazza, mely szerint ha

a) Ures, vagy meghatarozott idén belll megiresedik és

b) hasznositasa nem veszélyezteti az 6nkormanyzat kotelez6 feladatainak az ellatasat.

Az 49. § szabdlyozza a jogviszony id6tartamat, ami hatarozott idére szélhat és legfeljebb 5 év
lehet.



Az 50. § meghatarozza a palyazat kiiras és a palyazat tartalmi elemeit, valamint a palyazat rendjét.
A 51. § szabalyozza helyiség bérbevételének kérelem utjan torténd bérbevételét.

A 52-53. §-ok szabalyozzak a helyiség hasznalatatara, mas személy, vagy tarsasag részére
torténd atengedését esetén a jog kdvetkezményt. A bérl§ sajat koltségén a helyiséget az abban
folytatni kivant tevékenységének gyakorlasahoz szikséges modon atalakithatja és felujithatja.
Ehhez a tevékenységhez a tulajdonos hozzajarulasat a bérlének el6zetesen meg kell kérnie, és a
feltjitasi munkak ellentételezéseként bérleti dij beszamitasra nem tarthat igényt a munka kéltsége
nem igényelhetd vissza.

Az 54.-55. § a bérbeaddi hozzajarulast szabalyozza: a bérleti jog atruhazasahoz, cseréjéhet és az
albérletbe adasahoz.

A 56.§ a helyiségek bérleti szerz6dést barmely okbdl térténd torténé felmondasat tartalmazza.

A 57.-58. § hatalyba léptetd és hatalyon kivil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

Tajekoztatjuk a T. Kdzgydlést, hogy a rendelet-tervezet megfelel a jogalkotasrél szolé 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) el6irdasainak, igy kizarélag olyan jogi normakat tartalmaz,
amelyek megalkotasara a Kozgyllésnek torvényi felhatalmazasa van; tovabba olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyeket magasabb szintli jogszabalyok mar rogzitenek,
valamint a rendelet-tervezet egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal bir.

A T. Kozgyllés tajékoztatasa érdekében az elbterjesztés 4. szamua mellékletként a
normaszoveghez, illetve az elbterjesztéshez csatoljuk — a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan
készitett — egyszerilsitett hatasvizsgalati lapot. Felhiviuk a T. Kozgyilés figyelmét, hogy a
hatasvizsgalati lapon jeleztik, hogy a 2023-as évben szikséges a Temetdtorvény 40. § (3)
bekezdése altal el6irtak miatt dijmértékek felllvizsgalatat a testlletnek elvégeznie.

Az el6terjesztést a Pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési, az Ugyrendi, igazgatasi és jogi

bizottsag és a Szocialis, egészségugyi és lakhatasi bizottsag 2023. december 13-i rendes Ulésén
targyalja.

Tekintettel arra, hogy a kozgydilési postazasra a bizottsagi ulés elétt kerll sor, a bizottsag elndke a
bizottsagok véleményét a Kozgyllés Ulésén széban ismerteti.

Fentiek alapjan kérjuk a Tisztelt Kozgyllést az el6terjesztés 1. szamia mellékletében szerepld
onkormanyzati rendelet megalkotasara.

Dunaujvaros, 2023. december 14.

Téth Kalman s.k. Téth Kalman s.k.
az ugyrendi, igazgatasi a pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési
és jogi bizottsag elndke bizottsag elnoke

dr. Székely Karoly s.k.
a szocidlis, egészségiligyi és lakhatasi
bizottsag elnék



AZ ELOTERJESZTES 1. SZAMU MELLEKLETE

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
..el.... (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél és a lakbérekrol

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIII. térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezbéket rendeli el:

) l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — kiterjed a Dunaujvaros
Megyei Jogl Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: bérbeadd) tulajdonaban allé
lakasokra és nem lakas céljara szolgalé helyiségekre (a tovabbiakban egyuttesen:
onkormanyzati ingatlan) az ingatlan elhelyezkedésére tekintet nélkul.

(2) Nem terjed ki e rendelet hatadlya az dnkormanyzat gazdalkodasanak rendjérél szolé
onkormanyzati rendelet szerinti forgalomképtelen torzsvagyonra és a Kkorlatozottan
forgalomképes vagyonra.

(3) E rendelet személyi hatalya kiterjed az Onkormanyzatra, mint bérbeaddra, az
ingatlanok kezelésével megbizott szervezetre, az ingatlanok bérlGire, hasznaldira, az
ingatlanok hasznositasa soran ajanlattevékre egyarant.

2.§

(1) A bérbeadd a lakasok és helyiségek feletti tulajdonosi és a bérbeaddi jogait
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Polgarmestere (tovabbiakban: Polgarmester) gyakorolja.

(2) Bérbeaddt jelen rendeletben szabalyozott feladatai el6készitése és végrehajtasa soran
a DVG Dunaujvarosi Vagyonkezel6 ZartkorGen Mikoédé Részvénytarsasag. mint lakasok
és helyiségek kezel6je (tovabbiakban: kezel6) valamint Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala (tovabbiakban: hivatal) segiti.

(3) A bérbeadd e rendeletben meghatarozott kdrben egyes jogait, kdtelezettségeit a kezeld
utjan gyakorolja.

(4) A kezel6 feladatkorét e rendeletben és a bérbeaddval a lakasok és helyiségek
Uzemeltetésére kotott szerz6désben foglaltak szerint latja el. A kezel6 feladatkérében a
bérbeadd nevében és megbizasabdl jar el.

(5) A kozgydlés, illetve polgarmesteri dontések elbkészitése és végrehajtasa a
lakasbérlettel kapcsolatos egyedi Ugyekben — beleértve a szerzddésekkel kapcsolatos
feladatokat is — hivatala lakastigyekkel foglalkozé osztalya (tovabbiakban: lakasugyekkel
foglalkozé osztaly) feladata.



Il. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A lakasok bérbeadasanak jogcimei

3.§

(1) A lakasokat

a) ajanlatokrél vagy palyazatokrol szolé dontés

b) bérlékijeldlési és ismételten gyakorolhatd bérlé-kivalasztasi jog,

c) térvényben vagy joger6s birdi itéletben elGirt elhelyezési vagy bérbeadasi
kotelezettség,

d) ajogszabalyban el6irt — masik lakas biztositasara vonatkozé — kotelezettség,

e) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése,

f)  kozérdeki feladatok megvaldsitasa,

g) lakasok cseréje,

h) a bérleti jogviszony k6zds megegyezéssel torténd megsziinésével dsszefiggésben
masik lakas bérbeadasa,

i) jogcim nélkuli lakashasznalat rendezése,

j)  szolgalati lakas biztositasa, vagy

k) a hatarozott id6 lejartat kdvetd ujra bérbeadas alapjan hatarozott id6re, hatarozatlan
id6re, vagy feltétel bekdvetkeztéig szocialis, koltség vagy piaci béren lehet bérbe
adni.

(2) A Magyar Mentészolgalat Alapitvany részére a bérbeadd lakasbérleti jogot biztosit a
rendelet 1. mellékletében alapitvanyi bérleménytipussal jelolt lakasokra, hatarozott
id6tartamra, a vellk kotott ellatasi szerzédés fennallasaig, amennyiben a szamukra bérbe
adott lakast teljes korten felujitjak.

(3) Az bérbeadd tulajdonaban all6 Ures lakasokat az (1)—(2) bekezdésben foglalt
kivételekkel kizarolag a lakast bérbe venni szandékozé altal beadott ajanlat vagy a
bérbeado altal esetileg kiirt palyazat atjan lehet bérbe adni.

(4) Onkormanyzati ingatlan bérleti joganak magantulajdonu ingatlan tulajdonjogaval
torténé cseréje esetén a bérbeadd a jelen rendeletben a cserével érintett bérlakasra
meghatarozott lakbérkategoria szerinti, piaci vagy koltségalapu bérleti dij megfizetésének
eléirasaval adhat hozzajarulast.

(5) Onkormanyzati tulajdonu lakas kizardlag lakas céljara adhato bérbe.
2. Bérbeadas kérelem alapjan

4.§

(1) Lakas bérletére vonatkozo kérelem az e célra rendszeresitett adatlap kitoltésével a
bérbeado a hivatalanak lakasugyekkel foglalkozé osztalyan személyesen nyujthaté be.

(2) Kérelmet a hazastarsak és élettarsak vagy egyuttesen, vagy kilén is benyujthatnak. A
hazastarsak és élettarsak kulon-kulon kérelmet ugyanarra a lakasra nem nyujthatnak be.

(3) Kérelmet olyan személy vagy csalad nyujthat be, akinek vagy az egyultt koltozé
személyeknek nincs a tulajdonaban, haszonélvezetében bekoltozhetd lakas, és nem
rendelkeznek masik onkormanyzati vagy allami tulajdonu bérlakas bérleti vagy bérlétarsi
jogaval. Amennyiben a jelen rendelkezésben megjeldlt személy a bérbeadd tulajdonaban



lévé lakas bérleti jogaval rendelkezik, a palyazott lakasra szo6lé bérleti jog elnyerésének
feltétele a korabbi bérleti jogrol téritési igény nélkul, a bérbeado javara térténd lemondas.
A jovedelemszerzd célra hasznositott lakast bekoltozhetének kell tekinteni.

(4) A kérelmeket a lakaslgyekkel foglalkozé osztaly atveszi és nyilvantartasba veszi,
évente felllvizsgalja, és a bejelentett adatvaltozasokat a nyilvantartasban atvezeti.

(5) Az adatlaphoz mellékelni kell

a) a kérelmezb — vagy a kérelmez6 csalad valamennyi tagjara kiterjed6 -
jovedelemigazolast;

b) a kérelmezére — vagy a kérelmezd csalad valamennyi tagjara kiterjedéen —
adohatésag altal kiallitott igazolasat, hogy nem all fenn adék mddjara behajthato
kOztartozasa.

(6) A bérbevételi kérelmez6 az adatlapon feltiintetett adatok valtozasat koteles a
valtozastdl szamitott 30 napon belul bejelenteni.

(7) A kérelmezd felhatalmazza a hivatal a lakastgyekkel foglalkozé osztalyat, hogy a
kérelem elbiralasahoz szikséges adatainak a valodisagat tartalmat szikség esetén
ellenérizze, és adatait az eljaras befejezéséig kezelje.

(8) A kérelmez6 kérelmét a nyilvantartasbdl 8 napon belll tordlni kell, ha

a) a kérelmez6 valdtlan adatok kozlésével, vagy valétlan adatok elhallgatasaval a
bérbeaddt megtévesztette,

b) a hianypdtlasi felhivasnak az abban megadott hataridén bellil nem, vagy nem az
abban foglaltaknak megfelel6en tett eleget, vagy

c) a felllvizsgalat soran az adatkezel6 megallapitja, hogy a kérelmezének a bérlakasra
(beleértve a cserelakast is) valo jogosultsaga megszint. A torléssel egyidejlileg a
kérelmezdt irasban is értesiti.

3. Bérbeadas palyazat alapjan, a lakaspalyazat szabalyai

5.§

(1) A palyazat kiirasardl, a palyazat részletes szabalyairdl, a palyazat egyedi feltételeinek
és érvénytelenségi okainak meghatarozasarol a Bizottsag javaslatara a Polgarmester
dont.

(2) Palyazat csak ures lakas esetén irhato ki.

(3) A palyazatot a bérbeadd honlapjan, valamint a bérbeadd koltségvetésébdél tamogatott,
hirdetési fellletet a legkedvezdbb feltételekkel biztositd, dunaujvarosi ujsagban kozzeé kell
tenni és 30 napra a bérbeadd hirdetétablajan ki kell figgeszteni.

6.§

(1) A meghirdetett lakasokra olyan személy palyazhat, akinek vagy hazastarsanak,
élettarsanak, avagy a vele egyutt kolt6z6 hozzatartozéjanak nincs a tulajdonaban,
haszonélvezetében bekdltdozhetd lakas, és nem rendelkezik masik dnkormanyzati vagy
allami tulajdonu bérlakas bérleti vagy bérlétarsi jogaval. A jovedelemszerzd célra
hasznositott lakast bekodltozhetének kell tekinteni.

(2) Amennyiben a palyazo, vagy a vele egyutt koltdzd csaladtag 3 honapnal idésebb
terhességet igazol, a sziletendd gyermeket a kdltézék szamanal figyelembe kell venni.



(3) A palyazati feltételek és az érvénytelenségi okok fennallasat a lakasugyekkel
foglalkozé osztaly a rendelkezésére all6 adatok alapjan ellenérzi. Amennyiben a palyazé a
palyazati kérelmében vagy annak mellékleteiben a valésagnak nem megfelel6 tényt vagy
adatot k6zOl, vagy a palyazatatol az eredményhirdetés utan visszalép, a palyazat kiirasat
kovetd 2 éven belll benyujtott ujabb palyazatat érvénytelennek kell tekinteni.

(4) A lakasleadas nélkil megpalyazhaté lakasok hatarozott idére, a tulajdonosi jogkor
gyakorlé dontéseétdl fuggden adhatdak bérbe.

7.§

(1) Amennyiben a meghirdetett lakasra lakasleadas mellett lehet palyazni, a palyazat
nyertese a palyazatban meghatarozott ideju bérleti jogot szerezhet.

(2) A palyazott lakasra sz6lo bérleti jog elnyerésének feltétele a korabbi bérleti jogrol
téritési igény nélkul, a bérbeadd javara torténé lemondas.

(3) A palyazott lakasbérleti joganak elnyerése esetén a bérl6 koteles — a palyazati
eredményrél szoloé értesitésben megjeldlt hataridében — a felajanlott lakast tiszta, Ures,
kifestett, tehermentes és bekdltdzhetd allapotban a bérbeadd birtokaba visszaadni. A bérlé
koteles tovabba a leadott lakasba bejelentett személyek kijelentése irant, legkésdbb a
birtok atadasaig gondoskodni. Amennyiben a palyaz6 e pontban el6irt kotelezettségének
nem tesz eleget, a bérbeadd a palyazatban meghirdetett lakasra kotott bérleti szerz6dés
felmondasara is jogosult.

(4) A palyazo altal felajanlott lakasban a kezeld képvisel6je helyszini szemlét tart.

8.§

(1) A palyazatokat a benyujtasi hataridé lejartat kdvetd elsé rendes Ulésén a Bizottsag
véleményezi, a Polgarmester ezen vélemény birtokaban 8 napon belll biralja el.

(2) A Polgarmester — amennyiben a meghirdetett lakasra kell6 szamu palyazat érkezik —
minden lakasra I-lll. helyezettet rangsorol.

(3) A palyazok a palyazat eredményérdl a hivatal internetes honlapjan és hirdetétablajan
megjelend hirdetményen keresztul értesulnek. Az I-lI-lll. helyezést elért palyazok e-
mailben vagy postai uton is kapnak értesitést.

(4) A palyazat nyertesének a Polgarmester dontésérdl, vagy a szerzd6déskotés
lehetéségerdl szold értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon belul kell a lakasbérleti
szerz6dést megkaotni.

(5) Amennyiben a palyazat nyertese a bérbeadd irasbeli értesitését kdvetd 5 napon belll a
kért igazolasokat és mellékleteket nem csatolja be, vagy a szerzddést a jelen rendelet
szerinti hatarid6ben nem koti meg, ugy a masodik, ezt kovetéen a harmadik helyezett
szamara nyilik lehetéség az igazolasok és mellékletek becsatolasara és a
szerzbdéskotésre.

(6) Amennyiben az I-lll. helyre rangsorolt palyazé altal kozolt tény vagy adat valddisagat
az utobb benyujtott igazolasok nem bizonyitjak, vagy a nyertes palyazé a bérleti
szerz6dést hataridében nem koti meg, ha a bérleti szerz6dés megkotéseét kdvetben a bérld
nem tesz eleget a palyazatban vallalt felujitasi kotelezettségének vagy a szerz6dését



felmondja, a palyazat érvénytelenségének megallapitasarol és a palyazati eljarasbdl ket
evre tortend kizarasardl a Polgarmester dont.

4. Bérbeadas torvényben vagy jogerds birdi itéletben elbirt kotelezettség alapjan

9.§

(1) Torvényben, birésagi vagy hatdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség
esetén a Polgarmester és a jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy a bérbead6 a
kotelezettségét pénzbeli térités fizetésével megvalthatja. A jogosult olyan 6sszegl
pénzbeli téritésre tarthat igényt, mint amilyen 0sszegl térités a lakasbérleti jogviszony
k6zds megegyezéssel torténd megszlntetése esetén fizetendd.

(2) El6vasarlasi jog alapjan lakottan a bérbeadd tulajdonaba kerllt lakast annak a részére
kell hatarozott idére piaci alapon 5 (6t) évre bérbe adni, aki a lakast dnkormanyzati
tulajdonba kerulésekor tulajdonosként vagy beérléként, illetve mas jogcimen jogszerien
hasznalta.

(3) A birésagi és kozigazgatasi végrehajtasi eljarasban elévasarlasi jog alapjan ados vagy
zalogkotelezett altal lakottan a bérbeadd tulajdonaba kerllt lakast, ha a kérelmezé a
bérbeadas feltételeit elfogadja

a) ajelen rendeletben szerepld lakbéren,

b) atulajdoni lapon addsként vagy zalogkotelezettként bejegyzett kérelmeére,

c) hatarozatlan idére kell bérbe adni.

(4) Az el6vasarlasi jog gyakorlasarol a Polgarmester dont.

5. Bérbeadas kozérdekii feladatok végrehajtasa érdekében
10. §

(1) A lakaspalyazat e rendeletben meghatarozott rendelkezéseit nem kell figyelembe
venni, ha a bérbeaddnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras eredményeként
kerul sor a lakas bérbeadasara.

(2) Nem Kkell figyelembe venni a lakaspalyazat e rendeletben meghatarozott
rendelkezéseit, ha a lakas bérbeadasara mas onkormanyzattal valé megallapodas alapjan
vagy a bérbeado tulajdonaban lévé lakas megsemmisilése miatt elhelyezési kotelezettség
teljesitésekeént kerul sor.

(3) A bérbe adott lakasok szolgalati jellegét a bérl6 kérelmére, a munkaltatd javaslatara a
kozérdek megsziinése esetén a Polgarmester megszuntetheti.

6. Jogcim nélkili lakashasznaldk elhelyezése
11.§

(1) Amennyiben a lakasbérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a
lakasban olyan jogcim nélkuli személy marad vissza, aki a lakasbérleti jog folytatasara
nem jogosult, részére a Polgarmester hozzajarulhat a lakas, vagy masik lakas
bérbeadasahoz, feltéve, hogy a lakast igazolhatéan életvitelszerlien lakja.

(2) Annak a jogcim nélkuli lakashasznalénak, akinek a korabbi bérleti jogviszonyat a
bérbeadd lakbértartozas miatt felmondta, a Polgarmester a kiuritésrél rendelkezé jogerés



birésagi itélet meghozatalaig benyujtott kérelemre, a bérleti jogviszonyt 6 hdonaptol-5 évig
tartd hatarozott idére, amennyiben a lakashasznalé bérleti-, kulon szolgaltatasi és egyeéb
kozuzemi dijtartozasat megfizette, valamint a szerz6désben vallalt és jogszabalyban elbirt
egyeb kotelezettségeinek is eleget tett.

7. A lakas igény mértéke
12. §

(1) A bérbeadd a lakasok bérbeadasa soran a bérbeadasra kijeldlt lakas méretére,
valamint az igénylé és a vele egyutt koltoz6 személyek szamanak figyelembevételével:

a) 1-2 személy esetén — egy szobas

b) 3 személy esetén — masfél szobas

c) 4 személy esetén — két szobas

d) 5 személy esetén — kett6 és fél szobas

e) 6 személy esetén — harom szobas lakasra valo jogosultsagarol dont.

(2) Harom vagy annal tobb kiskoru gyermeket sajat haztartasaban neveld ajanlatot tevé,
illetve palyazé esetén a (1) bekezdésben meghatarozott lakasigény mértéke fél
lakdszobaval tulléphetd.

8. A lakasbérleti szerz6dés megkotésének altalanos szabalyai
13. §

(1) A Bizottsag a kérnyezettanulmanyok figyelembevételével megvizsgalja az ajanlattevék,
illetve palyazék lakaskoriiményeit, és jovedelmi vagyoni helyzetik mérlegelése utan a
lakas bérbe adhatdé valasatdl szamitott 30 napon belll megteszi javaslatat a leend6
bérlé(k) személyére. A javaslatban legalabb harom ajanlattevét kell szerepeltetni a sorrend
feltlintetésével.

(2) A Polgarmester a Bizottsag javaslatdnak megismerése utan hozza meg dontését és
tulajdonosi hozzajarulast ad a lakasbérleti szerz6dés megkotésehez. A Polgarmester a
tulajdonosi hozzajarulasban a bérbeadas egyéb feltételeit is meghatarozhatja.

(3) A lakasugyekkel foglalkoz6 osztaly a dontést kdvetéen haladéktalanul — legkésébb 5

munkanapon belll — tajékoztatja a kivalasztott személyt, aki az értesités kézhezvételét

kovetd 5 munkanapon belll koteles irasban nyilatkozni arrél, hogy

a) alakast elfogadja-e,

b) a 15. §ban, 20. §-ban illetve 17. — 18. §-ban szabalyozott jogosultsagi feltételeknek
megfelel-e, és

c) vele szemben a Ltv.-ben illetve e Rendeletben meghatarozott kizaré okok, illetve
feltételek nem allnak fenn.

(4) A lakasbérleti szerz6dést az (1) bekezdés szerinti nyilatkozat beérkezésétél szamitott
15 napon belll a Polgarmester bérlékijelolé hatarozata figyelembevételével meg kell kotni
a bérbeaddval, majd azt kovetd 5 munkanapon belll a bérld koteles bemutatni a kdzluzemi
szolgaltatokkal kotott szolgaltatasi szerz6déseket a kdzigazgatasi osztalyon.

(5) Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotésére jogosult személy a lakasbérleti
szerz6dést a (6) bekezdésben irt hataridére nem koti meg, ugy a 14. § (2) bekezdése
szerinti tulajdonosi hozzajarulashoz bérbeado a tovabbiakban nincs kotve és

a) szabadon donthet a bérleti szerz6dés megkotésérdl



b) palyazat esetén alkalmazza a 9. § (5) bekezdésében foglalt eljarast.

9. Lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak feltételei
14. §

(1) Szocidlis helyzete alapjan maganszemélynek abban az esetben adhat6é bérbe lakas,
ha
a) Dunaujvaros lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd nagykoru személy,
b) sem 8, sem a vele egyutt kdlt6z6 személy nem rendelkezik vagyonnal, és
c) a haztartas Osszes, a kérelem benyujtasat megel6z6 12 hoénap havi nettd
atlagjovedelmébdl szamitott egy fére jutd havi nettd jovedelme
ca) egyedulallé ajanlattevd, illetve palyazé esetén legkevesebb netté 50.000 Ft, de
nem haladhatja meg a szocialis vetitési alap négyszeresét, vagy
cb) tébbtagu csalad esetén legkevesebb 30.000 Ft, de nem haladhatja meg a
szocialis vetitési alap haromszorosat,

(2) Lakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasa iranti kérelmet (a tovabbiakban:
kérelem) — a hivatal lakasltgyekkel foglalkozé osztalyahoz kell személyesen vagy postai
uton benyujtani, az (1) bekezdésben meghatarozott jogosultsagi feltételeket igazold
dokumentumokkal egyutt. Amennyiben az igénylé a kérelmet hianyosan nyujtja be vagy
egyéb okbodl pontositasra szorul, a kdzigazgatasi osztaly hatarid6 tizésével hianypdtlasi
felhivast ad ki.

(3) Sziikség esetén a kérelemben foglaltak valédisagat a kdzigazgatasi osztaly a kezelével
egyutt helyszini ellenérzéssel és kdrnyezettanulmany készitésével jogosult ellendrizni.

(4) A bérbeadd a kérelem a benyujtasatol szamitott 30 napon belll értesiti az igénylét a
kérelem nyilvantartasba vételérél, vagy annak visszautasitasarol.

(5) A bérbeado a kérelmet nem veszi nyilvantartasba, amennyiben az igénylé

a) az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg,

b) valdtlan adatok kdzlésével vagy valdés adatok elhallgatasaval, illetve mas médon a
bérbeaddt megtéveszti,

c) a hianypotlasi felhivasnak a megadott hataridén belll nem, vagy nem az abban
foglaltaknak megfeleléen tesz eleget.

(6) Az igényld a kérelem elbiralasa alapjaul szolgalé feltételek megvaltozasat 15 napon
belll koteles bejelenteni a kdzigazgatasi osztalyon.

(7) A kérelem a benyujtasat kdvetd év azonos hoénap utolsé napjaig érvényes, ezt
kovetden az igénylét a lakastgyekkel foglalkozé osztaly a lakasigénylést nyilvantartasabol
torli.

(8) Szocialis helyzet alapjan nem jogosult dnkormanyzati bérlakasra:

a) aki, vagy akinek egyutt koltozdé csaladtagja 1.500.000 Ft értékhatart meghaladd
értékesitheté nem lakasceélu ingatlannal rendelkezik,

b) akinek, illetve a vele egyutt kdlt6z6 személyeknek 10 évesnél fiatalabb gépjarmi van
a tulajdonaban, kivéve, ha a gépjarmli az egyutt kolt6z6 személy sulyosan
mozgaskorlatozott vagy tartésan egészségkarosodott személy kozlekedését
szolgalja,

c) akinek hatarozatlan ideji bérlakasban bérlétarsi joga van, vagy azzal 6t éven belll
rendelkezett,



d) aki o6t éven belul 1/2 tulajdoni hanyadot elérd értékesithetd lakastulajdonnal
rendelkezett, vagy

e) akinek a bérbeadoval szemben barmilyen lejart tartozasa van,

f) akinek az o&nkormanyzati ingatlanra vonatkozé hatarozott ideji lakasbérleti
szerz6dése lakbérhatralék, kozizemi dijtartozas, vagy a bérbeaddval szemben
fennalld barmilyen tartozas miatt nem volt meghosszabbithatd, illetéleg hatarozott
vagy hatarozatlan idejli lakasbérleti szerz6dése ugyanezen okok miatt kerult
felmondasra.

g) akinek hatarozott, vagy hatarozatlan ideji dnkormanyzati tulajdonu bérlakasra kotott
lakasbérleti szerz6dése egyuttélési normak megsértése vagy rendeltetésellenes
lakashasznalat miatti felmondassal szlint meg.

h) aki 6nkormanyzati ingatlanban jogcim nélkili lakashasznald volt, és ellene kilritési
eljaras indult.

15. §

(1) A lakasugyekkel foglalkozé osztaly ugyintézéje a dontést kovetdé 10 napon belll
irasban tajékoztatja a bérbeadd dontésérdl a bérlbnek kijelolt személyt, aki az értesités
kozlését kovetd 15 napon belll jogosult az adott lakasra bérleti szerz6dést kotni.

(2) Amennyiben bérlének kijeldlt személy a hataridén belll a bérleti szerz6dést dnhibajabaol
nem koti meg, a kijelolés érvényét veszti és bérbeadd a hivatal javaslata alapjan e
rendeletben foglaltak szerint gondoskodik uj bérl6 kijelolésérél.

(3) A szocialis lakbérre jogosultsag igazolasara — a bérlére és az egyutt lakd személyekre

egyarant — az alabbi okiratok alkalmasak:

a) a benyujtast megel6z6 folyamatos 12 havi, ennél rovidebb ideji munkaviszony
esetén a rendelkezésre allo, legalabb egy havi nettdé atlagkeresetrdl szolo
munkaltatoi igazolas, és munkaszerz6dés

b) targyévi nyugdijrdl, idéskoruak jaradékarol szélo igazolas,

c) tarsadalombiztositasi ellatds esetében a bejelentés benyujtasat megel6z6 12
honapban kifizetett ellatast igazold szelvény, vagy tarsadalombiztositasi szerv
igazolasa,

d) a szll6i felugyeleti jog egyik szil§ altali gyakorlasa esetén az erre vonatkozé
megallapodast tartalmazo6 hatarozat,

e) a tartésan beteg, illetbleg fogyatékos gyermek egészségi allapotara vonatkozé
igazolas, vagy annak igazolasa, hogy tartosan beteg ellatasaért apolasi dijban
reszesul,

f)  oktatasi intézmény nappali tagozatan tanulé 16 évet betdltott személy esetében az
oktatasi intézmény igazolasa a tanuléi vagy hallgatéi jogviszony fennallasaral,

g) Aallaskeres6 esetén az allaskeresési ellatasrol vagy a regisztralas tényerdl szolo,
illetékes munkaugyi kirendeltség altal kiallitott igazolas, hatarozat,

h) alkalmi munkat végz6k esetén a Nemzeti Ado és Vamhivatal altal kiallitott igazolast

i) a gyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyu elhelyezése és a gyamrendelés
targyaban  hozott birésagi és gyamhatdésagi jegyz6konyv, rendszeres
gyermekveédelmi kedvezmény igazolasa,

j)  egyéb orvosi igazolas vagy hatdsagi hatarozat, és

k) a lakhatashoz kapcsolddd rendszeres kiadasok viseléséhez nyujtott telepulési
tamogatasrol szol6 igazolas.

16. §



(1) A szocialis alapu, hatarozatlan idére szol6, érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6
bérlé a szocialis lakbérre val6é jogosultsagat erre iranyuld felllvizsgalati eljaras soran, a
bérbeado felhivasara igazolni koteles (a tovabbiakban: szocialis lakbérre vald jogosultsag
felllvizsgalata).

(2) Amennyiben a bérl6 a bérbeado felhivasara, a felhivasban el6irt hataridbben nem adja
meg a felllvizsgalathoz kért adatokat, vagy nem megfeleléen igazolja a szocialis lakbérre
valé jogosultsagat, a bérbeadd legfeljebb tovabbi két alkalommal, jogveszté hataridd
tlzésével, ismételten felhivja a bérlét a jogosultsag igazolasara.

(3) A szocialis lakbérre valo jogosultsagot a bérl6 altal benyujtott dokumentumok és a
bérbeadd rendelkezésére allé adatok egyuttes eértékelése alapjan kell megallapitani.
Amennyiben a szocialis lakbérre vald jogosultsag felllvizsgalata alapjan a szocialis lakbér
fizetésének jogszabalyi feltételei nem allnak fenn, a bérl6 a bérlakasra meghatarozott
lakbér-kategodria és a jelen rendelet szerinti piaci vagy koltség alapu lakbért koteles fizetni.

(4) Amennyiben a szocidlis lakbérre vald jogosultsag felllvizsgalata alapjan a bérlé
jovedelme legfeljebb 15%-kal haladja meg a szocialis vagy a koltség alapu jovedelmi
értékhatar fels6 mértékét, a tulajdonosi jog gyakorléja jogosult donteni a koéltség alapu
lakbér megallapitasa helyett a lakbér mértékének valtozatlanul hagyasarol, valamint a
piaci alapu lakbér megallapitasa helyett koltség alapu lakbér megallapitasarol.

(5) Amennyiben a bérlé a szocialis lakbérre valo jogosultsaganak fennallasat felhivasra
nem igazolja, a felllvizsgalat lezarultat kovetd honaptdl a bérlakasra meghatarozott
lakbér-kategodria szerinti piaci alapu lakbért koteles fizetni.

17.§

(1) Az onkormanyzati ingatlanban szocialis lakbért fizeté bérl6je nagyobb szobaszamu

onkormanyzati ingatlan szocialis alapu bérbevételére akkor nyujthat be ajanlatot, illetve

palyazatot, ha

a) e rendelet 15. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott jovedelmi feltételeknek
megfelel,

b) lakbérhatraléka, a bérbeaddval szemben fennall6 egyéb tartozasa és kozizemi
dijhatraléka nincs.

(2) Nem fogadhato be ajanlat, illetve palyazat, ha az (1) bekezdésben megjeldlt bérlé vagy
a vele egyutt laké személyek e rendelet 15. § (8) bekezdés b) — d) pontjaban megijelolt
vagyonnal rendelkezik, €s ha a bérld jelenlegi lakasat a kérelem benyujtasat megel6z6 5
éven belll nagyobb szobaszamu lakasa elcserélésével szerezte.

(3) Amennyiben 6nkormanyzati ingatlan bérléje, cserelakasként az altala hasznalt lakasnal
kisebb szobaszamu lakasra nyujt be ajanlatot, ajanlata — lakasgazdalkodasi érdekbdl —
minden mas jogosultat megel6zéen jovedelmi, vagyoni viszonyaitdl flggetlendl
teljesithetd.

(4) Az (1) — (3) bekezdésekben foglalt kérelmek teljesitésére — a bérleti jogviszony
feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett — csak akkor kerulhet sor, ha a bérlébnek
lakbérhatraléka, 6nkormanyzattal szemben fennalld6 egyéb tartozasa és kdzizemi
dijhatraléka nincs és a cserelakasra vonatkozd bérleti szerz6dés megkotésével
egyidejlleg az altala addig hasznalat bérlakast — tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban — a bérbeadd birtokaba visszabocsatja.



(5) Cserelakas bérbeadasa esetén a korabban hasznalt lakas birtokanak (4) bekezdésben
foglaltak szerinti visszabocsatasa ugy is biztosithatd, hogy a bérl6 legfeljebb 30 napra
sz0l6 hatarozott ideji hasznalati szerz6dést kot bérbeaddval a bérbe venni kivant Uj
lakasra, hogy ez id6 alatt a korabban bérelt lakast tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotarol gondoskodhasson.

10. Koltség alapu bérlet
18. §

(1) Koltség alapu bérleti jog megszerzésére és gyakorlasara az a személy jogosult, akinek

tobbtagu csaldd esetén a vele egyutt koltozéknek — az ajanlattételt, illetve palyazat

benyujtasat megel6z6 12 hoénapban — vagy a szerz6dés barmely okbdl tortéend

felllvizsgalatakor — az egy fére jutd nettd jovedelme meghaladja

a) egyedulalld ajanlattevd, illetve palyazé esetén a mindenkori szociadlis vetitési alap
négyszeresét vagy

b) tdbbtagu csalad esetén a mindenkori szocialis vetitési alap haromszorosat;

de nem éri el tdbbtagu csalad esetén a mindenkori szocialis vetitési alap négyszeresét,

egyedulallé esetén az 6tszoroset,

(2) kerul megallapitasra a koltség alapu lakbért fizetd bérld részére, aki a méltanyolhato
lakasigény meértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik — még abban az esetben is,
ha a lakasban lakok egy fére juté jovedelme alapjan koltség alapu lakbérre lenne jogosult
— €s a bérbeado altal felajanlott kisebb szobaszamu lakast nem fogadja el.

11. Piaci alapu bérlet
19. §

(1) Piaci alapu bérleti dijat koteles fizetni az a személy, akinek — tdbbtagu csalad esetén a

vele egyutt koltozéknek — az ajanlattételt, illetve palyazat benyujtdsat megelézé 12

honapban — vagy a szerzddés barmely okbdl torténd felllvizsgalatakor — az egy fére jutod

nettd jovedelme meghaladija

a) egyedulalld ajanlattevd, illetve palyazé esetén a mindenkori szocialis vetitési alap
Otszordsét vagy

b) tobbtagu csalad esetén a mindenkori szocialis vetitési alap négyszeresét;

(2) kerul megallapitasra a koltség alapu lakbért fizetd bérl6 részére, aki a méltanyolhaté
lakasigény mértékénél nagyobb szobaszamu lakasban lakik — még abban az esetben is,
ha a lakasban lakok egy fére juté jovedelme alapjan koltség alapu lakbérre lenne jogosult
— és a bérbeado altal felajanlott kisebb szobaszamu lakast nem fogadja el.

12. A bérleti dijak médositasa
20.§

(1) A bérlé a sajat és a lakasban jogszerlien vele egyutt laké igazolhatéan megvaltozott
jovedelmi helyzete, valamint jelentésen megvaltozott életkdrilményei alapjan kérheti a
koltség alapu bérleti dijanak szocialis alapura, valamint a piaci alapu lakbérének koltség
alapura tortén6 ideiglenes modositasat.



(2) A megvaltozott vagyoni, jovedelmi helyzetének és életkoriiményeinek igazolasara a
15. § (2) bekezdésben meghatarozott okiratok alkalmasak, a lakbér modositasara
vonatkozo kérelmeket a Polgarmester biralja el.

(3) A Polgarmester — indokolt esetben — 1 évre adhat hozzajarulast a bérleti szerz6désben
szerepl6 koltség vagy piaci alapu bérleti jogviszony valtozatlanul hagyasa mellett a
szocialis, vagy koltség alapu lakbér fizetéséhez.

(4) A kérelmez6 az (2) - (3) bekezdés szerinti fizetési kedvezmény érvényességi ideje alatt
is koteles a bérbeado felé bejelenteni, ha a kedvezményes dijfizetés feltételei mar nem
allnak fenn. Ennek elmulasztasa esetén a bérbeadd a bérlét a kildnbdzet megfizetésére
kotelezheti.

(5) A lakasbérleti dij nem csokkenthetd annak a bérlének, aki

a) abérbeadod részére nem igazolhatd, vagy a valosagtol eltéré adatot vagy tényt k6zaol,
vagy

b) lakasigény mértékét meghaladé szobaszamu lakasban lakik, és nem fogadja el a
bérbeadd altal felajanlott kisebb alapteruletli, szobaszamu vagy alacsonyabb
komfortfokozatu lakast.

(6) A lakbércsokkentés engedélyezésérél, a lakbércsokkentés idbtartamanak
meghosszabbitasardl, valamint a kedvezmény megvonasardél a Polgarmester a
lakasugyekkel foglalkozé bizottsag vélemeényének beszerzését kdvetben jogosult donteni.

21.§

A 17. § (1) bekezdése szerinti lakbér kiigazitast két részletben kell végrehajtani. A lakbér
Osszegét a felllvizsgalat lezarultat kovetd honaptol a felllvizsgalat eredményeként
megallapitott lakbér és a korabbi szocialis alapu lakbér kulonbozetének a felével lehet
emelni. Amennyiben a felllvizsgalat junius 30. napjaig lezarul, a bérl6 a felllvizsgalat
eredményeként megallapitott lakbér teljes Osszegét a felulvizsgalatot kdvetd év julius 1.
napjatél kételes fizetni. Amennyiben a fellilvizsgalat junius 30. napjaig nem zarul le, a bérlé
a lakbér teljes 0sszegét a felulvizsgalatot koveté masodik év januar 1. napjatol fizeti.

13. Ovadék
22.§

(1) A lakas koltség és piaci alapu torténé bérbeadasa esetén a bérl6 a szerz6déskotéskor
ovadékot koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke

a) Kkoltség alapu a szerz6désben meghatarozott havi lakbér kétszeresének,

b) piaci alapu a szerz6désben meghatarozott havi lakbér haromszorosanak megfelel
0sszeq.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén bérbeadd a bérl6 altal befizetett
ovadékot lakbérhatralék, koézluzemi dijtartozdas, tovabba a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasahoz szukséges koltségei megtéruléséhez
hasznalhatja fel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott koltségek hianyaban a bérbeadé a lakas
visszaadasat kovetd 30 napon belll koételes a bérlbnek az o&évadék Osszegét
kamatmentesen visszafizetni.



(5) A befizetett dvadék utan a bérl6 részére kamat nem fizethetd.

14. Bérbeadas bérlotarsak részére
23.§

(1) Bérlétarsi jogviszonyban kell a lakast bérbe adni azok részére, akik a bérld halala
esetén a bérleti jogviszony folytatasara — eltér6 megallapodas hianyaban — azonos
sorrendben jogosultak.

(2) A bérbeadd a bérlé6 és a vele egyultt lakd gyermeke, hazastarsa és szlléje kdzos

kérelmére a bérl6tarsi szerz6dést akkor kotheti meg, ha

a) agyermek a 18. életévét betdltotte,

b) a hazastarsak a hazassagkotés tényét hazassagi anyakonyvi kivonat bemutatasaval
igazoljak,

c) a gyermek szuld viszony fennalldsanak tényét sziletési anyakdnyvi kivonat
bemutatasaval igazoljak.

(3) Ha a lakasbérleti szerz6dés a rendelet hatalybalépésekor mar fennall, a szerz6dés
modositasaval bérlétarsi jogviszony az (1) és (2) bekezdés alkalmazasaval johet létre.

(4) Nem koéthetd meg a bérlétarsi szerz6dés, ha a (2) bekezdésben emlitett hozzatartozo
az dnkormanyzat kdzigazgatasi tertletén masik bekdltézhet6 lakassal rendelkezik.

(5) Ha a (4) bekezdésben emlitett lakast jovedelemszerzé célokra hasznositjak, akkor azt
bekoltdzhetének kell tekinteni.

15. A bérleti jogviszony idétartama
24. §

(1) Amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik, lakast hatarozott idétartamra,
legfeljebb 6t évre, illetve meghatarozott feltétel bekdvetkeztéig lehet bérbe adni.

(2) bérbeadd a szocialis helyzet alapjan, hatarozott idétartamra bérbe adott lakast az
addigi bérlé részére legfeljebb 6tévi hatarozott idétartamra ismételten szocialis helyzet
alapjan is bérbe adhatja, amennyiben a bérl6 az ismételt bérbeadas iranti kérelem
benyujtasanak idépontjaban is megfelel a szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadas e
rendeletben meghatarozott feltételeinek.

(3) A bérls, valamint a bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a
lakast hasznald volt bérlé a bérbeaddhoz benyujtott irasbeli kérelemben kérheti a lakas
ismételt bérbeadasat.

(4) A (3) bekezdésben foglaltaktdl eltér6en nem jogosult ismételt bérbeadasra az addigi

bérl6, amennyiben

a) valdétlan adatok kozlésével vagy valdés adatok elhallgatasaval a bérbeadot
megtévesztette vagy

b) a hianypétlasi felhivasnak az abban megadott hataridén belil nem, vagy nem az
abban foglaltaknak megfeleléen tett eleget.

16. A lakasok ellendrzése

25.§



(1) Bérbeado a lakas rendeltetésszerl hasznalatat, valamint a bérl6 szerz6désben foglalt
kotelezettségei teljesitését a bérl6 szukségtelen haboritasa nélkul havonta jogosult
ellenérizni. A bérl6 koteles a lakasba torténd bejutast biztositani, az ellenérzést tlrni.

(2) Amennyiben megalapozottan feltehetd, hogy a bérlé a lakast nem rendeltetésszeriien
vagy a bérleti szerz6désben foglaltak szerint hasznalja, vagy a lakas allagat veszélyezteti,
valamint rendkivuli karesemény megakadalyozasa, elharitasa érdekében bérbeadd a
lakast az (1) bekezdésben foglalt gyakorisagtél eltér6en barmikor, haladéktalanul jogosult
ellendrizni.

(3) Az ellendrzésrél a lakasugyekkel foglalkozo osztaly ugyintézéje és kezeld a helyszinen
jegyz6konyvet, valamint leltart vesznek fel. Az ellenérzés soran feltart hianyossagok
megszuntetésére a bérl6t megfeleld hataridé tizésével felhivja, a hatarid6 leteltét
kovetden a felhivasban szerepl6 hianyossagok megszintetésének végrehajtasat ellenérzi.

(4) Amennyiben a bérlé az ellenérzés lehet6ségét nem biztositja vagy azt meghiusitja és
ezen kotelezettségének bérbeadd felszélitasa ellenére sem tesz eleget, ugy ez olyan
sulyos szerz6désszegésnek minésul, amelyre tekintettel bérbeadd jogosult a bérleti
szerzBdést felmondani.

17. A bérbeado és bérl6 kotelezettségei
26. §

(1) A bérbeadé megbizottja uj bérbeadas esetén a lakasokat a jogszabalyokban és a
szerz6désben meghatarozott feltételek szerint jegyz6konyv felvétele mellett adja at az uj
bérlének.

(2) A lakas atadas-atvételekor a kezel6 jegyz6kdnyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek
tartalmazzak a lakas, a lakasberendezések, az épllet kozponti berendezései lakasban
lévé részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok potlasanak
hataridejét, valamint a pétlasra kotelezett személy megnevezését.

(3) A felek a lakasnak a bérld részére torténé birtokba adasat a leltar és a jegyz6konyv
alairasaval ismerik el.

(4) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelel
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a bérl6 részeérél felmeruld, igazolt koltségek
megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.

(5) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbe addé megbizottja birtokba veszi a
lakast, és érvényesiti a bérbeaddi igényeket.

27.§

(1) A kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonu épulet esetén a bérbeadd koteles gondoskodni:

a) az épllet karbantartasarol,

b) az épulet kbzponti berendezéseinek allandé Uzemképes allapotardl, és

c) a kozds hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiség
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérol.



(2) A kozponti berendezések lakasban 1évo vezetékszakaszainak Uzemképes allapotat a
bérbeadd koteles biztositani, fliggetlenll attdl, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban allé
lakas milyen épuletben talalhato.

28. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlien a
lakasban lakni. Ezen feltételt a lakasbérleti szerz6désnek is tartalmaznia kell azzal a
kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbadl tortend két hdnapot meghaladd tavollétét és annak
varhaté id6tartamat koteles irasban a bérbeado részére bejelenteni.

(2) Amennyiben a (1) bekezdésben foglalt feltétel nem all fenn, a bérbeadd jogosult a
bérleti szerz6dést felmondani.

(3) A bérl6 a lakasba a Ltv.-ben foglaltakon tul a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan kizardlag az élettarsat és annak egyutt kolto6zé kiskoru gyermekét fogadhatja be.

(4) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén, a bérl¢ altal befogadott személy a
lakasbérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult, veliuk szemben a bérbeaddnak
elhelyezési kotelezettsége nem all fenn.

(5) A Dbérl6 élettarsa és annak egyutt koltozé kiskord gyermeke lakasba torténd

befogadasahoz hozzajarulas megadasanak feltétele:

a) az élettarsnak sem tulajdonjoga, sem haszonélvezeti joga nem all fenn bekoltozhetd
lakoingatlanon,

b) az élettars korabbi, a bérbeadd tulajdonaban Iévé lakasra fennalld bérleti jogviszonya
soran a bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette,
lakbér és kdzuzemi dijhatralékkal nem rendelkezik, és

c) az élettars 6nhibajabdl nem volt a bérbeadd tulajdonaban 1évé lakas jogcim nélkuli
hasznaldja a hozzajarulas megadasat megel6z6 5 évben.

(6) Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasba az élettars és kiskoru gyermeke
befogadasahoz az (5) bekezdésben leirtakon tul a hozzajarulas abban az esetben adhaté
meg, ha a befogadast kdvetéen a bérl6 tovabbra is megfelel a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadas e rendeletben meghatarozott feltételeinek.

29. §

(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkdézok és a lakas
alkotorészeinek rendeltetésszeri  hasznalatardl, tisztan tartasardl. allaguk
megobrzéseérol,

b) az épuletben, az épulet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a
bérl6 vagy a vele egyutt lakd személyek magatartasa miatt keletkezett hibak
kijavitasardl illetleg az okozott kar megtéritésérél és

c) a bérleti jogviszony megszinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszeri
allapotban torténd visszaadasarol.

(2) A bérl6 koteles megfizetni az altala bérelt dnkormanyzati bérlakasra megallapitott
lakbért.



(3) A bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérdl az ajtok és
ablakok kulsé és belsé fellletének mazolasarol.

(4) A bérl6 tarni koteles a bérbeaddi dontés alapjan mellékvizmérd felszerelését,
hitelesitését, biztositani annak leolvasasat, ellen6rzését. A mellékvizmérdvel rendelkezd
lakasok bérl6i dijfizetési kotelezettségiiket a hitelesitett mellékvizmérd altal mért
fogyasztas szerint kdtelesek fizetni.

30. §

(1) A lakasbérlet megszinésekor a bérl6 a lakast kiuritve, a lakasberendezéseket
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, bekoltozhetd, tiszta allapotban az atadaskor
készult bérleti jegyzkonyv tartalma szerinti allapotban koteles a kezelének visszaadni.

(2) A lakas visszaadasakor a kezel6 jegyz6kdnyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek
tartalmazzak a lakas, a lakasberendezések, az épulet kozponti berendezései lakasban
lévd részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok potlasanak
hataridejét, valamint a pétlasra kotelezett személy megnevezését.

18. A lakas atalakitasa, korszeriisitése, karbantartasa
31.§

(1) A Bérlé kérelmére a bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a
bérlé atalakitja, korszerlsiti. A megallapodasban rogziteni kell az elvégzendé munkak
korét, konkrét megjeldlését, a munkak befejezési hataridejét, a munkak elvégzésének
koltségeit.

(2) A bérbeadd és bérld kozotti elébzetes megallapodasban rogziteni kell, hogy az (1)
bekezdés szerinti munkalatok hitelt érdemléen igazolt koltségeinek felével havonta
egyenlé aranyban csokkenteni kell a beérl6 altal fizetend6 bérleti dijat. Ha a bérleti
szerz6dés azt megel6zéen megszinik, mielétt a koltségek a bérleti dijba torténd
beszamitasa megtorténik, a bérld részére a fennmaradt 6sszeget a lakas bérbeadonak
torténd visszaadasakor egy 6sszegben meg kell tériteni.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munka elvégzése kdvetkeztében a
lakas komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti lakasbérleti szerzédést — az Uj
komfortfokozatnak megfeleléen — szukség szerint modositani kell, ha a felmeril6
koltségeket a bérbeadd viseli.

(4) A lakast erre vonatkozé kuldn megallapodas hianyaban atalakitd, korszerisitd bérl6 az
atalakitassal, korszerUsitéssel felmerult kiadasai megtéritését a bérbeadotdl sem a
lakasbérleti szerz6deés alatt, sem annak megsziinése utan nem kovetelheti.

(5) Ha az épulet karbantartdsaval, felujitasaval, helyredllitdsaval, atalakitasaval,
bévitésevel kapcsolatos munkak csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk
el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének id6tartamara szinetel. A szlnetelést
és annak id6tartamat a bérbeado és bérl6 megallapodasa allapitja meg.

(6) Ha a bérl6 a lakast jogosulatlanul alakitotta at, a bérbeadd felhivasara koteles az
eredeti allapotot helyreallitani.



(7) A Dbérbeadoval szemben el6zetes megallapodasban nem rogzitett felujitasi,
karbantartasi munkalatok elvégzése utan a bérlének bérbeszamitasi joga nincs.

19. A lakbér
32.§

(1) A lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzdi, kilondsen az alabbiak hatarozzak meg:
a) alakas komfortfokozata,

b) alakas alapterllete,

c) alakas Dunaujvaros telepulésen bellili fekvése,

(2) Az dnkormanyzati ingatlanok lakbérét az (1) bekezdésben meghatarozottak alapjan kell
megallapitani.

(3) A bérbeadot a vegyes tulajdonu tarsashazi vagy lakasszovetkezeti ingatlan esetén az
Uzemeltetési és fenntartasi koltségek fedezésére kildn szolgaltatasi dij részeként
tarsashazi dij illeti meg:

a) avizellatas és csatornahasznalat biztositasa,

b) afelvond hasznalatanak biztositasa,

c) akapunyitas,

d) kozponti fités- és melegviz-ellatas,

e) szemét elszallitas,

(4) A tarsashazi dij mértéke a lakas kozos koltségének felujitasi alappal csOkkentett
Osszege.

(5) A bérl6 a tarsashazi dijat a lakbérrel egyutt fizeti meg.

(6) A kdzizemi szolgaltatok altal a bérl6 részére kozvetlenul szamlazott kdzizemi
szolgaltatasok dijat a bérl6é a szolgaltatok részére koteles megfizetni.

33.§

(1) A lakbérek megallapitasa soran figyelembe kell venni a lakas alapvet6 jellemzdit, igy
klléndsen alapteriletét, mindségét, telepulésen és a lakdéplleten bellli fekvését,
allapotat, bérbeadd altal nyujtott szolgaltatast, szocidlis helyzet alapjan torténé
bérbeadaskor a bérbeadas céljat.

(2) Lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetére és a koltségelven torténd
bérbeadasa esetére megallapitott bérleti dij mértékét a 1. melléklet tartalmazza.

(3) Lakas szocialis alapon torténd bérbeadasa esetén — a bérl6 szocialis korulményei
alapjan — lakbértamogatas adhatd. A lakbértamogatasra vald jogosultsag feltételeit, a
lakbértamogatas mértékét és eljarasi szabalyait kulon rendelet tartalmazza.

(4) Bérlékijeldlési jog biztositasa utjan bérbe adott lakasok bérleti dija megegyezik a
koltségelvl lakbér mértékével.

34.§



(1) A szocialis alapu nettd bérleti dijat, valamint a szolgalati és szakember elhelyezése
céljat biztositd lakasok bérleti dijat a rendelet 1. mellékletében szereplé tablazat
tartalmazza lakasokra lebontva Ft/m2/hé 6sszegben, dvezeti besorolasban.

(2) Az koltségelvi bérleti dij 6sszege a szocialis alapu lakbér mértékének kétszerese.

(3) A piaci alapu bérleti dij 6sszege a szocialis alapu lakbér mértékének haromszorosa.

(4) A lakbér mértékét Dunaudjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgylilése
(tovabbiakban: Koézgyllés) minden év oktdéber 31. napjaig felllvizsgalja és azt az

Uzemeltetési, karbantartasi koltségek, valamint az inflacid6 mértékére figyelemmel
modositja.

35. §

(1) A lakbér mértékét és valtozasat a bérbeadd a hatalyba Iépést (valtozast) megel6zben,
irasban koteles kozolni a bérlével.

(2) A bérbeadd a kulon szolgaltatasok dijat — tarsashaz esetében — a tarsashazi k6zos
koOltségek valtozasaval egyutt, azzal megegyez6 id6pontban valtoztatja.

(3) A bérbeadd a kulon szolgaltatasok dijanak valtozasarol és annak idépontjarol a kezeld
altal kiallitott soron kovetkez6 szamlaval egyidejlleg értesiti a bérlét, egyben ezzel egyutt
kiszamlazasra kerul a valtozas id6pontjatdl az értesités megklldéséig esedékesseé valt
Osszegq, illetve esetleges csokkenés esetén a kulonbozet jovairasra kerul.

36. §

(1) Az e rendelet szerinti lakbér és kilon szolgaltatasok dijanak fizetési kotelezettsége (a
tovabbiakban: fizetési kotelezettség) a lakasbeérleti jogviszony Iétrejottének napjatal, illetve
a jogcim nélkuli lakashasznalat kezd6 napjatdl esedékes, és a lakasbérleti jogviszony
megszinésének napjaig, illetve a lakas tényleges visszaadasanak napjaig all fenn.

(2) Az e rendelet szerinti fizetési kotelezettségnek a bérlé havonta elére esedékesen, egy
O0sszegben, legkésébb a honap 15. napjaig koteles eleget tenni.

(3) Az e rendelet szerinti fizetési kotelezettség a bérlét terheli.
(4) A bérl6tarsakat a fizetési kotelezettség egyetemlegesen terheli.
(5) A bérl6 a lakbért és a kilon szolgaltatasok dijat egyuttesen koteles megfizetni.

(6) A kulon szolgaltatasokeért jard dij nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének
jogkdvetkezményei megegyeznek a lakbér nemfizetésének, vagy késedelmes
megfizetésének jogkovetkezményeivel.

20. A lakashasznalati dij
37.8§

(1) Jogcim nélkuli lakashasznalat esetén a bérbeadd a jogcim nélkili lakdshasznalé ellen
haladéktalanul megteszi a lakaskilrités irant sziikséges intézkedéseket.



(2) A lakast jogcim nélkul hasznalo a bérbeadd részére lakashasznalati dijat koteles
fizetni.

(3) A lakashasznalati dij mértéke szocialis helyzet alapjan tortén6é és koltségelvi
bérbeadas esetén a lakasra e rendelet 1. mellékletében meghatarozott lakbérrel
megegyez0, piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakasbérleti szerz6désben szerepl6
lakbérrel megegyez6 0sszeg.

21. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
38.§

(1) A bérbeadd a bérld irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé nagyszuléjét,
hazastarsanak gyermekét és unokajat, nem befogadott gyermekének a gyermekét,
testvérét, élettarsa gyermekét és unokdjat, gyermeke hazastarsat, vagy élettarsat és
annak gyermekét, valamint gyamhatdsagi hatarozattal igazolhaté gondozottjat a lakasba
befogadja.

(2) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a be fogadott személy koteles a lakasbdl elkdltdzni, a befogadott személynek
el6zetesen nyilatkoznia kell arrdl, hogy a bérlé bérleti jogviszonyanak a megsziinésekor
elhelyezésre nem tart igényt.

(3) A lakasba torténd befogadashoz nem adhatd hozzajarulas, ha

a) a befogadassal a lakasban 1év6 személyek szama meghaladja a 14. § (1) és (2)
bekezdésében szabalyozott lakasigeny mértékének fels6 hatarat

b) a bérlbnek lakbértartozasa, dnkormanyzattal szembeni barmilyen lejart tartozasa,
vagy kozuzemi dijhatraléka van.

(4) Amennyiben a bérl6 a lakast jelen e rendelet altal eldirtak megsértésével albérletbe
adja, és a lakas tényleges hasznaldja a lakas birtokat felszdlitasra nem adja vissza, a
bérbeadd jogosult a lakas tényleges hasznaldjaval szemben a kilritésre t(izétt hataridé
eredménytelen elteltétél a bérleti dij Otszorosének megfelelé hasznalati dijat érvényesiteni.

22. Albérletbe adas szabalyai
39.§
(1) Lakas vagy annak egy része albérletbe adasahoz nem adhat6 hozzajarulas.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tilalmat nem kell alkalmazni, ha

a) a lakas bérléjét gondnoksag ala helyezték, és elmeszocialis otthoni elhelyezést
nyert, vagy hosszabb tavu kérhazi kezelés alatt all, vagy

b) a kiskoru bérl6 gyamja a lakast addig az ideig kivanja albérlet utjan hasznositani,
ameddig a bérlé nagykoruva valik.

(3) A Polgarmester a (2) bekezdésben foglalt feltételek esetén kizardlag hatarozott idére
vagy feltétel bekdvetkeztéig kotott albérleti szerz6déshez adhat tulajdonosi hozzajarulast.
A kérelem benyujtasa mellé a gondnoknak vagy gyamnak csatolnia kell az albérleti
szerz6dés tervezetét.

23. A lakas nem lakas céljara torténé hasznalatanak szabalyai

40. §



(1) Lakas egészének nem lakas céljara torténd hasznalatahoz tulajdonosi hozzajarulas
nem adhato.

(2) A lakas egy részét akkor lehet nem lakas céljara hasznalni a bérbeadd el6zetes irasbeli

hozzajarulasaval, ha

a) a bérl6 irasbeli kérelmére a bérldé vagy a lakasban alland6 bejelentéssel rendelkezé
személy a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban
székhelyet vagy telephelyet Iétesiteni, és

b) bérl6tarsak esetében a bérl6tars a lakas egy részének mas célra térténé hasznalatat
tudomasul vette.

(3) A lakas egy részének mas célu hasznalatahoz térténd hozzajarulas nem mentesit az
egyéb jogszabalyokon alapul6 engedélyek beszerzése aldl. A lakasbérleti szerz6dés
megszinése napjan a hozzajarulas érvényét vesziti.

24. A lakasbérletre vonatkozé6 egyéb szabalyok
41. §

(1) Ha a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a bérbeadd tudomasara jut, hogy a
bérlbnek vagy hazastarsanak, élettarsanak, avagy a vele egyutt kolt6z6 hozzatartozojanak
a tulajdonaban, haszonélvezetében bekdltozhetd lakas van, a bérbeadd a bérleti
szerz6dés felmondasara jogosult. (2) A bérbeadd a korabbi bérleti szerzdédés
felmondasara jogosult akkor is, ha a bérleti jog jogosultja masik énkormanyzati bérlakas
bérleti jogat jogviszony folytatoként megszerzi.

(2) Annak részére, aki szocidlis intézménybe torténd elhelyezését kovetben pénzbeli
térités nélkll mondott le a lakasbérleti jogviszonyardl a bérbeadd javara, az intézmeényi
ellatasat kovetd kihelyezésekor legalabb komfortos lakast kell bérbe adni.

42.§

(1) Amennyiben bérlékijeldlési, vagy a bérl6é-kivalasztasi joggal érintett lakas meguresedik
és a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérl6 kijelolésére, kivalasztasara jogosultat fel
kell hivni arra, hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl -
jogosultsaganak igazolasaval — kdzolje a bérl6 személyét, és hatarozza meg a bérbeadas
feltételeit.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni arra, hogy amennyiben hatarid6ben nem jeldl uj bérlét,
jogosultsagat nem igazolja, vagy az altala kozolt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet
megkotni, ugy a bérbeadonak szamlazott kozizemi, valamint kozos koltséget —
bérldkijeldld joga gyakorlasaig — kdteles megtériteni.

25. A bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel
43. §

(1) A hatarozatlan ideji bérleti joggal rendelkezé bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt a
bérbeado részére pénzbeli térités ellenében felajanlhatja.

(2) A Polgarmester a pénzbeli térités ellenében torténé lakasfelajanlast nem koteles
elfogadni, arrdl a lakasgazdalkodasi feladatok ismeretében dont.



(3) Az 6nkormanyzati ingatlanra fennallé hatarozatlan ideji lakasbérleti jogviszony k6zos
megegyezéssel torténd megsziinésekor a bérlét az altala visszaadott lakasra megallapitott
eves lakbér négyszeres 0sszege, de legfeljebb 400.000 Ft illeti meg.

(4) Amennyiben hatarozatlan idére bérbe adott dnkormanyzati ingatlan bérléje részére az
altala hasznalt lakasnal kisebb szobaszamu lakas kerul bérbeadasra, a bérl6 a két lakas
lakdszobainak kulonbsége utan félszobanként 50.000 Ft-nak megfelel6 téritésre tarthat
igényt.

(5) kdz6s megegyezéssel a lakasbérleti jogviszony akkor szlntetheté meg, ha a bérlé
vallalja, hogy a vele egyultt lak6 személyek a lakasban nem maradnak vissza, és a
bérlének lakbérhatraléka, a bérbeaddval szemben fennallé egyéb tartozasa, és kdzluzemi
dij tartozasa nincs.

(6) A téritési dijat egy 0sszegben a (3)—(4) bekezdésben szabalyozott esetekben a lakas
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasat koveté 8 napon
belll kell a bérlé részére kifizetni.

26. Szakemberek elhelyezése
44. §

(1) Bérlékivalasztasi vagy bérlékijeldlési jognak mas szerv részére megallapodas alapjan
torténd biztositasarol és ezen jog feltételeinek meghatarozasardl a Kozgyilés dont. A
bérldkijeldlési jog hatarozott és hatarozatlan id6ére szdlhat.

(2) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérl6 kivalasztasara vagy kijeldlésére
jogosultat fel kell hivni, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll kézolje a
bérl6 személyét és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly
vagy a megallapodas feljogositja.

(3) A megallapodasban ki kell kétni, hogy az uresen allo, bérlékijeldlési joggal érintett
bérlakas dsszes koltsége a bérl6 kivalasztasara vagy kijeldlésére jogosult szervet terheli,
melyet szamla alapjan koteles az onkormanyzatnak megtériteni.

(4) A bérlékijeldlési joggal rendelkezd szerv csak olyan személyt jeldlhet ki bérléul, aki az
adott szervvel munka-, szolgalati vagy tagsagi jogviszonyban all. A kijelolt bérlével a bérleti
szerz6dést mindenkor hatarozott idétartamra, és azzal a feltétellel lehet megkétni, hogy a
fennall6 munka-, szolgalati vagy tagsagi jogviszonyanak megszinése a bérleti jogviszony
megszinésével is jar. Err6l a tényrdl a bérldkijeldlési joggal rendelkezd szervezet
haladéktalanul koteles értesiteni bérbeaddt. A bérl6 a lakast elhelyezési igény nélkil
koteles a bérbeado részére atadni.

(5) Amennyiben a bérlékijeldlési joggal rendelkezé szerv a bérlékijeldlési jogat 6 honapon
keresztil nem gyakorolja, ugy a bérbeadd jogosulttd valik bérl6kijeldlési jog
visszavonasara és Uj bérl6 kijelolésére.

(6) Az 6nkormanyzat altal egyéb szakember elhelyezése céljara vasarolt, illetve bérbe
adott lakasok tekintetében jelen rendelet szabalyait megfelel6en alkalmazni kell.

45. §



(1) Azon szakemberlakasok bérlGjének személyére, akik a hivatal alkalmazasaban
(tovabbiakban: alkalmazott) allnak, Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Jegyzdje indokolassal
ellatott javaslatot nyujthat be.

(2) Nem valhat olyan alkalmazott szakemberlakas bérl6jévé, akinek maganak,
hazastarsanak, élettarsanak, vagy az altala eltartott kiskora gyermekének Dunaujvaros
kbzigazgatasi terlletén dnkormanyzati bérlakasa, vagy legalabb 1/2 tulajdoni hanyadot
elérd lakastulajdona van, kivéve, ha lakastulajdonat haszonélvezettel terhelten 6rokolte,
vagy ajandékba kapta, és azt a haszonélvezd életvitelszerlen lakja.

(3) Az alkalmazott személyre tett javaslatot kovetéen, a szakemberlakas bérbeadasrol a
bizottsag véleményének kikérését kovetben a Polgarmester dont. A bérleti szerz6dés
hatarozott idére, a bérlbnek a szervezetnél torténé alkalmazasanak idejére, de legfeljebb
Ot évre szolhat. A szerz6dés egy alkalommal, legfeljebb 6t év idétartamra a munkaltato
javaslatara, a bérl6 méltanyossagi kérelmére a bizottsag vélemeényének kikérése mellett, a
felek egyuttes akarataval meghosszabbithatd. Az alkalmazotti jogviszony megsziinését a
bérld koteles 15 napon belul bejelenteni a bérbeadonak.

(4) Az alkalmazott szakemberlakasba torténé befogadasra a rendelet 36. §-aban foglalt
rendelkezéseket kell alkalmazni.

lll. Fejezet
A helyiségbeérlet szabalyai

46. §

A helyiségek bérbeadasara a lakasok bérbeadasardl szolo rendelkezéseket az e fejezet
szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

27. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei és modjai
47. §

A helyiségeket
a) palyazat vagy
b) bérbevételi kérelem alapjan lehet bérbe adni.

48. §

(1) Helyiség e rendelet szabalyai szerint akkor adhat6 bérbe, ha Ures, vagy meghatarozott
idon belul meguresedik, és hasznositasa nem veszélyezteti az onkormanyzat kotelez6
feladatainak az ellatasat.

(2) A helyiség bérbeadasara iranyulo eljaras:
a) kulsé ajanlattal és
b) hivatalbdl (palyazat kiirasaval) indulhat.

(3) Hivatalbdl (palyazat kiirasaval) indult hasznositasra javaslatot tehet:
a) akozgyllés képviselbje és bizottsagai,

b) a Polgarmester és

c) ajegyzé.

(4) Palyazati eljaras mell6zésével adhato bérbe a helyiség 8 millié Ft/év bérleti dijig.



(5) Helyiséget bérl6tarsak részére vagy tarsbérletbe adni nem lehet.

28. A bérbeadas idotartama
49. §

Helyiséget bérbe adni hatarozott idére, tovabba feltétel bekdvetkezéséig, de legfeljebb —
amennyiben az ajanlatot tev6 rovidebb idétartamot nem jelol meg — 5 éves id6tartamra
lehet.

29. Bérbeadas nyilvanos palyazat alapjan
50. §
(1) A palyazatra kiirt helyiségre palyazni a netté havi bérleti dij megjeldlésével lehet.

(2) A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alaptertletét, felszereltségét, miszaki allapotat,

b) a bérleti dij als6 hatarat,

c) a bérleti dij értékkdvetésének maodjat és mértékeét,

d) a bérleti jogviszony id6tartamat,

e) a helyiség atadasaval, karbantartasaval, feltjitasaval, a szerz6dés megsziinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos el6irasokat,

f)  a palyazat benyujtasanak maodjat, helyét, és idejét,

g) a helyiség megtekintésének idépontjat,

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevé nevét, lakohelyét, telefonszamat, e-mail-cimét,
gazdasagi tarsasag esetében cégnevét, székhelyét, képviseldjének nevét, cimét,
telefonszamat,

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenységet,

c) amennyiben a palyazati kiiras lehetévé teszi annak kozlését, hogy a palyazat
nyertese milyen id6tartamu szerzédést kivan koétni, melynek feltételeit ismeri és
kotelezben elfogadja, és

d) a palyazatban kiirt szerz6déskaotési feltételek elfogadasat.

(4) A helyiséget annak kell bérbe adni, aki

a) a palyazati feltételeknek megfelel,

b) a palyazatban kiirt feltételeket elfogadja és vallalja, és
c) alegmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot.

(5) A paélyazat nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez$ gazdasagi tarsasag részt vehet, kivéve, akinek a palyazat
kiirasat megel6z6 5 évben a bérbeadodval szemben tartozasa, kdztartozasa volt.

(6) A palyazati eljaras lefolytatasanak részletes szabalyait az dnkormanyzat
gazdalkodasanak rendjérdl sz6l6 onkormanyzati rendelet szabalyozza.

30. Bérbeadas bérbevételi kérelem alapjan



51.§

Helyiség bérleti joga a kérelmezd altal benyujtott bérbevételi kérelem alapjan is

megszerezhetd, melynek feltétele, hogy a bérbeadd a helyiségben folytatni kivant

tevékenységet elfogadja és a bérbeaddval megallapodjon:

a) a helyiségbérlet idétartamaban,

b) a bérleti dij mértékében és

c) a helyiség bérlét terheld felujitasanak, a hasznalat alatti karbantartasanak és a
szerz6dés megsziinésekor torténd visszaadasanak feltételeirdl.

31. A helyiséghasznalat szabalyai
52.§
(1) A helyiséget csak a bérleti szerz6désben feltlintetett bérl§ veheti igénybe.

(2) A helyiség engedély nélkili mas célra valé hasznalata, vagy mas személy, vagy
tarsasag részére torténd atengedése esetén a bérbeadd a bérleti szerzédést
felmondhatja.

(3) Amennyiben a helyiségben tervezett tevékenység az érintett tarsashaz szervezeti és
mikodési szabalyzataban foglalt kozgyullési dontésével ellentétes, a bérbeadd jogosult a
bérbeadast megtagadni, a mar fennallé helyiségbérleti szerz6dést jogosult felmondani.

32. A helyiség felujitasaval kapcsolatos szabalyok
53. §

(1) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval — a szakhatésagok engedélyében megszabott
feltételekkel — sajat koltségén koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység
gyakorlasahoz szikséges mddon atalakitani és felujitani, mely koltség nem igényelhetd
vissza eés a bérleti dijpa nem szamithaté be.

(2) A bérl6 — eltéré megallapodas hianyaban — koteles gondoskodni

a) a helyiség burkolatainak felujitasarol, poétlasarol, cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, veédod, el6tetd, ernyds
szerkezet biztonsagi berendezések karbantartasardl, feldjitasardl,

c) az épulet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérl
kizarolagosan hasznal és tart Uzemben, és

d) a bérl6 tevékenységével Osszefuggben az épulet, tovabba a kdzds hasznalatra
szolgalé helyiségek és terlletek tisztitasardl és megvilagitasarol és a szemeét
elszallitasaral.

(3) A (2) bekezdésben felsoroltakon kivili bérléi kotelezettségekre a bérbeadd és a bérldé
megallapodasa az iranyado.

(4) Bérbeadod a helyiség felujitasara — a helyiség allapotatdl figgéen — a bérld részére 1-3
havi bérleti dijmentességet biztosithat.

33. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
54.§

(1) A helyiség bérleti jogat a bérl6 a tulajdonos hozzajarulasaval atruhazhatja.



(2) Az atruhazasra vonatkozoan polgari jogi megallapodast kell kotni, amelyet a szerzédés
keltétél szamitott 15 napon belul hozzajarulas megadasa érdekében a bérbeaddhoz be
kell nyujtani.

(3) A tulajdonosi hozzajarulas feltétele:

a) a bérleti jog atvevdjének az uj bérleti dij mértékében és a bérbeadas egyéb
feltételeiben a bérbeaddval meg kell allapodnia és

b) amennyiben a bérleti jog atadassal érintett helyiség, épulet 5 éven belul bontasra
kerll, ugy az atvevdnek vallalnia kell, hogy a helyiséget a felszdlitastél szamitott 90
napon belll mindennemd kartalanitasi igény nélkul kiuriti, és a tulajdonos részére
visszaadja.

(4) A bérleti jog atadasahoz nem adhato tulajdonosi hozzajarulas, ha

a) a helyiség bérleti jogat atvevé altal folytatni kivant tevékenység gyakorlasa
jogszabalyba Utkodzik, vagy a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas
és alkalmassa sem tehet6, vagy

b) a helyiségben folytatni kivant tevékenység a kdzrend, vagy a kozbiztonsag érdekeit
sulyosan sértené, vagy

c) a helyiségre bérleti, vagy kdzluzemi dijhatralék all fenn, vagy

d) a bérleti jog atruhazasara kotott megallapodast szerzd8dd felek a (2) bekezdésben
meghatarozott hataridén tul nyujtjak be a bérbeaddhoz.

(5) A helyiség bérleti joganak cseréjére az atruhazasra vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

34. Hozzajarulas albérletbe adashoz
55. §

(1) A bérlé a bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval a helyiség egy részét albérletbe
adhatja. A bérbeadd azzal a feltétellel adhatja hozzajarulasat a helyiség egy részének
albérletbe adasahoz, ha a bérl6 a bérleti szerz6dés mddositasaval vallalja az albérletbe
adott helyiségrészre vonatkozéan a bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dij
kétszeresének megfelel6 0sszegl bérleti dij fizetését. A bérl6 az emelt 6sszegl bérleti
dijat koteles fizetni mindaddig, amig az albérleti szerz6dés megsziinését irdsban be nem
jelenti, és a felek a bérleti szerz6désben a bérleti dijra vonatkozéan eltéréen nem
rendelkeznek.

(2) Az albérleti szerz6déshez a tulajdonos a bérlé bérleti jogviszonyanak lejartaig, de
legfeljebb 2 évig jarul hozza.

(3) Az albérleti hozzajarulas érvényességének lejartaval, vagy a bérleti szerz6dés barmely
okbdl torténé megsziinése esetén a bérl6 és az albérl6 a helyiség — elhelyezési,
kartalanitasi igény nélkuli — kiuritésére egyetemlegesen kotelesek.

(4) Az albérletbe adas engedélyezése esetén, a bérleti szerz6dés modositasakor a
bérlének vallalnia kell a tulajdonosi hozzajarulasban elbirt feltételeket.

(5) A helyiség egy részének albérletbe adasara abban az esetben adhaté tulajdonosi
hozzajarulas, amennyiben a bérlbnek a bérbeadoval szemben barmilyen jogcimen
tartozasa, kdztartozasa nincs és a helyiség méreténél fogva alkalmas a bérld és albérld
altal parhuzamosan folytatni kivant tevékenységekre.

(6) A helyiség egésze albérletbe nem adhato.



35. A helyiségbérleti jogviszony megsziintetésével kapcsolatos szabalyok
56. §

(1) A bérl6 a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dést a hataridé lejarta el6tt irasban
felmondhatja.

(2) A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérlét nem illeti meg
kartalanitas, és kizardlag a bérbeadoval el6zetes megkotott, errdl sz6lé megallapodas
alapjan jogosult a helyiség felujitasara forditott 6sszeg visszatéritésére.

(3) A helyiségbérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinése esetén a bérld
legkésébb a szerz6dés megszinését kovetd 60 napon belll koteles a helyiséget a
bérbeadd részére rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

(4) Amennyiben a bérl6 a helyiségbérleti szerz6dés megszinését kovetéen a helyiséget
hataridbben nem duriti ki, a bérbeadd jogosult a jogcim nélklli hasznaléval szemben
hasznalati dij cimén a kiuritési hatarid6 eredménytelen leteltétél a tényleges kilritésig a
helyiségbérleti dij 6tszoroséig terjed6 hasznalati dijat érvényesiteni.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

57.§
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén |ép hatalyba.
58. §

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletérdl és a lakbérekrdl szolé Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének 25 /2017. (VI.16.) dnkormanyzati
rendelete.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyzé



