Feddlap

Az elbterjesztés kozgyiilés elé keriil
Az el6terjesztés targyalasanak napja: 2023. december 14.

Javaslat Dunadjvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a ,,Dunaujvaros
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairél” szél6 11/2021. (IV.22.) onkormanyzati
rendelete médositasara

El6adok: az ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag elndke
a pénzlgyi, gazdasagi és varosizemeltetési bizottsag elndke
El6készitd: Dr. Petanszki Lajos aljegyz6

Meghivott: -

Véleményez6 bizottsagok:
Pénzigyi, gazdasagi é€s varosuzemeltetési bizottsag 2023.12.13.

Ugyrendi, igazgatasi és jogi bizottsag 2023.12. 13.

A napirendi pont révid tartalma: )
Az elbterjesztés ,Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban &ll6 lakasok és

nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl” szélo 11/2021. (1V.22.)
onkormanyzati rendelete médositasara tesz javaslatot.

A napirendi pont el6készitdinek adatai:

Osztaly neve: Kézgydlési Osztaly Iktatbszam: KP/45337/2023.
Ugyintézé neve: Dr. Petanszki Lajos Ugyintézd telefonszama: 544-155
Ugyintéz6 alairasa: - Osztalyvezet6 alairasa:

I. Az eléterjesztés szakmai feliilvizsgalatara vonatkozé adatok:

1. Kbzbeszerzési szempontu felllvizsgalatara vonatkozé adatok:
Kbézbeszerzési szempontu felllvizsgalatot végzd személy:

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

2. Koltségvetési szempontu felulvizsgalatra vonatkozé adatok:

Koltségvetési szempontu felllvizsgalatot végzé személy: -

Leadas datuma: Ellenérzés datuma:
Eszrevétel: Van/Nincs
Amennyiben van:

Il. Torvényességi ellendrzésre vonatkozé adatok:

Torvényességi ellendrzést végzd személy: Dr. Molnar Attila
Leadas datuma: 2023. 12. .... Ellendrzés datuma: 2023. 12. ....
Torvényességi észrevétel: Van/Nincs

Amennyiben van:

Az elfogadashoz sziikséges szavazati arany: egyszerl/mindsitett
A targyalas maédja: Nyilt/Zart Glés



JAVASLAT
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a ,,Dunaujvaros Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl” sz616 11/2021. (IV.22.) 6nkormanyzati
rendelete médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!
I. Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerint a helyi kdzugyek, valamint a helyben biztositandd
feladatok korében ellatando tartozik a lakas- és helyiséggazdalkodas fenntartasa.

2023. évben a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) torvényességi
felligyeleti ellenérzési munkaterve alapjan megvizsgalta a megye teleplléseinek énkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé helyi rendeleteket. A
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. térvény ( tovabbiakban: Ltv.) szabalyozasi
jogkoreit nem egységesen alkalmazzak a varmegye telepulései, ezért szakmai segitségnyujtast
adott a rendeletek felulvizsgalathoz. A Kormanyhivatal kérte tovabba, hogy a felllvizsgalat
eredményerdl tajekoztassuk, és ennek eredménye alapjan vallaljunk hataridét a rendelet kapcsan
megtenni tervezett intézkedésekrol.

A lakasrendelet felllvizsgalataval egyidejlileg indokolt a ,Dunaujvaros Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdondban &ll6 lakasok és nem lakads céligra szolgalé helyiségek
elidegenitésének egyes szabalyairdl” szolé 11/2021. (1V.22.) 6nkormanyzati rendelet fellilvizsgalata
is, egyfel6l a rendelet hatalyba |épése 6Ota a lakasrendeletben tortént médositdsok miatt, masfelél a
rendelet gyakorlati alkalmazasanak megkonnyitése érdekében, illetve magasabb szintl
jogszabaly, az Afa tdrvénynek valé megfeleltetése érdekében.

Il. Részletes indokolas

Az 1. §hoz: a javaslat az Uj lakasrendelet megalkotasa miatt mdédositjia a rendelet 1. § (3)
bekezdés c) pontjat.

A 2. §-hoz: a javaslat a rendelet 1. alcimét Ujraszabalyozza, meghatarozza az énkormanyzati
tulajdonu lakas esetében a legalacsonyabb vételarat, tovabba a forgalmi érték meghatarozasanak
lényeges szempontjait.

A 3. §-hoz: a javaslat a rendelet 3. § (1)-(3) bekezdését modositja. Az el6vasarlasi joggal nem
rendelkez6 vevd a vételarat egy Osszegben, a szerz6dés megkotésekor koteles medfizetni,
ugyanez a szabaly vonatkozik az Uresen allé, bekoltdzhetd lakas vevdjére is. Az elbvasarlasra
jogosultak részletfizetésére vonatkozé szabalyok annyiban valtoznak, hogy a kamatfizetési
kotelezettség a teljes vételarhatralékra kiterjed, megszlnik a jelenlegi kamatfizetési turelmi
id6észak.

A 4. §-hoz: a javaslat a rendelet 4. § (5) bekezdését modositja a lakasrendeletben a tarsashazi dij
megfizetésére vonatkozé szabalyok bevezetésére tekintettel.

Az 5. §-hoz: a javaslat az Uresen allé6 6nkormanyzati tulajdonu helyiség esetében hatarozza meg a
legalacsonyabb vételarat. A hatalyos rendelet a vételarat AFA-val ndvelt dsszegben hatarozza
meg, azonban az Afa térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a helyiség értékesitése mentes
az ado aldl, és az 6nkormanyzat e tekintetben nem dontott ugy, hogy az értékesitést addkdtelessé
teszi.



A 6. §-hoz: a javaslat modositja a rendelet 9. §-at a tekintetben, hogy a polgarmesteri hivatal
lakastgyekkel foglalkozo osztalya is részt vesz a lakaselidegenités folyamataban.

A 7. §-hoz: a javaslat a rendelet 10. §-at Ujraszabalyozza az alkalmazasi szempontokra tekintettel.
Az elbvasarlasi joggal nem terhelt lakasok elidegenitésére mogottes jogszabalyként alkalmazni
rendeli az onkormanyzat gazdalkodasi rendeletének versenyeztetésre (versenytargyalasra és
palyazatra) vonatkozé szabalyait, amelyet a rendelet 11. § (4) bekezdésének utalé szabalya
alapjan az uresen allo helyiségek elidegenitésére is alkalmazni kell. Fontos kiemelni, hogy a
hatalyos gazdalkodasi rendelet szerint mell6zheté a versenyeztetés, amennyiben az érintett
vagyontargy forgalmi értéke a 25 milli6é forintot nem haladja meg, az ezt meghaladé forgalmi érték
esetében a versenyeztetés kotelezb.

A 8. §-hoz: a javaslat hatalyon kivul helyezi a rendelet 1. mellékletét tekintettel arra, hogy a lakasok
és helyiségek forgalmi értékének meghatarozasanal figyelembe veendd szempontokat a
modositas hatalyba 1épését kovetden maga a rendelet szovege tartalmazza.

A 9. §-hoz: e § hatalyba léptet6 és deregulacios rendelkezéseket tartalmaz.

Tajékoztatjuk a T. Kdzgydlést, hogy a rendelet-tervezet megfelel a jogalkotasrél szoldé 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) el6irasainak, igy kizarélag olyan jogi normakat tartalmaz,
amelyek megalkotasara a Kozgyllésnek torvényi felhatalmazasa van; tovabba olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyeket magasabb szintl jogszabalyok mar rdgzitenek,
valamint a rendelet-tervezet egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal bir.

A T. Kozgylilés tajékoztatasa érdekében az elbterjesztés 2. szamu mellékleteként a
normaszoveghez, illetve az elbterjesztéshez csatoltuk — a Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan
készitett — egyszersitett hatasvizsgalati lapot.

Az el6terjesztést a Pénziigyi, gazdasagi és varosiizemeltetési, az Ugyrendi, igazgatasi és jogi
bizottsag 2023. december 13-ai Ulésén targyalja. Tekintettel arra, hogy a kbézgyUlési postazasra a
bizottsagi Ulés el6tt kerll sor, a bizottsag elndke a bizottsagok véleményét a Kozgyllés Ulésén
szbban ismerteti.

Fentiek alapjan kérjuk a Tisztelt Kozgyllést az el6terjesztés 1. szama mellékletében szerepld

onkormanyzati rendelet megalkotasara.

Dunaujvaros, 2023. december 14.

To6th Kalman s.k. To6th Kalman s.k.

az ugyrendi, igazgatasi a pénzugyi, gazdasagi
és jogi bizottsag elndke és varosiizemeltetési bizottsag elndke



AZ ELOTERJESZTES 1. SZAMU MELLEKLETE

Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
...l.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl sz616 11/2021. (1V.22.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Dunaujvaros Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. torvény 54. és
58. §-aiban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva
Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése Pénzigyi, Gazdasagi és
Varosuzemeltetési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 1. § (3) bekezdés c) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(A rendelet targyi hatalya kiterjed)

,C) a lakasok és helyiségek bérletérdl és a lakbérekrél szolé énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 1. melléklete szerinti (szakemberek elhelyezését szolgalo)
szakemberlakasokra,”

2.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 1. alcime helyébe a kdvetkez rendelkezés lép:

»1. A lakdsok vételaranak meghatarozasa

2.§

(1) Ha a lakast elévasarlasi joggal rendelkezé vasarolja meg, figyelemmel a hasonlé adottsagu
lakasok helyi bekdltézhetd forgalmi értékére is, akkor a lakas vételara az értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték 70%-a. A vételar megallapitasanal figyelemmel kell lenni kildnds
tekintettel az épulet teleplilésen bellili fekvésére, az épliletben 1évd lakasok szamara, az épilethez
tartozo foldterulet, a kdzds foldhasznalatra szolgald helyiségek és a kdzds hasznalatra szolgald
terlletek nagysagara, az éplletek felszereltségére, milszaki allapotara, épités id6épontjara, a
feltjitas ota eltelt idére, a lakas alapteriletére és komfortfokozatara, tovabba a lakas szint
elhelyezkedésére.

(2) A vételar megallapitasa forgalmi értékbecslés alapjan az Onkormanyzat gazdalkodasanak

rendjérél szolé onkormanyzati rendelet szerint torténik, amelyet ugy kell elkésziteni, hogy

a)  kiloén tartalmazza a felépitmény és a hozza tartozo foldterilet piaci forgalmi értékét,

b) az épllet miszaki allapotaval 6sszefliggd, a forgalmi érték meghatarozasat befolyasold
adatokat, és

c) az épllethez tartozo telek jogi helyzetével kapcsolatos adatokat.



(3) A forgalmi értéket csodkkenteni kell a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett
értéknovel6 beruhazasai értékével, ha

a) alakas az elévasarlasra jogosultnak kerll eladasra, és

b) afelujitas (beruhazas) 10 éven belll volt.

(4) Ha a lakast elévasarlasi joggal nem rendelkezd vevd lakottan vasarolja meg, akkor a lakas
vételara a helyi bekoltdézhet6 forgalmi érték 50%-a.

(5) Uresen 4&llo, elidegenitésre meghirdetett dnkormanyzati tulajdonu lakas vételara nem lehet
kevesebb, mint a hasonlé adottsagu, helyi, bekdltézhetd lakas forgalmi értékének 100%-a.”

3.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 3. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

,(1) El6vasarlasi joggal nem rendelkez§ vevd a vételarat egy Osszegben, a szerzédés
megkotésekor koteles megfizetni, ugyanez a szabaly vonatkozik az tresen all6, bekdltdzhetd lakas
vevoljére is.

(2) Ha a lakast e rendelet alapjan az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg — kérelmére — legalabb
tizendt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés megkotésekor, a
megallapitott vételar legfelijebb husz szazalékanak egy 6sszegben vald megfizetése kéthetd ki. Az
els6 vételarrészlet befizetése utan fennmaradd hatralékra havonta fizetendd részleteket egyenlé
mértékben kell megallapitani.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott vevd a megallapodas megkotésétél a fennalld
vételarhatralékara kamatot koteles fizetni. A kamat mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal.”

4.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(5) Ha az el6vasarlasra jogosult vevé dnhibajan kivil olyan helyzetbe kerilt, hogy az adasvételi

szerz6désbdél ra haruld kotelezettségeket teljesiteni nem tudja, a polgarmester - a szocialis

ugyekkel foglalkoz6 bizottsag véleményének kikérése mellett - a kozgyllés altal atruhazott

hataskdrben eljarva az alabbi feltételekkel a szerzédés felbontdsahoz a megallapodas

megkotésének idépontjara visszamend hatallyal hozzajarulhat azzal, hogy

a) a vevl altal befizetett részletekbdl le kell vonni a megallapodas megkotése idépontjatol
szamitva a megallapodas felbontasanak idépontjaig esedékes lakbér 6sszegét,

b) a vev6 altal befizetett részletekbél le kell vonni a tarsashazi dijat, amennyiben a kdzos
koltséget nem fizette, amennyiben fizette, ndvelni kell a felvjitasi dijjal, és

c) az a) és b) pont alapjan kiszamitott 0sszeget a vevo részére vissza kell fizetni és a bérleti
jogviszony visszaadllitasa mellett az ingatlan-nyilvantartdsban a lakasra bejegyzett
elidegenitési és terhelési tilalmat is téroltetni kell.”

5.§



A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 6. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»6. §

(1) Ha a helyiséget (mely akar bekoltdzhetd, akar nem) a bérl§ vasarolja meg, akkor a helyiség
vételara a forgalmi érték 100%-a.

(2) Az uresen allo, elévasarlasi joggal nem terhelt dnkormanyzati tulajdond helyiség vételara nem
lehet kevesebb a forgalmi érték 100%-anal.

(3) A vételar megallapitasa forgalmi értékbecslés alapjan az Onkormanyzat gazdalkodasanak
rendjérél szo6l6 onkormanyzati rendelet szerint torténik, kulonos tekintettel a helyiség telepllésen
és épuleten bellli fekvésére, felszereltségére, miszaki allapotara.”

6.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 9. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»9. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok, helyiségek elidegenitését Dunaujvaros Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) lakasiggyel,
vagyonhasznositassal foglalkozé osztalya, a vételarak, illetve vételarhatralékok beszedését a
polgarmesteri hivatal pénzigyekkel foglalkozé osztalya utjan latja el. A lakasok, helyiségek
forgalmi értékének megallapitasaval a tulajdonosi joggyakorld kilsé ingatlanszakérté szervezetet
vagy természetes személyt is megbizhat.”

7.§

A Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl szold 11/2021. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelet 10. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,10.§

(1) A lakasok elidegenitésre vald kijelolésérél a polgarmester a kozgydlés altal atruhazott
hataskorében eljarva dont.

(2) Bérl6kijelolési vagy ismételten gyakorolhatd bérl-kivalasztasi joggal érintett lakast (ideértve a
miteremlakast is) csak a jog gyakorldjanak irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott polgarmesteri dontést a lakastiggyel foglalkozé osztaly kdzli
a jogosultakkal, majd az elkészitett forgalmi értékbecslés alapjan a dontéstél szamitott 6 hénapon
belul a polgarmesteri hivatal vagyonhasznositassal foglalkozé osztalya tajékoztatia az
elidegenitésre kijeldlt lakasok bérldit az ajanlat tartalmarol 30 napos ajanlati kététtséggel az adott
lakasok vételi lehet6ségérél és az elidegenités feltételeirdél (az elévasarlasra jogosultak korérél,
fizetési feltételekrél), egyben nyilatkozatot kér arra vonatkozéan, hogy a cimzett vagy az



elévasarlasi joggal rendelkezé hozzatartozéja élni kivan-e az adott lakas megvasarlasanak
lehetbsegével.

(4) Az elbvasarlasi jog jogosultia e jogaval akkor élhet, ha elfogadja a 2-3. §-okban foglalt
feltételeket.

(5) A vételi ajanlat beérkezését kdvetben az adasvételi szerzédést legkésébb 60 napon belll meg
kell kotni.

(6) Az adasvételi szerzddés az elbvasarlasi jog jogositottjaval csak akkor kothetd meg, ha hitelt
eérdemléen igazolja — legkésébb a szerzddés alairasaig — hogy kézizemi dij hatraléka, valamint az
onkormanyzat felé bérleti dij vagy koztartozasa nem all fenn.

(7) Az el6vasarlasi joggal nem terhelt lakasok elidegenitésére az e rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a mindenkor hatalyos, az O©nkormanyzat gazdalkodasanak rendjérdl szdlo
onkormanyzati rendelet versenyeztetésre (versenytargyalasra vagy palyazatra) vonatkozé
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.”

8.§

Hatalyat veszti a Dunaujvaros Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyes szabalyairdl sz6lo 11/2021. (IV. 22.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete.

9.§

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén Iép hatalyba, és 2024. januar 2-an hatalyat veszti.

Pintér Tamas Dr. Molnar Attila
polgarmester jegyzé



